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TITRE 1:
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Section A DISPOSITIONS INTRODUCTIVES

ARTICLEG-/ | ''at S5Q!'tt[L/!"¢Lhb ¢9OwwLChwL! [ !

Le pr®sent r glement du Plan Local d 6 Ur bdeMonticell@ cohpris|&) s
partie du Domaine Public Maritime conc®d® par | 6Etat -~

ARTICLE® - PORTEEENERALE DUBSLEMENT

Conformément aux dispositionsdes articleafRE#L 6 du Code de | 6Urbanisme, |l e r ¢
compris dans les diverses zones du territoire couvert par le plan.

Le r glement permet de savoir quelles sont | esdesqgpellesses b i
possibilit®s peuvent sbexercer.

S6éajoutent aux r gl es sapgqoegetteliste sbitexHalstpresctiptionsplisesdad titre de Egisiatons
spécifiques concernant notamment

- les dispositions de la loi Littofad863 janvier 1986 relative a la protection et a I'aménagement du littoral

- laloi du 8 janvier 1993 relative & la protection et a la mise en valeur.des paysages

- laloidu3janvier 1992«i ssur | 6eau

- les servitudes doéutilit® publique affectant EBOoutil]i

- les périmétres qui ont des effets sur I'occupation et l'utilisation des sols qui sont reportés, a titre dicformaation, st
graphique du PLU dit plan des annexes complémentzien es dbéapplication du groi

par délibération du Conseil Municipal en application de I'ettaleCod@de I'Urbanisme
- les dispositions du Code Civil relatives aux vues sur les propriétés voisines (articles 675 a 679)
- les articles d'ordre public du Reglement National d'Urbanisme :
0 R.11%2: salubrité et sécurité publiques ;
0 R.1134: conservation et mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques ;
0 R.11%126: respect desgaccupationsethvironnement
o0 R.11127: respect du patrimoine urbain, naturel et historique.

ARTICLBEG3 - CONTENU DES DOCUMENTS GRAPHIQUES DU PLAN LOCAL
5Q!w. !bL{ao9

Le territoire couvert par | e pr®sent Pl an Loc atolesdebedr b ¢
zones naturelles, éventuellement subdivisées en sectesestEiLEsUS

l.Leszonesurbaines dites zones U, auxquel2sats sobdappliquent | es

- La zone UA délimitée par un tireté est repérée par l'indice éi @lcpiaespondwdilagede Monticello.

- La zone UB délimitée par un tireté est repérée par l'indice. BBearoplespomdix espaces pavillonnaires de la plaine
et une partie du piémont

- La zone UC délimitée par un tireté est repérée par l'indice BEleacpbplespordies ensembles pavillonnaires moins
denseslu village et de | daggl om®r ati on

- LazoneUl ®l i mit ®e par un tiret® est " réepemPei par dubdcadp
les espaces proches du rivage.

- La zone UE d®Il i mit®e par un tiret® est rep®r ®e par
comprend un sesecteur UEL

- La zone Udélimitée par un tireté est repérée par I'tdicelahElle correspond & une zone éconamigpesée de
commerces et de services.

- La zone Udélimitée par un tireté est repérée par I'inalicpl&hElle correspond a un espace touristique de glieine air
camping»Lédorniccio

2.Leszones aurbaniser di tes zones AU, auxqueBdoms sdappliquent | e:
- la zone 1Addélimitée par un tireté est repérée parldiaea planElle correspond  OAP n A1l
- lazone &b délimitée par un tireté est repérée par l'inbiee pEdE |l | e correspond © | 6 0AP
- lazone 1AURElimitée par un tireté est repérée par I'indiea pladeE | | e correspond ° | 6 OAP
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3.Leszones agricoles di tes zones A, auxqueldsmts sbébappliquent | es
- la zone A délimitée par un tireté est repérée par l'indice A au plan. Elle comprend les secteurs
0 Aprcorrespondaatix espaces agricoles en espaces proches du rivage.
0 ATetson sousecteur Facorrespondaaitun espace agricole touristique, botanique et pédagogique.
0 Asbcorresporzthtau ball trapur le massif.
0 AsetAsprcorresporadt aux ESA définis par la PADD@BA. npi» corespagnd aux espaces proches du rivage.

4.Leszonesnaturelles di t es zones Négalemanksgispeditionedu Msena ppl i quent
- lazone N délimitée par un tireté est repérée par l'indice N au plan. Eltssectepgend le
0 Nprcomportant ddsspositiongeprotection accrue.
0 Nar et son sosscteur Narpr correspondant aux espaces naturels archéofogiqug@b» anreespgnd aux
espaces proches du rivage.

5. Lesprescriptionsd 8 u r b guivantesne

- desEmplacementsRésenetss x v oi es et ouvrages publics, aux inst
espaces n®cessaires aux con#ilnudiut €o d®c alleo d id6dJu s na s
danda piéce n°6u PLU

- DesEspaces Boisés Class@sBC) a conserver, a protéger ou a créer, définis au titre des dtfitld4-2 11836 et
L1227 du Code. de | 6Urbani sme

- DesEspaces Verts Protég@sVP) a conserver, a protéger ou a créer, définis au titre des attitldd2,1183d et
L1227 du Code de | 6Urbani s me.

- lesPérimetres de Mixité Socjale au t i t r el 5d ed ul 6Caordtei ;cdlee 1L6.UlrS5blani s me
- lesEmplacements Réservés de Mixité Sociala u  t i t r edldd ed U 6Gadd cde ILaUrSdani s
- desEléments protéger pour des motifs d'ordre culturel, historique, naturel, environnemental, paysager et patrimol

au titre des articles 1:191et L1523 du Code de | 6Urbani sme pour |l esq
protection sont définies

- Les ® ®ment s p changanment dddastinaton | 6 obj et dobéun

- les périmétres de3rientations d’Aménagement etRlegrammatian au t i tr e-6 édt& dd Goderdei ¢
| 6Ur bani sme, renvoyant ° | eurs fiches de prescript

Le Domaine Public Maritime rattaché a la conivhoinme tlie ¢ eplastotalenmeft @ouvarhpiar le zonage du préseat Béfaup,
cesontlesréeglesdelazopauN s 6appl i quent.

ARTICLEDGS SNIJA (1 dzZRS R Q dzi Gharp(t& vué ddsopbsielj diz8éfehse H
cotiere

Conformément aux articles 54125113 du code de la défense, aucune construction ne peut étre réalisée dans le périmét
cette servitude s Mmisterdedadéfeanger i sati on pr ®al abl e du

Les plantations ne doivent pas °tre | aiss®es cdeso  tre
plantations g°nantes peut °tre ordonn® par | dautorit®
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ARTICLEG! ¢ LEXIQUE

- Access | 6acc s correspond © |l a partie de |l a |Iimit.e de

Parcelle B

Parcelle A Parcelle D

Parcelle F

Parcelle C

Parcelle E

Entrée sur le terrain
d'assiette du projet
directement depuis la voie
publique

- Acrotere: ®] ®me nt d 6 udassus fluanivemw de ladoitureuo® ée laatarrasse (dans une limite de 1 mé
hauteur), a la périphérie du batiment et constituant un rebordogrps) garde

Acrotéere

Dalle de toit terrasse

- Affouillements et exhaussements de:de$ affouillements et exhaussements de sol concernent tous les travaux de r

ou de déblai.

Les affouillements de sol sont soumis a autorisation au titre de la législation sur les installations clagseds pour |z
|l 6environnement (" | 6exception des affouill ements
permis de construire et de ceux r®alis®s sur sades mpr
fins autres que |l a r®alisation de | 6ouvr agementest | ¢

supérieure aQD0 m2, ou lorsque la quantité de matériaux a extraire est sup@dicomeesd cf. définitieoarriere).
Ces réalisations peuvent également étre concernées
T par une proc®dur e 43du0ajanvier #8992 et du décret eBRDAB 22/03/2D0F iteedll N
T impacts sur le milieu aquatique ou sur la sécurité publique (rubriques 3.1.1.0, 3.1.3.0, 3.2.2.0, 3.2.3.0, :
T Par des dispositions du r glement doéun Plan de

Les affou
Code de |

il l ements et exhaussements sont soumBdu .
OUr bani s me.

- Aléa: l'aléa est un phénomeéne résultant de facteurs ou de processus qui échappent, au moins en partie, au control
: inondation, cyclone, glissement de terrain, éruption volcanique, séisme, tsunami. L'aléa ne devient unerisque q
d'enjeuxudmains, économiques et environnementaux, possédant une certaine vulnérabilité (fragilité). Par exemple
sur un atoll désert de I'océan Pacifique n'est pas un risque, mais un cyclone sur des secteurs habités de Ile d
devientin risque majeur et peut provoqueommesagesonsidérables.

- Alignement limite existante pojetéentre le domaine public et le domaine privé
o lorsqu'il n'est pas prévu d'élargissement de la voie, c'est l'alignement « actuel »,

o lorsqu'il est prévu un élargissement de la voie c'est l'alignement @rvjeté »Dans ce cas, I'élargissement
est figuré sur les documents graphiques et est repris dans le tableau des emplacements réserveés.

- Allée: voie interne 7 |l 6unit® fonci re, bord®e dobéarbr


http://geoconfluences.ens-lyon.fr/glossaire/dommages-endommagement
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- Annexetoute constructjate dimensions réduites et inférieures a la constructiodipemtipaleattenante a un batiment,

situ®e sur |l a m°me unit® fonci re, dont | dusame ne
Les constructions a usage agricole ne sont pas des annexes.
Exemples déannexes (liste non exhaumahousgdjcaux at

techniques, garages pour le stationnement des véhasdes;arporte t ¢ é
La destination des annexes au titre du Code de | 6ul
Exemple Le garage dodébune mai son est 7~ destination
Les constructions a usage agricole ne sont pas des annexes

- Arbrede hautetiger br e dress® sur un tronc mesurant au mini:
considérée comme atteinte lorsque le sujet présente une hauteur égale a la moyenne reconnue pour chaque es
adulte (cf. catalogulespépiniérisseetc.).

- Artificialisation des solst: r ansf or mati on déun sol “ caract re nat.
pouvant entrainer son imperméabilisation totale ou partielle.

Exempleun par king goudronn®, un camping, une aire
industrielle, etc

- Attigue:der ni er ®tage qui termine | e haut dbdédune constru

Acrotére

Limite étages

inférieurs

- Auvent petit toit en saillie, aménagé ordinairentlrsisas des entrées de batiments, pour protéger déppedkiie.
®gal ement marquise | orsqubelle est translucide et

- Balcon: plateforme accessible située en avancée par rapport au corps principal de la construction et dessus du ni
formant une saillie en surplomb deicd&limité par une balustrade ou urcggrsle&t permettant a une personne de se
tenirdeboit | 6 ext ®r i eur du bOti ment

- Bétimentconstruction close et couverte pr ®sent anparelldests e

destin®e “ abriter en priorit® des personnes (log

sociales, sportives, culturell esé)

Les r gles qui sbappliqguent aux botiments font | 6o
- Cabanisatonoccupati on et/ ou construction illicite © des:

sur une parcelle priv®e ou appartenant au domaine

- Caravane véhicules terrestres habitables qui sont destinés a une occupation temporaire ou saisonniére a usage
conservent en permanence des moyens de mobilité leur permettant de se ddglacer maddéire déplacés par traction
et que le Code th route n'interdit pas de faire circuler.

- Carriéres: so n t consi d®r ®s comme carri r édgdy Cobeensiniery airsiegae les e
affouill ements de sol (" I 6exception de ceux rdendu
construireetdewce r ®al i s®s sur | 6emprise des voies de circu
gue | a r®alisation de | 6ouvrage sur | 6empri sageadluqu

000 m2, ou lorsque la quantité de matériaux a extraire est supérieure a 2 000 tonnes.



PLU déMonticelld Réglement

- Changement de destinatiomc t e per mettant de changer | e motif de
destinations et salestinations définies aux articles2ZR¥IR1528 du Code de | 6Ur bani sm

"y

- Chausséela chauss®e est | a partie dbébune route qui est
intégrées a la définition de la chaussée.

- Clairesvoies: dbture ou gar@erps ajouré, fait de pieces disjointes.

Exemples de dispositifs a claires voies

- Cléture une clbture est ce qui sert a enclore un espace, le plus souvent a séparer deuaiéErigtiéee et domaine
public, ou deux propriétés privées. Elle est alors élevée en limite séparative des deux propriétés. Ceci ne sa
constituasne regle absolue, la cléture pouvant parfois étre édifiée en retrait de cette limite pour diverses raisons, r

respect des r gles dbéalignement ou des r gles de s
NOTA BENENe constitue pasuneclduee s ens du C adavrade dedtird @ sépaaen differentes
parties dOlune m°me unit® fonci re en f oncespaeen d

habitation espace activitéespace cultive, etc.

- Construction tout ouvrage sur une unité fonciere résultant de I'assemblage de matériaux par l'intervention hum
englobe |l es bO©timents et | es annexes, m°me | orsqud

Lbusage doune c o n:habitation, hédbergementdatdlier, bureaux, commercej aptiarat, indu
exploitation agricole ou forestiére, entrepdts, ou services publics et d'intérét collectif.

- Construction contigugest contigué une construction qui est accolée a une limite ou a une autre construction sur |z
partie de sa longueur.

- Constructions ~ destination ddexploitation agricol

0 Exploitations agricolesconstructions destinées a l'exercice d'une activité agricole ou pastorale, comj
notamment les constructions destinées au logement du matériel, des animaux et des récoltes.

Sont r®put ®es agricoles toutes |l es activit®s ¢
caractére végétal ou animal et constituant une des étapes nécessaires au déroulement de ce cycle a
activités exercées parxmpd oi t ant agricole qui sont dans | e
support | 6exploitation e. Sont int ®gr ®es aux a

équidés domestiques en vue de leur exploitatio, e x c | usi on dwes activit®s c

0 Exploitations forestiéresconstructions et les entrep6ts notamment de stockage du bois, des véhicules
machines permettant I'exploitation forestiere.

- Constructions °~ destination doéhabitation

o0 Logements constructions destinées au logement principal, secondaire ou occasionnel des ménages, c(
notamment les maisons individuelles et les immeubles collectifs, a I'exclusion des hébergeramtssnention

Les chambres doéh? t-£3-du Codefdu touriene soptaansidéréea commecfdisant dar8e
logements.

0 Hébergementsconstructions destinées a I'hébergement dans des résidences ou foyers avec service, co
notamment les maisons de retraite, les résidences universitaires, les foyers de travailleurs et les résidence

- Constructions a destination de commerce et activité de service

0 Artisanats et commerces de détadnstructions commerciales destinées a la présentation et vente de bien ¢
a une clientele ainsi que les constructions artisanales destinées principalement a la vente de biens ou se

Pour rappel, I 6artisanat correspond © une actiyv
un savoifaire particulier et concerne les domaines suivants
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1 ALIMENTATIOMoulangergatisserie, biscottdriscuiterie, patisserie de conservation (sauf terminat
de cuisson), Conservation et transformation de fruits et Iégumes et autres produits alimentaires (s:
agricoles et vinification), Congamet transformation des produits de la mer, poissonnerie, Fabricatic
glaces et sorbets, chocolaterie et confiserie, Fabrication de produits laitiers et Transformation
boucherie, charcuterie, fabrication de produits a base de viande

1 FABRICATIQNFabrication d'articles textiles, Fabrication d'articles de sport, de jeux et de jouets, Fa
d'instruments médicaux, de précision, d'optique, fabrication de lunettes et de matériel photor
Fabrication d'instruments de muBahri;ation de matériel agricole de machines et d'équipements €
matériel de transport, Fabrications d'objets divers, Fabrication et réparation d'articles d'horlogerie
et bijouterie fantaisie, Fabrication et réparation de machines die rbatéas| informatique, de
machines et appareils électriques, d'équipements de radio, de télévision et de communication, Fa
réparation de meubles, Fabrication et transformation des métaux : produits chimiques (sauf prin
sang et gdicament) caoutchouc, matieres plastiques et matériaux de construction, Fabrication de \
en cuir et fourrure, Imprimerie (sauf journaux) reliure et reproduction d'enregistrements, Réc
Taxidermie, Transformation des fibres, tissadessemsott, Transformation de matiéres nucléaires
Travail du bois, du papier et du carton, Travail du cuir et fabrication de chaussures et Travail du \
céramiques.

1 SERVICESAmbulances, Blanchisserie et pressing (saefviitel Coiffure, Compositions florales,
Contrble technique, Cordonnerie et réparation d'articles personnels et domestiques, Démér
Embaumement, soins mortuaires, Entretien et rdpanattbines de bureau et de matériel informatique
Etalagedécoration, Finition et restauration de meubles, dorure, encadrement, Maréchalerie, Pose
travaux a facon, conditionnement a facon, Ramonage, nettoyage, entretien de fosses sep
désinsectisation, Réparation automobile cycles efesnd®@paration d'objets d'art, Spectacle de
marionnettes, Soins de beauté, Taxis et voitures de remise, Toilettage d'animaux de compagnie,
photographiques et Voiture grande remise

Les activit®s arti s anahuarmmentdeleupcréatibmssont constiudes gnltants
que personne physique ou morale et font | 6obj et
|l 6artisanat.

0 Restaurations constructions destinées a la restauration ouverte a la vente directe pour une clientéle cor
(restaurant, bar caf ®é) .

Commerces de grogonstructions destinées a la présentation et la vente de biens pour une clientéle profes

Activités de service ou s'effectue I'accueil d'une cliertéhestructions destinées a I'accueil d'une clientele po
la conclusion directe de contrat de vente de services ou de prestation de services et accessoirement la
de biens.
Les activités suivantes constituent des activités dkekisatien :
- Reprographie, imprimerie, photocopie, serrurier ;
- Banques, assurances, agences immobiliéres, agence de végalge;, auto
- Professions libérales : Médecins, Architecte, Avocat, Notaire, Géoraamg)tdbipert
®di teur é ;
- Laboratoire doéanal yses, de radiologie ;
- Etablissemend® service ou de location de matériel : laveries automatiques, stations de I:
loueur de voiture, vidéotheque, salle de jeux (Bowling, laser game éejcapé game

0 Hobtelsconstructions desti n®es  -adirédes éablisserhentslcemnieciaux |
qui of frent © une client | e de passage, qui s a
meubl ®s e n Uneeartain nonobre de sarvicess i guod

0 Autres hébergements touristiqguesnstructions autres que les hétels destinés a accueillir des touristes, notal
les résidences de tourisme et les villages de vacances, ainsi que les constructions dans les terrains de
dans les parcs résidentiels de.loisirs

Les r®sidences hl'teli res appartiennenlduCodedat t
touri sme, sbagissant de meubl ®s de touri sme.

o Cinémas construction répondant a la définition d'établissement de spectacles cinématographiques mel
I'article L2312 du code du cinéma et de I'image animée accueillant une clientéle commerciale.

- Constructions ° destination déd®qgui pements d'int®r °"

0 Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et asson#ésictions destinées a
assurer une mission de service public, comprenant notamment les cofdtidisrtotiedtivités territoriales,
de leurs groupements ainsi que les constructions des autres personnes morales investies d'une missio
public. Ces constructions peuvent étre fermées au public ou ne prévoir qu'un accueil limité du public.
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0 Locaux techniques et industriels des administrations publiques et asstoitétructions des équipements
collectifs de nature technique ou industrielle, comprenant notamment les constructions techniques néc
fonctionnement des services publics, les constructions techniques congues spécialement pour de fonctic
réseaux ou de services urbains, les constructions industrielles concourant a la production d'énergie.

o Etablissementsi'enseignement, de santé et d'action socigguipements d'intéréts collectifs destinés a
I'enseignement ainsi que les établissements destinés a la petite enfance, les équipements d'intéré
hospitaliers, les équipements collectifs accueillant des services sociaux, d'assistanet adivegiservices

similaires.

0 Salles d'art et de spectaclesonstructions destinées aux activités créatives, artistiques et de spectacle, mu
autres activités culturelles d'intérét collectif.

o Equipementsportifs: équipements d'intéréts collectifs destinés a I'exercice d'une activité sportive, com
notamment les stades, les gymnases ainsi que les piscines ouvertes au public.

0 Autres équipements recevant du pubfiquipements collectifs destinés a accueillir du public afin de satisfai
besoin collectif ne répondant a aucune autiestioation définie préalablerfienx de culte, salles polyvalentes,
aires d'accueil des gens du voyage.

- Constructions a destination des autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire

o Industries constructions destinées a l'activité extractive et manufacturiere du secteur primaire, les cor
destinées a l'activité industrielle du secteur secondaire ainsi que les constructions artisanales du se
construction ou de l'industrimp@nant notamment les activités de production, de construction ou de rép:
susceptibles de générer des nuisances.

0 Entrepdts constructions ou aménagements destinés au stockage des biens ou a la logistique, incluant
logistiques dédiés a la vente et les parcs de stationnement.

0 Bureaux constructions destinées aux activités de direction et de gestion des entreprises des secteurs
secondaires et tertiaires.

0 Centres de congrés et d'expositi@onstructions destinées a I'événementiel polyvalent, I'organisation de sal
forums a titre payant.

- Construction en premier rideawe sont les constructions (hors annexes) implantées en premiére bande, directemen
depuis les voies (publiques ou privées) ou emprises publiques.

- Construction en second rideace s ont |l es constructions situ®es ° |
constructions de premier rideau (hors annexe) sur le méme terrain. Pour autant, elles peuvent étre visibles de
(publiques ou privées) ou emprises publiques.

- Construction existanteine construction est considérée comme existante si elle est reconnue comme |légalement
et si la majorité des fondations ou des éléments hors fondations déterminant la résistance et la rigidigselat I'ouvra
leurs fonctions. Une ruingeus pas étre considérée comme une construction existante

- Consommat i on d:éomsanematepmn convegntionnglla durpmjet, portant sur les consommations de chauff
refroidissement, d'éclairage, de production d'eau chaude sanitaire et d'auxiliaires (pompes et ventilateurs).

- Corniche saillie couronnant une construction. La corniche constitue a la fois un élément de décor et de protection |
Elle peut supporter un ch®neau ou une goutti re et

- Coupe et ab aladoapgadabattdga se bifféeescie du défrichement dans le senis olncéllea p a s
de détruire I'état boisé d'un terrain et de mettre fin & sa destination forestiére. Les coupes et abattages d'arbres sc
régime de déclaratiorafatdle prévu a l'article L.4421du Code de | "urbani sme et pe
forestier.

- Cour communeil sbagit doébune servitude de droit priv® ins
plus souvent en une servitude « non aedificandi », qui interdira de batir sur une certaine distance a qargttee de la li
(sur unewplusieurs propriétés puisque la servitude peut étre réciproque). Etant constitutive de droits réels immobi
étre publiée au service de publicité fonciére (décret du 4 janvier 1955) pour étre opposable aux acquéreurs succe

- Débit de fuited®b i t de vidange ddédun ouvrage de r®tention e
déinfiltration.
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- Débroussaillement L 6 a r -8 ducCbde Fokesti8r2églemente dans les communes ou se trouvent des bois cla:
application de l'article L-1321 inclus dans les massifs forestiers mentionnés a l'artficléuLCB8a& Forestier, le
débroussaillement et lentieai en état débroussaillé sont obligatoires sur les zones situées a moins de 200 métres ¢
en nature de bois, foréts, landes, maquis, garrigue, plantations ou reboisements et répondant a l'une des situatic
abords es constructions ; terrains situés dans les zones urbaines, etc.

- Défrichementtoute opération volontaire ayant pour effet de détruire I'état boisé d'un terrain et de mettre fin a sa
forestiere. Est également un défrichement toute opération volontaire entrainant indirectement et a terme
conséquences, sauf siesllentreprise en application d'une servitude d'utilité publique. La destruction accidentelle ou
du boisement ne fait pas disparaitre la destination forestiére du terrain, qui reste soumis aux dispositiomdedu prés
forestier, ait.3411).

- Dégagement sont pris en compte dans |l e d®gagement | es
stationnement.

- Démoalition action delémoliune construction exigdnh permis de démolir peut étre exigé, dans certains secteurs prot:
au titre du patrimoine architectural, urbain ou paysager, pour démolir, en tout ou partie, un batiment. Tduefeis, ¢
pas obligatoire surR428B7arRA22mMb Iceo ddeu dtee rl réiutr diarnd s(meer) t. i
étre nécessaire si le projet de démolition

0 concerne une construction
A inscrite au titre des monuments historiques,
A identifi®e comme devant °tre prot®g®e par |
aprés enquéte publique
0O ou sdé6il se trouve
A dans |l e p®rim tre doéun site patrimonial rem
A dans un site inscrit, classé ou en instance de classement,
A dans un secteur de la commune ol le permis deéérmstauré.

- Desserteinfrastructure carrossable et les aménagements latéraux (trottoirs, accotements, pistes cyclables) quiy s
hors de | 6unit® fonci re et desservant un ou plusi

- Destination principal e d:destnatibon@tioccupe une soriace dupérieuee a 609nds
surface de plancher totale du batiment ou de la construction concernée.

- Domaine publicensemble des biens sur lesquels les personnes publiques ont un droit de propriété et qui sont affe
|l Busage du public, soit au service public.

- Droit de préemption urbain renfortéarticle L. 211du Code de I'Urbanisme offre la possibilité aux communes dotées
Plan Local d'Urbanisme (PLU) approuvé d'instituer, sur tout ou partie des zones urbaines et d'urbanisaiies futures
sont définies par le PLU, uhd@élréemption Urbain (DPU) simple ou renforcé selon les objectifs de la commune. L
préemption dit « renforcé » permet d'étendre son application & des biens qui en étaient normalement ewxxclus, en
ventes de lots de copropriété et aux immeubles construits il y a moins de quatre ans. Ce droit ne peut d&sormais
que s'il est associé a un véritable projet d'intérét général.

- La loi précise que par délibération motivée, la commune peut décider d'appliquer ce droit de préemption aux
cessions normalement exclues sur la totalité ou certaines parties du territoire soumis a ce droit.

- Eaux pluviales / eaux de ruissellement
I ndexi st e pa,maigseulechéd desracceptioasradativenienticanseresilielles dans le milieu profes:

Leseauxditepluviales ont , dans | acceptation commune, | a part
(infiltration, stockage, collecte, transport, traitement éventuel) ; elles interagissent en permanence airegsles eaux
les autres réseau

Leseauxdites deuissellemens ont | a partie de | 6®coul ement qui noe
partie en surface et empruntent en particulier les rues. Elles transportentndenooértiiees¢ s ont par f o
turbidit®, jusqud” constituer d-sob(zoheaditeensn saturée rtranchées et
conduitesé). Elles se stockent et se doRmdisauss enrsurface e
(zones inondées) et dans lesayparkings, caves).

Les eaux pluviales (au sens des eaux « gérées ») et les eaux de ruissellement sont, avec ces définitiodsules eeux
méme et seule eau qui circule sous, sur et a travers la ville. Leur distinction, telidegaesdéesite diffigibrce
gubelles sbdali mentent r®ciproquement dbéamont en av.
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- Eauxusées domestiques (EUD) | es proviennent des di ff®rents usag
catégories :
0 les eaux ménagéres (ou « grises ») qui proviennent des salles de bain et des cuisines. Ces eaux sont g
chargées en détergents, graisses, solvants et débris organiques...
0 les eaux « vannes » qui proviennent des rejets des toilettes et qui sont chargées de diverses matieres organ
et de germes fécaux.

- Eauxusées non domestiques (EUNDYs proviennent de tous les usages autres que domestiquie$e Rllessouvent
tres différentes des eaux usées domestiques en termes de qualité et de quantité. En effet, leurs caractérist
significativement ddéune industrie ~ | dautr eésedlesen
peuvent également contenir des produits toxiques, des micropolluants minéraux et/ou organiques.

- Eaux usées assimilées domestiques (EUAR) pr i nci pe ddédeaux us®es assi mil

| 6ar#8lcldee Ro2E3 de | denvironnement qui stipule
¢ Les activit®s impliquant des wutilisations sduelled 6 e
Il es pollutions de | 6eau r®sultent principal emasnt (
déhygi ne des personnes physiques utilisant des | o
Ell es correspondent aux eaux us®es issues dbéactivi

relatif aux modalités d'établissement des redevances pour pollution de I'eau et pour modernisation des réseaux d

- Egoutdutoitpa ti e basse doédun pan de couverture vers | equ:

|l a plupart des cas, ~ |l a partie haute doébune goutt i
L6®gout surplombe |l a goutti re, permettant | ®@@Ieacu
pl ate, | &d®gout de toit correspond au niveau du fil

- Emprise au sol

Léemprise au sol corr espolnde ns dcanstpeti@cpessctds idantnla hautedrtest ¢
égale ou supérieurd mn, tous débords, murs et surplombs inclus. Cela concerne les batiments, leurs extension:
annexesvéranda, carport, gliegrasse

Toutefois, sont exclus du cal cul de | 6emprise au s
0 les ornements tels que les éléments de modiénddarg les génoises et les décorations de fchdes)
marquises (balcons, pergtdamontablepares o | e i | , a uleseébords de tatatdeseconstructidng
enporteafalxor squobéils ne sont pas soutehusndparc dent
largeur

0 les bassins de rétengbpiscinesous réserves qleurcouvertureu leur hauteur dans le cas de piscines hors
sol,ne dépasse pas 1 m
0 les constructions souterraines

Exemple de construction non solipiscme nremcouverteng lewrs pldges) acces,
terrassesé

IMPORTANT La notion dobéemprise au sol est appr ®hend®e
également définir des modalités de calcul différentes.
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- Emprises publiqueselles recouvrent tous les espaces publics qui ne peuvent étre qualifiés de voies publiques (p:
sur face, pl aces et placettes, parkings de sumrface |

- Emplacements Réservé&® sont les terrains, batis ou non, qui sont réservés par le PLU au profit de collectivités put

de services publics pour | 6am®nagement de voies o
débespaces verts.

I'l's sont rep®r ®s sur |l es plans confor m®ment ~ resa | G
| ®gi sl ations et r®gl ementations en vigueur | e&véconoc
est interdite sur | es terrains, botis ou non, fais.

- Enjeux Personnes, biens, équipements, environnement, susceptibles d'étre affectés par un phénomeéne d'origine r
anthropique et de subir des préjudices ou des dommages. Les enjeux ne sont étudiés que dans la mesure ou ils |
certaine vidnabilité face aux aléas. La plupart du temps, les enjeux sont englobés dans le terme vulnérabilité qui c
des objets caract®ri s®s par une valeur et unhe egxapa
(valeurs) de la vulnérabilité (fragilité).

- Espace Boisé Classées PLU peuvent classer comme Espace Boisé Classé (E.B.C.), les bois, les foréts, parc a p

cr®er quobdils soient soumis ou non au r ®gi me tore
sdbappliquerr®Pgasemeolt ®5, dédesahaies ou des r®seaux
°tre situ®s dans nodéi mporte quelle zone urbainemenbu n
graph gue (cercles compris dans un quadrill age,masgahog
superficie peut étre prise en compte dans le calcul des droits a construire.
Si | 6EBC ne peut faire | dobjet doéauc ucepeddant rfi a&cihreemelnt

coupes ddédentretien ou doéexploi2atdwnCadaeasdeéelsddoinai

- Espaces libres imposés i | sbagit des surfaces hors espaces- ver
dechaussée.
Ex: espaces artificialis®s non couverts tels que |e

- Espaces vertsles espaces verts désignent tout espace

o dont le revétement est perméable ;

0 dans lesquels il ne comporte que le passage éventuel de réseaux (€électricité, téléphone, internet, eau p

usées ou pluviales) ;

o faisant | 6objet dobébun traitement ou ddéun am®nage
Exemples do6®I ®ments non pr i s voesiprivdesnépatsseur dea ms dé dbtue,arur
de sout nement, bandes de roulement des v®hicul es
piscines,gpaces végétalisés situés sur des volumes hors sol (garsgeadséaujardinieres, bacs a fleurs, etc.)



PLU déMonticelld Réglement

- Espacesvertsdepleineterre i | s édagit de s auews poasolaiaucun améhagemersontéalisé, e s
| 6exception des ouvrages participants ° |l a bonne
- Espaces imperméabilises espaces ne permettant pas |l o6infiltrati

- Exhaussementremblais ou surélévation du sol.

- Extension création de surface par le prolongement des structures d'un batimetgesntistded dimensionnements
infériew a cellesi. L 6 e x tpeut &triharirontale ou verticale (par surélévation, excavation ou agrandissement)
présenter un lien physique et fonctionnel avec la constructioDettestigfirgtion a été élargie par la jurisprudence au
constructions attenantes au batiment principal.

- Exploitation agricol€forestierecf . Constructions ° destination dbéexpl

- Facadeles fa-ades déun b®©ti ment ou doébune construction
Elles int grent tous |l es ® ®ments structur edéments el
de modnature

- Fa-ade d®bulni miere admnm terrain |l ongeant | 6emprise de |
facades.

- Eaitage ligne de jonction supérieure de deux pans de toiture inclinés suivant des pentes opposées.

- Foisonnement ph®nom ne selon | equel tous |l es usagers dbo
véhicule simultanément.

- Gabaritle gabarit d®signe | 6ensemble des plans vert.i

C i
construction. Il r®sulte de | a combinaison des r g
- Gestion traditionnelle des eaux pluvialesde de gestion ayant recours a des ouvrages de collecte et de stockage er

Il regroupe un ensemble de techniques reposant sur le concept du « tout tuyau ». Les eaux pluviales sont
concentrées vers un méme exutoire.

- Gestion intégrée des eaux pluviales (GlE®BYle de gestion développant, de fagon coordonnée entre toutes les écl

débespaces pertinentes (urbains, p®r i urbains etetrur
®qui pements contr i biedettegestiodcantripueat i on de | 6eau de p!
o valoriser | usage et | a pr®sence de | deau en vi
0 réduire les flux de pollution par temps de pluie,
o |limiter dans |l es situations de pluies tr s for:

zones dbéaccumul ation.

Elle cherche dans toute la mesure du possible a gérer les eaux au plus prés du lieu ou la pluie est tombée et a
ruissellements ou, a défaut, leurs effets sur les vies humaines et les biens.

- Gestion a la parcelle» des eaux pluvialesnode de gestion intégrée des eaux pluviales qui vise a gérer au maximt
eaux de plui e ipancellei t(-adréedrécte®entideol dlles toohleent)l a ¢

NOTAl e pr ®sent r gl ement i mpose une | i mipareetles objets d e s
ddam®nagement s e tPartelléo ue sdte iccoinsum utcdrn mensg®E®r i que p
lotissement, dene dbéam®nagement, dé | ot urbain ¢é
Dans le cadre du présent reglgmens le plus fréquentestagluidi t ® f onci r e.

- Gouttiére canal situ® © | 6extr®mit® basse du pan du to
pluie.

- Habitation Iégére de loisirsont regardées comme des habitations Iégéres de loisirs les constructions démonte
transportables, destinées & une occupation temporaire ou saisonniére a usage de lois3s dartiCteldR el
| 6Ur b.ani s me)
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- HauteurLa hauteur totale doébune constructi on, déune f a-

point | e plus haut et son point | e plus bas want u®
travax, a la date de dép6t de la demande.

- Impasse Une impasse est une voie ouverte a la circulation publique (y compris si la voie est une propriété privé

déun seul acc s ° partir ddébune autre voietusgue sa |

- Imperméabilisatiom:e couvr ement doéun sol: paasrp huanl tnea,t Gxr®@taoun iémp eo
alt®ration de |l a capacit® doéinfiltration de tlledeau
aménagementssoutari condui sent 7 | 6i mper m®abilisation de vz
de | 6eau ~ ,wineglob®le.hel | e | ocal e

- Infiltraton pr ocessus par | equel | 6eau p®n tre plus ou mo
des écoulements souterrains et donc aussi a la recharge des nappesls@uienmamesr m®abi | i sat i
fortement | es possibilit®s déinfiltration, que ce

- lnstallations class®es pour | a protect i g:Bontdcensitiéfeesn v
comme installations c¢cl ass®es, au titre du Code de

générale, les installations exploitées par toutes personnes physiques ou morales, publiques outiéSesteui peu
des dangers ou des inconvénients, soit pour la commodité du voisinage, soit pour la santé, la sécurité, kogalubrité
pour | 6éagriculture, soit pour | a pr ot e dtasketoas mehemehta
Ces dispositions sont également applicables aux exploitations de carriéres, au senstdedwadiolds mhiniees
installations sont soumises a une procédure pantidéfierelante du permis de construire, tant en ce qui concerne
implantation que leur fonctionnement.

La nomenclature est un catalogue exhaustif des activités des ICPE. Vous pouvez la consulter sur le site AIDA. E
en 4 cat®gories de rubrigqgues dbéactivit®

- rubriques 1000 : Substances

- rubriques 2000 : Activités

- rubriques 3000 : Activités "IED"

- rubriques 4000 : Substances et mélanges dangereux

- Installations accessoires auvents rampes dobéacc s, terrasses amovV
des terrains aménagés.

- Installations technigues Les ®qui pements techniqgues sont des ®aq

volumétrie de la construaticmi s q Ui I ui sont n®cessaires (antennes
®dicul e dbébascenseur, panneaux solairesé).

- Jardins familiaugt partagés i | sdagit de regroupements de jardins
di sposition de particuliers, afin qudéils en jouiss

- Liaison douce Une liaison douce est un cheminement dédié aux modes de transports "doux" comme le vélo,
trottinette, la marche & pied, etc. Elle est séparée des voies pour véhicules motorisés dans le but d'assurer |z
usagers.

- Limites séparativesLimites mitoyennes avec une autre propriété. Eneontéxels | i mi t es de | 6
aux voies et emprises publiques. Les limites séparatives peuvent étre différentiées en deux catégories

o Les limites latérales aboutissant directement a une voie ou a une emprise publique, sans inflexion.

o Les |Iimites | at®rales de fond de terrain nbéont
- Linéaire survoie | e | in®aire sur voie sbébappliqgue voie par
voies.
- LocalaccessoireL e | oc al accessoire fait soit partie int®gr

soit une extension. Il est indissociable du fonctionnement de la construction principale

- Logement de fonctiaogement dont la présence est indispensable et permanente pour assurer le bon fonctionne
installations.
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- Logementlocatifsocial | es | ogements | ocati fs s obkdu@adexde k& oonstructomr u
et de | dhabitation.

- Lotissementdivision en propriété ou en jouissance d'une unité fonciére ou de plusieurs unités fonciéres contigués
objet de créer un ou plusieurs lots destinés a étre batis @Articld WKM42Code de | 6Ur bani sme)

- Lucarneshai e verticale plac®e en saillie sur | a pente
lucarne est composée d'une facade verticale, de deux cotés (appelés « joues » ou « jouées ») et d'une couverture
a deuxwtrois pentes (croupe) formant des noues avec le pan de toiture principal. La lucarne est un ouvrage de c
dépend de la toiture, méme si sa facade peut étre en maconnerie.

- Modénature ensemble des différents ornements ou traitememtentaux de facade qui en expriment la plastiqu
(encadrement des baies, corrgéimejsebandeau, fronton, etc.). Leurs prapertion di sposi ti ons p
architectural.

- Modes doux / Modes actifdes modes de déplacements considérés comme modes doux sont la marche a pied, |
trottinette et les rollers.

- Mur de remblaicf. mur de souténement

- Mur de souténemenin mur de souténement a pour objet de maintenir les terres lorsque les sols des deux fonds ri
sont pas au méme niveau. Méme si le mur a été construit en limite de propriété, il constitue, en raisonrddesa fonc
souténement et non wm de cl6ture. Ainsi, les dispositions relatives aux cl6tures ne lui sont pas applicables. En rev

constitue pas un musdeténememhai s un mur de cl fture cel ui gui tnoda

de la configuration naturelle du temeasnqui a pour but de permettre au propriétaire de niveler sa propriété apres ay

rembl ai s. Le mur de sout nement peut °tre surmont®
Terrain A Terrain B Terrain A Terrain B

Cléture

Temain remblayé Mur de remblais devant éire
. considéré comme mur de clbture

Cléture
- P s
o et non comme mur de souténement

Terrain naturel e

Remblais

Mur de souténement Mur de souténement

Temain naturel Terain naturel

- Mutualisation du stationnemelet principe de mutualisation consiste a rassembler dans un méme dispositif de statiol
|l es besoins de plusieurs projets immobiliers proch

- Noue fossé large et peu profond, souvent végétalisé, susceptible de stocker les eaux pluviales, avant infiltration ¢
vers un exutoire de surface.

- Op®ration déam®nagemenue / o OPreRataitdm nd dadm@rsegndrhent:,

op®r ati on per mettant de r ®aliser un am®nagement C
débagencement doéune partie du adnstructiondede. r e, ce qui I a
Ell e permet de r®pondre aux objectifs politiquies p
sbagisse des communes et EPCI , des autres collect
I'expession concréte du projet de la collectivité et des objectifs de développement durable exprimés dans les
d'urbanisme.

Une op®ration déam®nagement peut avoir pour objet
d'organiser le maintien, I'extension ou l'accueil des activités, de favoriser le développement des loisnéadisdu touris
des équipements collectifs, de lutter contre l'insalubrité, de permettre le renouvellement urbain, de saevegarder o
valeur le patrimoine bati ou non béti et les espaces naturels.

- Ordrecontinules constructions sont dites en ordre continu
- Oriel: avancée en encorbellement aménagée sur un ou plusieurs nfaeadef@hétee en baie ou fenétre arquée)

- Parcelleportion de terrain constituant | 6unit® cadastr :
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- Parcelles dites en drapeales unités fonciéres dites « en drapeau » sont en greffe sur une voie (chaussée + tr
emprise de desserte via un |l in®aire ®troit cortresp
situéeenreculgis i s de | 6alignement, dont elle est s®par ®e

- Pergola tonnelle formée de poteaux ou de colonnes et de poutrel@sesdamast de support a des plantes grimpantes

- Perm®abilit®padiun® sddun sol " i nf il t 0&r(2007¥0G0asaire ( N ¢
assainissement)

- Personnes pouvant étre accueilipsour | e cal cul des places du station
du personnel.

- Plandemasssdi ocument pr ®sentant de mani re suffisamment
R4319 (et R4310), R43B6, R44B (et R444),etR4410 du code de | 6urbani sme.

Cepl an pr®sente notamment | '"implantation et | a haut
raccordements.

- Pleine terreépaisseude terrain, naturel ou reconstitué, sans aueimsousa m®nag®, pl us ou mc
végétation.

- Pourcentage de pentde pourcentage de pente permet de décrire le relief en exprimant le rapport entre la dénivell
distance horizontale.

Diagramme de pentes sur quart de cercle avec les principales valeurs en pourcentage, degrés et ratio

- Programmeensembl e des actions pr®vues aupsepos®ddanpr b
demande dbéautorisation de droit du sol

- Réhabilitationtr avaux doéam®l i oration ou de mise en conform
gabarit, le volume ou la hauteurde ¢eluil e x empl es : r ®habilitation ddéune
La réhabilitatipne ut s b6éaccompagner ou non dbéun changement de

- Rénovation travaux ayant pour objet de rétablir une construction dans son état originel.

- Remblaisexhaussement du sol par apport de mat®riaux, Vy
de structure, parking sur rembl aisé).

- Renouvellementurbaihior me dodé®v ol uti on ur bai-nméme, paarecyctage desassessourcest
b©ties et fonci res. Le renouvell ement wurbain est

- Réseau hydraulique superficiel (réseau hydrauligue de sudatrelat t ach ® sous ¢ esuMagesabl
linéairee 0% cheminent pr ®f ®rentiell ement | es eaux de r

é) ou artificielles (foss®s geodenterreg sanaaxude colatare, rcanieeayx,

chauss®es ¢)
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- Résidence hoteliere ou résidence de tourisgtablissememommercial d'hébergement classé, faisant I'objet d'ur
exploitation permanente ou saisonniére. Elle est constituée d'un ensemble homogéne de chambres ou d'apparten
disposés en unités collectives ou pavillonnaires, offert en locatantypatiama la journée, a la semaine ou au mois
une clientéle touristique qui n'y élit pas domicile. Elle est dotée d'un minimum d'équipements et de senstes com
gérée dans toesIcas par une seule personne physique ou morale. Une résidence de tourisme peut étre composée
d'hébergement variées : appartement, chambre, mobile home (type camping).

- Rétention stockage temporaire des eaux de pluie. Les eaux retenues sont ensuite transférées progressivement dal
naturels (rivieres, nappes) ou au réseau en dernier recours.

- Retrait zone non construite dont la largeur est mesurée a I'horizontale, depuis le mur du batiment, jusqu'a sa renc
limite de propriété ou la limite du domaine public.

- Ripisylve ensemble des formations boisées (arbres, arbustes, buissons) qui se trouvent aux abords d'un cours d'ec
de ripisylve favorise I'érosion et le déplacement du cours d'eau.

- Risque il ne faut pas confondre aléa, risque et vulnémbaiét Lh phénoméne (naturel, technologique) plus ou moi
probable sur un espace donndilhérabilitéexprime le niveau d'effet prévisible de ce phénoméne sur des enjeux (I'h
et ses activités). lisquep eut °tre d®f i ni comme | a probabilit® do
f a c t endommagemei@léas et facteurs deilnérabilit§peuplement, répartition des biens). Certains résument ail
ces définitions par une formule : “riatftgex vulnérabilité”.

La notion de risque recouvre a la fois le danger patatsiaphee t | a perception qu' en
potentiel, comme celle de | 6endommagement effectif
anthropiques (risques technologiques, risques géopolitiques par exemple).

- Ruissellementci r cul ati on des eaux de pluie " |l a surface
eaux pluviales au détriment de leur infiltration.

- Salllie: partie de construction dépassant le plan de facade ou:destdi@icons, bevindows, encorbellements,
contreforts, corniches, moulures, consoles, corbeaux et débords de toitures.

- Servituded 6 ut i | i S@®)peurbMiitgqudees admi ni stratives instaur ®e:
Ces servitudes se répartissent en quatre catégories :
0 Servitudes de conservation du patrimoine : Patrimoine naturel, Patrimoine culturel (monuments historiques
naturels et sites) et Patrimoine sportif
o Servitudes relatives a l'utilisation de certaines ressources et équipements : Energie, Mines et carriéres, C
Communications et Télécommunigations
0 Servitudes relatives a la défense nationale
0 Servitudes liées a la salubrité et & la sécurité:fadliduieé publique et Sécurité publique (surfaces submersib
plans de prévention des risques, protection autour des mines et carriéres).
Elles sont annexées au PLU mais sont déterminées et révisées de maniere indépendante. Elles sont opp
autorisations doéurbani sme et so6éi mposent en plus de:

Servitude de passagdes servitudes de passage qui desservent au moins 3 unités foncieres sont considérées cc
voies priv®es pour | 6application des dispositions
constructions par rapport aes pobliques et privées.

- Sol ou terrain naturele s o | ou terrain naturel est cel ui qgui e X
ddbadaptations | i ®s °~ cette autorisation (d®I adada ou
suitedeprécéleg s travaux de construction ou de terrasseme

- Souched spositif ma-onn® pos® sur une toiture, receva
- Superstructuresans que cette |iste soit exhausti vecorpsides s 6

réservoirs, des chaufferies, des VMS, des appareils de climatisation, des paraboles et des antennes.

- Surélévation ®I| ®vation de | a hauteur doéun bO©ti ment exi st
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- Surface de plancher (SdR) surface de plancher de la construction est égale a la somme des surfaces de plancher ¢
niveau clos et couvert, calculée a partir du nu intérieur des fagédestapres

a) Des surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et fenétres donnant

b) Des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;
c) Des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80 métre ;

d) Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou non, y compri
d" acc s et |l es aires de maniuvre ;

e) Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation ou pour des activités a caractére
artisanal, industriel ou commercial ;

f) Des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d'un groupe de batiments ou
autre qu'une maison individuelle au sens de l'arfide 28I de la construction et de I'habitation, y compris les loc
de stockge des déchets ;

g) Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, dés lors que ces locaux s
uniguement par une partie commune ;

h) D'une surface égale a 10 % des surfaces de plancher affectées a I'habitation telles qu'elles résultent le ca:
I'application des alinéas précédents, des lors que les logements sont desservis par des parties communes int

- Surface de venteespaces affectés a la circulation de la clientéle pour effectuer ses achats, de ceux affectés a I'exf
marchandises proposées a la vente, a leur paiement, et de ceux affectés a la circulation du personnel pour
marchandises a lateefioi n°7857 du 13 juillet 1972)

- Surface taxablela surface taxable ne doit pas étre confondue avec la surface de plancher.

La surface taxable est notamment utilis®e pour | e
est décrit par l'article RB31ldu Code de | 6Urbani sme, est Il a somme
couvertzalculée a partir du nu intérieur des fagades aprés déduction :

-des surfaces correspondant ~ | 6®paisseur des murs

- des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;
- des surfaces de plancher sous une hauteur de plafond inférieure ou égale a 1,80 metre.

- Taxe dodaminpbthlgcal peecn fiar la collectivité sur toutes les opérations de construction nécessitant une a
déurbani sme (permis ou d®cl aration pr ®al abl e).

- Technigues alternativegsontrairement au mode de gestion-dt tu®g o u t , qgui consi ste
eaux pluviales vers un r®seau dbébeau souterrainag | e
source ». Leur objectifestd avori ser | dinfiltration et/ou | a r®te
gui permet de redonner aux surfaces doé®coul emenet u

alternative au réseau traditionnel de conduites, ce qui justifie leur nom.

- Terrain ou unité fonciéreensemble de parcelles contigués appartenant & un méme propriétaire ou groupe de pro
non sépare par une voie.

- Terrain batiou nonbatt un terrain bOt:i qui fait | 6obj et gui
construction(s) existante(s) est considéré commentrrdiéitkcUn t errain ne comportar
qubun/ des bassin(s) nbdest pas consi d®r ® comme un t

- Toitureterrasse: couverture horizontale ou présentant une pente inférieure a 5%.

- Toiture végétaliséeeo uver t ure doéun boOti ment recouvert de subst

- Transparence hydrauliqua: t r ansparence hydraulique est | 6aptitu
ouvrage a ne pas dégrader la situation précédente au regard des écoulements pluviaux et donc a ne pas faire
obstacle aux mouvements des eaux. Ainshi®m age ment / une construction /

point de vue hydraulique | orsque, not amment , i n o6
proportiondeseauxguisnf i | t rent dans | e sol, néintensifie pas
hautes eaux, nbéallonge pas | a dur®e des inondation
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- Types dobebrdsff ®  ents types dbébarbres de haute tige
par gabarits décroissants :
arbres de niveau 1 Pins parasols et pins do6A)] ep,
jacarandas, caroubiers, ginkgo biloba, tilleuls, etc ;
arbres de niveau 2 : palmiers, oliviers, lauriers, cypres, yuccas, etc.

- Voie: une voie dessert une ou plusieurs propriétés et comporte les aménagements nécessaires a la circulation c
automobiles.

- Voie privée la voirie privée est une voie appartenant & une ou plusieurs personnes privées.

- Voies et emprises publiques
- Sont considérées commies publiquesu sens du présent reglement, les voies existantes ou a créer, privee
publiques, ouvertes a la circulation publique des véhicules et des personnes, desservant au moins deux pro
- Sont considérées conemgrises publiquesous les espaces publics qui ne peuvent étre qualifiés de voies publi

- Vulnérabilité lavulnérabilité exprime le niveau d'effet prévisible d'un phénomene naturel (aléa) sur des enjeux (I'hc

activités). Elle évalue dans quelle mesure un systéne gdcio a | ri sque doé°tre affect
La vuln®rabilit®, en engl obant |l es enj eux, expriomn
déendommagement constat® ou pr ®vu.
La vuln®rabilit® humaine ®value dbéabord |l es pr®jud
etc. ). La vuln®rabilit® ®conomiqgue traduit g®n®r al
exposés aphénomene.
Léanalyse de la vuln®rabilit® sbéappui e s usensibilitécau d e
dommage ; degré de dépendance ; la transférabilité, qui mesure la capacité d'adaptation ; la résilienceféui mesi
deci catrisation apr s | 6®v®nement .

- Zone ddam®nagEABemdneoncledit® ®r i eur de | aquelle wune
ayant vocation d®cide déintervenir pour r®ali &r o1

que cette collectivité ou cet établissaraequis ou acquerra en vue de les céder ou de les concéder ultérieuremen
utilisateurs publics ou prives).

La ZAC constitue une proc®dure déinitiative et doi
am®nageur prive®. Elle sébutilise essentiell ement p
discussiomntre les acteurs concernés, sur les éléments de programme (tels que les équipements) et leur financet

- Zones humidesles zones humides sont degrains, exploités ou non, habituellement inondés ou gorgés d'eau douce,
ou saumaétre de facon permanem¢enporairela végétation, quand elle existe, y est dominée par des plantes hygroy
pendant au moins une partiedlea n (A é&.21®8 du code de | 6environnement).
Conf or m®@ment4 3" dlubd &LCrotdiec ldee RB%Y bani s me, |l es zones hu
®l ®ments © prot®ger pour des motifs dbéordre ®@®geal og
doivent i mp®r at i gventelledestruttions partiellesrdes zomes IRimides redlides nécessaires par
enj entereg @M®r al d e v rmesures c@pansatoieesp@atblegvee les nibdalités définies [BDASE
RhéneMéditerranéen vi gueur . [ nbéest pdébdayemeal lesodraines, ®i meddietelire s
fonctionnalité, de ileperméabilisetr deréaliser des travaux et aménagedeegtelque sort que ce soit.

- Zone Non Aedificandzone non constructible.

- Zone Norltius Tollendi zoneau sein de laquelle la hawtesiiconstructioast plus restreinte que sur le reste du
secteur, bien souvent en @vidar e perteddwe) dengoleilleroemtpetci on p
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1. Regles générales relatives aux hauteurs

Modalité de calcul de la hauteur

Sauf dispositions spécifiques précisées dans la zone concernée, les modalités de calcul de la hawteugssont définies ci

La hauteur maximale des constructions est mesurée

profil du terrain

pour | es constructions i mplant®es ~ | 6al i gnelfroatant ,
les constructio@®Jp our | es constructi ons dupomtlleapius e de toetes les fachdes
établies par rapport au niveau du sol avant travaux ou excaveé gpres travaux
sur | a plus haute fa-ade, jusqud"”
o | 8®gout du toit | e plus haut dans |l e cas dodune
o au faitage dans pén2e cas ddédune toiture mono
0O au point bas de | 6 a cteoasse owe surlleosursaceudimipadct de Beaugen t'abseni

d'acroteére.

/\ égout de la toiture

A

avant travaux Hauteur

-~

profil du terrain

avant travaux
l Hauteur

-~

maximale
o -~

sol remblayé
apres travaux

T,

cas d'une construction avec sol remblayé

A

|
»

A\

S~ maximale Haub
auteur

& maximale

= sol excavé
[~ aares travaux

A 4

7077 e

cas d'une construction avec sol excavé

22
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profil du terrain

avant travaux
=~

~
-

/\A

Hauteur
maximale

&
-
= sol excavé
pres travaux

777777722

cas d’'une construction composée de multiples corps batis en pente

acrotére

/" égout de la toiture
M. .

A

Hauteur
maximale

%

%

Hauteur
maximale

cas d’'une construction avec une toiture terrasse

Y

cas d’une construction avec une toiture a plusieur pentes

Régles dérogatoi

res

Ne sont pas pris en compte dans le calcul de la hauteur maximale

- | es

ouvrages et

®l ®ments techni

ques

tels que chemi

abritant des escaliers débouchant en toiture et autres ouvrages nécessaires au fonctionnement des installatio

ventilatio
et c.

| o c ascenseur i3 0
qui dépassent la hauteur admise.
gar age -solssituézintaggmlenrernt sopsdesnivehd du ca avant travawex t |

- les e
entrées,

, dispositifs

) et autres

ntr ®es de

m pour |

n®cessaires
superstructures
es rampes

- les murs de soutenement enterrés dans la continuité des facades.

- | es
UA.

di spositifs

doéi sol ation ther

| 6
dans |
doébacc s

mi

utilisation des
a | ,bOmipduelesd e
P. M. R. Ces

que peanrdehbrddesxzon®s i

- concernant les équipements publiesix ouvrages, installations et équipements d'intérét collectif et de services pu

ceux i

®sS aux

r ®s eaux

de distributi

on

dé®nergie et de
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2. Regles générales relatives aux implantations des constructions par rapport aux voies €
emprises publiques

Les articles "implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques" concernent lesifirtgtesimui sép

déune voie (publique ou priv®e ouverte " la circulatio
Lorsque | e recul est mat®rialis® sur | e documentrecglr ap
minimal (marges de recul), les constructions doivent alors respecter ce recul. Dans les autres cas, elles dajlentespect
recul, dodéalignement ou doéi mplantation d®finies aux art
Cependant, ces r gles ne sbdébappliquent pas
A aux batiments existants
- dans | e cadre de | 6entretien, |l a transfor matrdleon,
des batiments existants légalement aytorisés
- dans | e cadre dbéune sur® ®vation (sans d®passer |
surface de plancher existante du batiment concerné par les travaux projetés des batiments existants Iégalen
deés lors queellest i sbeffectuent en continuit® dbédune des f
respecterait pas les régleBlduen vigueuAi ns i , | 6extension ne pourra pa

aux voies et empripabliques.

A & certaines annexes
- aux garages annexes ainsi que les ouvrages nécessaires a la construction de places de stationnement
- situés sur des terrains dont la pente est supérieure ou égale a 30 % (la pente étant calculée en prendnt le poi
et le point le plus bas du terrain) hors voies a grande circulation.

A " certains ® ®ments relatifs ° | daspect ext®rieur
- aux débords de toiture (dans la limite de 40 cm maximum) ;
- aux dispositifs doiher@ZormsUAon t her mi gue par | 6dext®

- aux constructions légéres adossées au batiment principal (rampe d'accés, escaliers, auvents, etc.)

A pour faciliter une meilleure intégration urbaine et paysagére

- auxniveauxdesau® | s enti rement enterr ®s et " |l eurs voi e
- pour sauvegarder des éléments de paysageatrimoine (bati ou végétal) identifiés aux plans deRbbage du
- dans |l e cas doébun boO©ti ment nouveau r®alis® en con

d'implantation sur I'alignement méme, sauf si cette implantation porte atteinte a la sécurité routiere.

A concernant les équipements publics
- auxouvrages, installations et équipements d'intérét collectif et de services publics, y compris liés atinméseaux
d6o®nergie et de t® ®communications ;
A pour les autres cas suivants
- aux structures et batiments temporaires et démontables

Ces implantations différentes sont autorisées a condition :
- que la construction initiale soit reconnue conforme au niveau administratif (construction Iégalement autorisée) ;
- que I'extension ou la construction nouvelle ne représente pas une géne pour la sécurité publique ;
- que I'extension ou la construction nouvelle assure une bonne intégration dans le paysage urbain.

Lorsqubéun empl acement r®serv® de voirie (7 ®I ar gtom ou
menti onn®es pour | 6i mplantation des constructi oenspapar
rapport © la Iimite déemprise ext®rieure de et empl ac
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3. Regles générales relatives aux implantations des constructions par rapport aux limites
séparatives

Les articles "implantation des constructions par rapport aux limites séparatives" concernent les limiteddgiéraestoge fond
s®parent un terrain priv® dbéautres terrains priv®s.
Lorsque | e recul est mat ®rialis® sur | e documerespectarcea p h
recul. Dans les autres cas, elles doivent respecter les regles de recul définies aux articles 3.4 de chaque zone.

Cependant, ces r gles ne sbdbappliquent pas
A aux batiments existants

- dans | e cadre de | dentretien, |l a transf or mataeon,
des batiments existants légalement aytorisés

- dans |l e cadre ddéune sur ® ®vation (sans d®passer
la surface de plancher existante du batiment concerné par les travaux projetés des batiments existants Iégaler
des lors queellesc i sbeffectuent en continuit® dbébune des f
respecterait pas les regleBldien vigueuAi nsi , | 6extension ne pourra pa

aux voies et empripabliques.

A & certaines annexes

- aux piscines et leurs plages et aux bassins lorsque le retrait imposé est supérieur a 3 m. Dans ce cas, le rec
2 m par rapport a la limite séparative ;

- les constructions annexes sont autorisées en limite deEfiegpniéé®ront pas dépasser une hauteur de 3 metres ¢
| 6®gout du toit et 3,50 m tr etteurrglearlellofgsde la limitepséparatite
ne devra pas dépasser;5 m

- aux garages annexes ainsi que les ouvrages nécessaires a la construction de places de stationnement si
terrains dont la pente est supérieure ou égale a 30 % (la pente étant calculée en prenant le point legplus hau
plus bas durtain) hors voies a grande circylation

- aux clétures et murs de souténement

- aux dispositifs n®cessaires ~ | o6utilisation des
A " certains ® ®ments relatifs =~ | 6aspect ext®rieur

- aux débords de toiture (dans la limite de 40 cm maximum) ;

- aux dispositifs doi;solation thermique par | dext®

- aux constructions légéres adossées au batiment principal (rampe d'accés, escaliers, auvents, etc.)

- aux saillies de | a fa-ade dbébune | argeur maxi mal e

stores rétractables.

A pour faciliter une meilleure intégration urbaine et paysagére
- auxniveauxdesau® | s enti rement enterr®s et 7 leurs voi e
- pour sauvegarder des éléments de paysageatrimoine (bati ou végétal) identifiés aux plans deRbbage du
- dans | e cas dOéun b©ti ment nouveau r ®alis® en con
En plus de la hautetglementée dans la zoadhduteur de ce nouveau batiment ne devra pas dépasser celle
batiment auquel ilestadd3®t t e di sposition ne sbéappliqgue pas |

A concernant les équipements publics
- auxouvrages, installations et équipements d'intérét collectif et de services publics, y compris liés atinméseaux
do®nergie et de t® ®communi cations

A pour les autres cas suivants
- aux structures et batiments temporaires et démontables
- aux parkings souterrains r®alis®s dans | e cadre

Ces implantations différentes sont autorisées a condition :
- que la construction initiale soit reconnue conforme au niveau administratif (construction légalement autorisée) ;
- que I'extension ou la construction nouvelle ne représente pas une géne pour la sécurité publique ;
- gue I'extension ou la construction nouvelle assure une bonne intégration dans le paysage urbain.
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4. w8 3t S& 3IASYSNIfSa NBt I (A JSehesgadztver® 2Spreihad O

terre
Les espaces verts de pleinedésignent les espatea i sant | 6objet ddédun traitemeausat o
lesquels aucun seamd ni aucun aménagemensontéaliss, " |l bexception des ouvrages |
pluviales.
Les espaces libres correspondent aux surfaces hors espaces verts imposés pr i s en compte dans
lexique).

Les espaces concernés par un emplacement réservé ne sont pas pris en compte dans le calcul des différents coefficients

Exemple de modalités de calcul des espaces verts et des espaces verts:de pleine terre
Sur un terrain de 500 m?
- coefficient doéesgd@®be mji Wrde sipagleiss lddr2z2s %
- coef fi ci e ddpleideGteregpide 40 8v2e0r0t m] ddespaces verts

5. Régles générales relatives aux normes de stationnement

Dispositions générales

Le nombre d'aires de stationnement exigé dépend de la destination des constructions. Ces regles sont définitsopour ch:
de construction.
Les obligations en mati re de r®alisation dobéaires de s
Le stationnement des véhicules correspondant aux normes imposées pour les constructions et installatiatshdo#t éa® assu
voies et des aires de retournement.
Sauf indication contraires| obl i gati ons en mati re de r®alisation dob6ali
- a tout projet de construction selon le ratio de chgque zone
- toute extension ou sur® ®vation ddédune constquact i
zone

-~ tout changement de destination déune constructio

Normes a respectpour les véhicules 4 roues motorisées et plus

Destinatior Sousdestination Normes imposées
Exploitatio Exploitation agricolg Le_stationnement des véhicules (?orrespondant aux_ besoi_ns deg
agricole — — doit étre assuré en dehors des voies ouvertes a la circulatetrdpok
forestiere | Exploitation foresti€ | s e mpri se des exploitations.
2 places par logement
Logement Pour les constructions de loge
e e . .. |JAucune place d
locatifs financés avec un prét al .

. R . exi g®e dans (I
|[E€at les regles applicables coordonn®es to
celles des articles L-B3let L15] doune fa-ade

Habitation 35 du Code de ~ . .
| 6am®l i oration
4 1 lace visiteur facilen
Hébergement p. . (. Aucune place n
accessible depuis le domaine
N . la zondUA
a partir et par tranch tbgement
dans | e cas
déam®nagement
Artisanat et comme Aucune place d
Commerce de détail 1 placé 15 m2 d&dP exi g®e dans | g
et activiti Restauration coordonn®es to
de service déune fa-ade
2 ~ . .
Commerce de gros| 1 place / 100 m2 de SdP | am®l i orati on
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Activités de service
0¥ sobdeffe
déune cl i

1 place / 40 m2 de SdP

Hobtel et autres

Pour les hotels de capq
importante recevant des grouf

hébergement 1 placgoarchambre place de stationnement dévolu

touristiques cars doit étre prévue par tra
entamée de 50 chambres.

Le nombre de places de stationnement a réaliser est détermir

Cinéma compte de leur nature, du taux et du rythme de leur fréquenta

situation géographique au regard des parkings publics existant
de leur regroupement et dudfisisonnement envisageable

Equipementd 6 i nt ®r ° t
services publics

Le nombre de places de stationnement a réaliser est détermi
compte de leur nature, du taux et du rythme de leur fréquenta
situation géographique au regard des parkings publics existant i
de leur regroupement et dudafisisonnement envisageable

Le nombre de places de stationnement a réaliser esttbcasmueé
le stationnement
- des véhicules de livraison et de service

Industrie - des véhicules du personnel.
Dans tous les cas, il doit étre aménagé 1 place de stationneme
de SdP aminimum.
Autres Le nombre de places de stationnement a réaliser est déterminé
u_ - le stationnement
activités de s L .
- des véhicules de livraison et de service
secteurs R -
.| Entrepot - des véhicules du personnel.
secondaire
ou tertiaire Dans tous les cas, il doit étre aménagé 1 place de stationneme
de SdP aminimum.
Bureau 1 place 20m2 de SdP

Centre de congres
déexposit

Le nombre de places de stationnement a réaliser est détermir
compte de leur nature, du taux et du rythme de leur fréquenta
situation géographique au regard des parkings publics existant
de leur regroupement et dudaficisonnement envisageable

Normes de stationnement pour2é3roues motorisées

Destination des
constructions

Norme imposée pour les deux roues motorisées

Habitation 1 place detmoues par logement

Commerces et activité
services

2 places deurues pour 100 m2 de surface de plancher

Equipement 6 i n t
collectif et services pul

Le nombre de places a réaliser est déterminé en tenant compte de I¢
taux et du rythme de leur fréquentation, de leur situation géographique
parkings publics existant a proximité et de leur regroupement et
foisonnemengnvisageable Pour | es ®t abl i ss
formation, le nombre de place sera corrélé aux effectifs.

Autres activités des

tertiaire

secteurs secondaire ¢ 1 place detnoues pour 100m? de surface de plancher
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Normes de stationnement pour vélo

Les normes de stationnement vélo pour les constructions neuves doivent respecter les dispdRitib8isl deR abikTedu
Code de |l a Construction et de | 6Habitati on.

Modal it®s de mises en Tuvre

Conditions du calcul du nombre de places de stationnement
Sauf application par tranche entamée spécifiquement préciséep n vi e nt déarrondir au non
supérieure ou égale a 5 pour le calcul du nombre de places de stationnement réglementairement exigé.

Exemple R®al i sation déun b®©ti ment pour | equel il: est de

a) Cr®ation déun boO©ti ment ©~ usage ddéhabitation de 16
160/50 = 3,2Décimale inférieure a 0,5, il est exigé 3 places de stationnement.

b) Cr ®ati on déun b®©timent °~ usage dbéhabitation de 109

190/50 = 3,8Décimale supérieure a 0,5, il est exigé 4 places de stationnement.

Pour | e cal cul du nombre de places de stationnemelt r
décimale est supérieure ou égale a 5.

Néanmoins, aucune place de stationnement ne sera exigée pour tout projet en deca de la premiére tranchel(exedeple : m
surface de plancher pour les bureaux).

Dans | es parcs de stationnement couverts des i mantdimite| e s
a 2 aires.
Dans |l es parcs de stationnement des i mmeubl es c oobiltée ct |

r®duite ne peuvent °tre chang®es dobéaffectation.

Calcul du stationnement pour les commerces et les késmiees de la surface de plancher déterminant le nombre de place
stationnement exi g® est r®al i s® en op®rant | a mh@akwest t i «
réglementé par la catégoertrepdts lorgue la surface de ses réserves est supérieure ou égale a 50% de la surface de p
totale. Dans tous les cas, le stationnement dévolu aux livraisons et au personnel doit étre assuré.

Conditions d'acces de toutes les aires de stationnement, y compris les aires pour 2 roues

Les aires de stationnement et de maniuvre sont oi®ml i s
cheminement aisément accessible depuis les emprises publiques et les voies.

Le stationnement automobile dit "commandé" (places de stationnement alignées en enfilade les unes derrigréales aut
pr®sence simultan®e des propri®t aires) est autori s®

Impossibilité de réaliser des aires de stationnement

Conf or m®me n £33, lorsqué @ wénéficaite @u pderinis @u de la décisiopmissition a une déclaration préalable ne
peut pas satisfaire aux obligations résultant du premier alinéa du présent article pour des raisongite¢aniqgestel geaes
obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut-né@fiserdait de I'obtention d'une concession a long terme dans un
public de stationnement existant ou en cours de réalisation et situé a proxinmtéddtaliaEénatinimum de 300 métres a pied),
soit de l'acquisition ou de la concession de places dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes conditions
Lorsqu'une aire de stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une concession a long terme ouidhurep@entprivé d
au titre des obligations prévues aux article8Q eflhl 1532, elle ne peut plus étre prise en compte an'ddsasioouvelle
autorisation.

Stationnements 2 roues

Lébespace destin® aux 2 roues devra °tre ai s®mentchague c e s
espace destin® aux 2 roues puisse disposer doéun syst m
Une place 2 roues est équivalente & 2 m2 au minimum (1m x 2m).

Normes de stationnement

Les normes des places de parking sont soumises au respect des normes suivantes :
- Lanorme NF R2QO0 pour les parkings accessibles au public
- Lanorme NF R220 pour les parcs de stationnements privés
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Charge de véhicules électriques
Les constructions doivent respecter les dispositions édictées au titreld8t hetctesvantes et R61& suivanttu Code de
| a const r ucdomncermant kg poidtede techitge pout les véhicules électriques et hybrides rechargeables.

6. Reégles générales relatives a la desserte et aux acces

Caractéristiques communes

Les caractéristiques géométriques et mécaniques des accés et voiries doivent étre conformes aux législatieins, régl
prescriptions en vigueur notamment afin de fasddurtgeend:
de secours et des v®hicules dbéintervention des gdemenvi c

permettre dbéassurer | a desserte du terrain dbéassiette
Une autorisation ddéurbanisme (d®cl aration pr ®alinadedaient p
pas desservis par des voies publiques ou prdané@agemedtaaus

constructions envisagés. Un refus peut également étre opposeé si les acces présentent un risque pour la sScuoigsdes us
publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréoigamongpte denla position des
acc s, de |l eur configuration ainsi que de |l a nature et

Conditions de desserte

Les unités fonciéres doivent étre desservies par des voies publiques ou privées, répondant & l'importancdeetaa la de
construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont édifiées
0 Voies existantdes terrains doivent étre desservis par des voies dont les caractéristiques techniques sont suff
regard de | 6i mportance et de | a nature du projet
0 Voies en impasse existantes voies en impasse existantes doivent pouvoir étre aménagées afin de perme
véhiculed 6 o p ®r e r deatogr®me nt un

0 Voies nouvelles cr®es " :lcdsoaes dowaéntoéire dinensibnaéesre®rackvioisu
traitement en fonction de | 6i mportance et de | a
inf®rieures ° 4 m tres de | ar g ennesh mobiit@®réduite iddivént &dre
assur ®es par des am®nagements ad®quat s. 1 convi i
comporter a leur extrémité umsgstep er met t ant | es maniuvres et reto
lutte contre | 6dincendie. Lorsque | '"impasse est ¢
ultérieurement la voie sans occasionner déatestruc

Le d®bouch® dbéune voie doit °tre con-u et | oc anhoinsd®25d e
m ddédun carrefour. Aux intersections, | es a m@nlargasatiemnde s

pans coupés ayant une longueur minimum de 5 métres et de clétoies a claire

Condition dodoacc s

Pour étre constructible, une unité fonciére doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit directemadiatirsadtyvar I'int
passage aménagé sur fonds voisins éventuellement obtenu en application de l'article 682 du Codec@ndtiglees les ¢

correspondent © | eur destinati on, not amment quand el l e
Tout acc s doit permettre dbéassurer | a s®curit @préciée s e
compte tenu, not amment, de | a position de | dianaicsigeedélg u i
nature et de | 6intensit® du trafic. En | 6abs esousréserdeale c e
prescriptions spéciales.

Lébacc s doit °tre am®nag® de telle sorte que | eesala®hi

circulation publique.
Les caractéristiqub® w@acees carrossable doivent permetetisfair@aux réglede desserteoncernant

- ladéfenseontrd 6 i n etlapradectiecivile
- lacollectedesorduresménageéres.

Le longdescheminglépartementaues accescarrossabledirectssontlimitésa un seulpar opératiorils sontinterditdorsque
le terrainestdesseryparuneautrevoie.

Pour 1l es constructions / op®rations neuve3metres parrppparttaa i |
domaine public, et se prolongera par 2 pans coupés a 45°.
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Si l e retratéechdbequemast ppseanbpertail coulissant de 5
pour | édhabitat collectif sera install ®.

Toujours pour | es constructions / op®rations nitéuwewpea,
afin de permettre le croisement des véhicules. Les entrées et sorties des véhicules sur la parcelendaivkatasafirbes
manifuvres sur | e doinsartiendes vphichlds soat inferites, salf enpossibifité tecnegee majeure.
Le nombre des acceés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En particolest dessewi@aerrai
plusieurs voies, le projet peut n'étre autorisé que sous réserve que l'acces soit établi sur lpovoita airdalgéoe sera la

moindre.

Deux acc s pourront °tre autoris®s sur | a m° me xistaat soé
condamné.

Sur | es terrains en pente, |l es voies dbdacc s deentdosolt t
i mportant. Si pour des raisons techniques erniveaflttracéseme s
r®duit au minimum, ce qui n®cessitera | 6i mplantation d

7. Reégles générales relatives aux réseaux

Dispositions générales

Les raccordements aux r®seaux dbdédeau, dOeaux u $imerditstous 0 e
travaux de branchement a un réseau, non destinés a desservir une occupation ou utilisation dwsiséexdsanta qo e

Lbensemble des dessertes par |l es r®seaux doit c°doitréee c o
adapt® © |l a nature et ° | 6i mportance de toute occupat.i

Di spositions relatives " | 6adduction ddeau potable

Toute construction susceptible de requérir une alimentation en eau potable doit étre desservie par un réselau public
réglementation en vigueur relative notamment a la pression et a la qualité.

Sont di spens®s dbéune alimentation en eau pot aldestockaga, t a
ainsi que les batiments techniques et serres agricoles.

De plus, ces dispositions ne sb6bappliqguent pasuecsdernierest e
sont conformes a ces dispositions et a la condition que les extensions et travaux projetés ne gémérgylpare dive smar
rapport © |l dusage initial

Dispositions relatives aux autres réseaux

Tout terrain sur lequel une occupation ou une utilisation du sol est susceptible de requérir une alimeluiabore etegsertricité
par un réseau de capacité suffisante.

Pour toute construction ou installation nouv e Elépeoniquése s
doi vent °tre r®alis®s en souterrain. En c a sieredadpermgitre & s i
meilleure dissimulation possible du réseau de cables.

Tous travaux de branchement & un réseau d'électrigtéslmagsen destinés a desservir une installation existante ou autorisée

interdits.
Par ailleurs, -h3 dut€Cedeedé¢ 6adtUirbaei Rmd,l | e projet p o
i mpose, soit l a r®alisation par | a commune d adesusoipua me

surcroit important des dépenses de fonctionnement de la commune.
Les nouvelles constructions devront étre facilement raccordables a une desserte Trés Haut Débit (pose detdtianremsx vide:
constructions a l'accueil du raccordement par la fibre).

Dispositions relativesux dchets

Un espace destiné au stockage etlae8i d®c hets en attente de collecte doit

Pour leesmmeubles collectifd est obligatoire de prévoir un local poubelle dont la surface sera déterminée en tenant compte

- de I 6encombrement de | 6ensemble des ;bacs roul ant

- de I 6encombrement de | 6ensemble des bacs roul ant

- ddune surface de confort per mettant l'a manifuvr e
utilisateurs.

Ce local doit étre clos y compris en toiture et ventilé et doit par ailleurs :

- étre doté de portes permettant une fermeture hermétique
- étre doté de parois (murs et sol) imperméables et imputrescibles (ou au moins revétues de matériaux de ce ty
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empécher l'intrusion des insectes et rgngeurs

étre doté d'un poste de lavage et d'un systéme d'évacuatign des eaux

ne pas communiquer directement avec les locaux affectés a I'habitation, au travail, au remisage de biens d
(vélos, poussedteeto), a la restauration, ou a la vente de produits alimentaires

ére facile doacc s, en particulier pour | es dpers
préférence au RDC

avoun di mensi onnement adapt® pour wune manipul atio
| 6ext ®ri eur pour des raisons doéhygi ne, doéune | ari

Pour lesestaurantsi est obligatoire de prévoir un local poubelle réfrigérée dont la surface sera déterminée en tenant comp

de I 6encombrement de | 6ensemble des ;bacs roul ant
de I 6encombrement de | 6ensemble des bacs roul ant
de | 6encombrement de | 6ensemble ;des bacs roul ant :
de | 6encombrement du syst me de r®duction des d®
débune surface de confort permettant |l a maniuvre

Ce local doit étre clos et ventilé et doit par ailleurs :

Etre doté de portes permettant une fermeture hermétique

Etre doté de parois (murs et sol) imperméables et imputrescibles (ou au moins revétues de matériaux de ce t
Empécher l'intrusion des insectes et rgngeurs

Etre doté d'un poste de lavage et d'un systéme d'évacuation des eaux.

Pour lebureaux et commercdsest nécessaire de prévoir un local poubelle dont la surface sera déterminée en tenant comy

de | 6encombrement de | 6ensemble des ;bacs roul ant
de | 6encombrement de | 6ensemble des bacs roul ant
ddéune surface de confort permettant |l a maniuvre

Ce local doit étre clos y compris en toiture et ventilé et doit par ailleurs :

Etre doté de portes permettant une fermeture hermétique

Etre doté de parois (murs et sol) imperméables et imputrescibles (ou au moins revétues de matériaux de ce t
Empécher l'intrusion des insectes et rongeurs

Etre doté d'un poste de lavage et d'un systéme d'évacuation des eaux.

Les bacs roulants devront étre facilement accessibles pour le service de collecte en bordure de voie publique.
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ARTICLBEG6¢ REGLES BROGATOIRES

1. Adaptations mineures

Conform®men#3 dul Cadti dleel BuSdani sme, Il es r gles et ser
faire | 6objet dbédaucune d®rogation, “ 1 6 e x c epdrifiguratiorddes ¢
parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes.

Dans la mesure ou I'adaptation est justifiée par I'un des trois motifs susvisés, qu'elle est indispensaplégsauémeedaliz®jet
et que I'écart entre le projet et la régle est de tres faible importance, l'autorité administeatiee idsituieatai possibilité
d'adaptation mineure et motiver expressément sa décision.

2. Equipementsd'intérét collectif et services publi¢sonstructions, installations ou
ouvrages)

Les équipements d'intérét collectif et services publics (constructions, installations ou ouvrages) sont aatoresés slags chaq
des destinations correspondant aux catégories suivantes :
- les locaux affectés aux services publics municipaux, départementaux, régionaux ou nationaux ;

- Il es am®nagemenes doéespaces pebi $c®t ablis suivant ul

- les créches et halggsderies publiques

- les ®tablissements dbéenseignement maternel , prntsmai i
nécessaires a leur fonctionnement et situés a leur proximité immeédiate (30Q métres a pied)

- les ®tablissements universitaires, y compris eless |
batiments nécessaires a leur fonctionnement et situés a leur proximité immédiate (300 métres a pied)

- les ®tablissements publics de sant® (y compris | es

- Il es ®tablissements dbéaction sociale ;

- les établissements sportifs publics

- les constructions, ouvrages et installations techniques nécessaires au fonctionnement des aéseautdpastamort,
fluides, énergie, télécommunigcetiionet aux services publics d'eau, d'assainissement et de valorisation dgs ressol
sauf dispositions contraires et régles spécifiques.

- les équipements culturels

- les équipements ou ouvrages liés a la sécurité aérienne.

De plus, sont adesdans I'ensemble des zones, sauf mention contraire, les canalisations (conduites enterrées et installatio
nécessaires au fonctionnement des réseaux (transport, postes, fluidéc@mangidcationet aux services urbains (voirie,
assainissement, traitement des déchets...).

Sont également admis les ouvrages de lutte contre les incendies.

Compte tenu de leurs spécificités (concours architecturaux, réglementation spécifique liée aux Etablissemdints Rece
s®cur i sat ilesdispos#ions régleraamtairés) particuliedé@dedarticles des zones U, AU, A et N ne s'appliquent pa
aux ®quipements déint®r°t collectif et services public

Nonobstant les regles applicables dans chacune des zones, sont autorisés
- la construction et la maintenance d'ouvrages électriques nécessaires au fonctionnement du Réseau Public
d'Electricité ainsi que les affouillements et les exhaussements qui; leur sont liés
- les canalisations (conduites enterrées et installations annexes) de transport de gaz ou assimilés y compris
technigues nécessaires a leur fonctionnement et leur bornage, ainsi que les affouillements et exhaussements in
construain et aux interventions ultérieures relatives au maintien de la sécurité.

Dans le cas des canalisations de gaz, il est rappelé-que cellea | ent servi tudes doutilit®
sont annex®es au PLU. Les r gles des SUP s 0 ap ptictesqquie n't
sdbappliquent.

Ces servitudeguvenhotammembentionner
- les interdictions et les regles d'implantation associées a la servitude d'implantation et de passage 13 de la canalis:
- les interdictions et régles d'implantations associées aux servitudes d'utilité publique relatives a la maitiisete I'urk
les modalités de I'analyse comptabilité ;
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- l'obligation d'informer GRT gaz de toute demande de permis de construire, de certificat d'urbanisme opérationne
d'aménager concernant un projet situé dans l'une des zones des ouvrages ;

- la réglementation @mtilommagement en vigueur consultable sur le site internet du Guichet Unique des réseaw
Déclarations de Travaux (DT) et Déclarations d'Intention de Commencement de Travaux (DICT).

Cette |Iiste peut °tre compl ® ®e | e cas ®c h®a artéglementtion d 6
et/ou la jurisprudence.

Les r gles déurbanisme ®dict®es dans |l es disposittatons
Néanmoins, concernant les dispositions réglementaires particulieres, le nombre de places de stationnemeddaraiiser dev
en prenant en compte :

- la nature des équipements

- le taux et le rythme de leur fréquentation

- leur situation géographique au regard des parkings publics existants a proximité

- e foisonnement (stationnement non simultan®) |i®

3. Ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des constructions et installations

RQAYUOGSNEUO 3ISYSNI

Les locaux de faible ampleur a usage de collecte des déchets ménagers, en bord de voie et directement mecassible a |

ouverte © la circulation publique, sont as sdemérdgaien pour d e
faciliter leur implantgtmm i s devront faire | 6dobjet dbene dat Pguat ipomw
public.

4. Ouvrages nécessaires a la gestion intégrée des eaux pluviales

I pourra °tre d®rog® aux r gles relatives ~ | 60 agles® n a ¢
particuli res du pr®sent r gl ement, pour | a rn@@dréesest i

eaux pluviales.

5. Reconstructions des batiments détruits ou démolis

En application des articles-L3¥t L1123 et sauf dispositions contraires des Plans de Prévention des Risques

- lorsqu'un béatiment régulierement édifié vient & étre détruit ou démoli, sa reconstruction a l'identique est auto
délai de dix ans nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, sauf si la carte communale, le plan loca
ou le fan de prévention des risques naturels prévisibles en dispos¢ autrePént) ne sOy oppos

- larestauration d'un batiment dont il reste I'essentiel des murs porteurs peut étre autorisée, sauf dispssitions
documents d'urbanisme et sous réserve des dispositions deldrticestjté son intérét architectural ou patrimonie
enjustifie le maintien et sous réserve de respecter les principales caractéristiqueslde ce Batirentn e s 8
pas.

6. Prescriptions particulieres aux batiments existants

Nonobstant les dispositions du présent reglement, lorsqu'un immeuble bati existant n'‘est pas conforme asxpispesitions
reglement applicable a la zone concernée, ne sont autorisés sur cet immeuble que les travaux

- qui ont pour effet de le rendre plus conforme aux dites dispositions ou qui sont sans;effet a leur égard

- qui visent © am®liorer | 6iherozbnesUAon t her mi que du |

- qui permettent | 6ut i hoisgoagsU n des ®nergies renouve
Les extensions et surélévations dans les cas clairement définis dans le réglement sont également autorigépsutlles est de
annexes qui respectent les dispositions réglementaires de la zone.
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7. Dérogation visant a faciliter la réalisation de projets de construction et a favoriser
f QAYY 201 GA2Y

Confor m@ment = -9B7do 30caobre 2018clemaitréd'o@viade’les opérations de construction de batiments

autorisé a déroger aux regles de construction lorsqu'il apporte la preuve qu'il parvient, par les moyere quél entehdumett e

résultats équivalents a ceux découlant de l'application des regles auxquelles il est dérogé et que ces mayane@ésente

innovant, d'un point de vue technique ou architectural.

Il est rappelé que les regles de construction auxquelles il peut étre dérogé en application de cette ordortaahsarsont celles
1. La sécurité et la protection contre l'incendie, pour les batiments d'habitation et les établissements resgeant des t

ce qui concerne la résistance au feu et le désenfumage ;

L'aération ;

L'accessibilité du cadre bati ;

La performance énergétique et environnementale et les caractéristiqgues énergétiques et environnementales

Les caractéristiques acoustiques ;

La construction a proximité de foréts ;

La protection contreitesecte xylophages ;

La prévention du risque sismique ou cyclonique ;

Les matériaux et leur réemploi.

©CeNO MWD

ARTICLBG7¢ REGLES RELATIVES AUX AFFOUILLEMENTS ET EXHAUSSEMENTS

Sauf disposition contraire du réglement (cf. notamment prescriptions relatives a la gestion des eaux piudalésgtea la ge
inondationgt ~ | 6exception des constructions souterraines s
voies d'accedes affouillements et les exhaussements du sol nécessaires a la réalisation des occupations et utilisations di
dans chaque zone peuvent étre autorisés, dans |allmétieed80 maximupar rapport au terrain natucglgine] a condition

qubdils ne compromettent pas |l a stabilit® des s#teol s ou |
Un traitement en restanques peut °tre r®alis® destanquenr s
doi t °tre ®gal " |l a hauteur du plus haut des dplait& mL
judicieusement pour la gestion intégrée des eaux pluviales (GIEP)
Les conditions définiekeissus ne sbéappliqguent pas

- aux affouillements et exhaussements du sol pour | a

- aux équipements publics ou nécessaires a un intérét collectif
Les matériaumaturels issus du sol et/ou dussbuiu terrain aménagé devront étre utilisés en priorité. Chaque restanque ou

sout nement devra soO0int®grer dans | e paysage.

ARTICLBEGS- RESLES $EIFIQUES AUX LOTISSEMENTS

1. Application des régles des lotissements

Conform®@men#l 4" dlué £otdieclde LHU2bani sme, | e permis de con
sur le fondement de dispositions d'urbanisme nouvelles intervenues dans un délai de cing ans suivant :
- la date de la nopposition a cette déclaration, lorsque le lotissement a fait I'objet d'une déclaration préalable
- l'achévement des travaux constaté dans les conditions prévues par décrEtagriatsmseiledlotissement a fait I'objet
d'un permis d'aménager.

Conform®ment-9 "dd 6G@Godéclde LoMR2bani s me, l es r gles d'ur
notamment le réglement, le cahier des charges s'il a été approuvé ou les clauses de nature réglementaires dtilicahier des
pas été approuve, deviennent caduques au terme de dix années a compter de la délivrance de l'autoris&tidatdeléotir, si,
lotissement estcouvertpdllso u un document ddédurbani sme en tenant | ieu

Quand biemémeune majorité de colakisnanderaié maintien de ces régles, elles cessent de s'appliquer immédiatement
lotissement est couvert par un plan local d'urbanisme ou un document d'urbanisme en tenant lieu, dés Eelairgé 20vigueur |

366 du 24 mars 2014 pour l'accés mefdgd un urbanisme rénoveé.

En application de ces deux articles, entre ci ngqgstrettivesdi x
entre |l e r glement du | otissement et | e PLU qui sodoappl
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Léart i2dl dduURH»MHe de | 6urbani sme di spose que dans | e cas
ou sur plusieurs unit®s fonci res cont i g unedvjsionke prgpliéid su e
en jouissance, | " ensemble du projet est appr ®cisa®fsideu r
reglement de ce plan s'y oppose.

Le pr®sent r glement du PLU sdopposledex ceptpiramcde el aam

ARTICLE BGREGLES RELATIVES A LA MIXITE SOCIALE

Le reglement peut délimiter des terrains sur lesquels sont institués, dans les zones urbaines et a urbanisegstEséamplace
en vue de la réalisation, dans le respect des objectifs de mixité sociale, des programmes de logements qu'il définit.

Les terrains concernés par ces dispositifs sont repérés aux documents graphiques par une trame particuliévenéran num
renvoie a une liste qui figedessous.

La mise en TuvrdlddAl dus€odiet Weke |BUFSDbani sme sodappliql
déadaptation, de r®fection, de r®habilitati onedspositfidext

La constructibilité sur ces terrains est liée a la réalisation des programmes de logementsafidsqundéfitisieidélaissement
est ouvert aux propri®taires des terrainsalos@econnune.®s pa

La servitude est | ev®e apr s r ®al i s aéssus,soit daecessipnrde lg pasiendne
terrain sur laquelle sera réalisé le programme de logements locatifs conventionnés.

Liste deservitudes duixité sociale

N° d la servitude Programme de logement Superficie
SMS1 R®al i sation ddéune o029 da bbgeman
sociaux (LLS, BRS, etc.)
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Section CDISPOSITIONS RELATIVES A LA REDUCTION L
L'EXPOSITION DES PERSONNES ET DES BIENS AUX RI:
ET AUX NUISANCES

Afin déassurer | a s®curit® des per saenndeus Cotd ed edsdandlédelhrsk
secteurs concern®s par des risques et/ ou nui samaad.,orti e
ou de travaux peuvent °tre refus®s o0u n écifiqueseAinai,deqétifonndie
devra étre en mesure de justifier de la prise en compte de ces risques et/ou nuisances.

ARTICLBGIO- ALEAINONDATION/ h! w{ 5Q9! ! 59 /1 [ ! 5QlI

Les zones soumigesn aléa inondatibne p®t i ti onnaire devra justifier de | a

- pour tout aménagement, extension ou création de construction, le plancher bas habitable créé devra se s@uer a au
audessus du terrain naturel

- pour tout aménagement ou création de construction de nature a provoquer un rassemblement de personnes (
artisanat, entreptts, |l ocaux industrielsé) | eesauef f
dessus deetrain naturel existant et de capacité correspondant a I'occupation des locaux.

Gestion des eaux pluviales

Pour toutes | es constructions et op®rations, nl euu daaeux
fonci re par |l a mise en Tuvre des dispositiftsesdé&) .r ®lt e
stagnhantes sont proscrites. Toutes |l es surfaces imperm

En | 6absence dbéop®r a,tds eanx pindaespdurranyétremejetées ddnd le reseaumloviakpublic dés Ic
celuici est existant &fa capacite les recevoir. Le débit de fuite sera adapté en conséquence. En aucun cas, elles ne do
rejet®es dans |l e r®seau public dbébassainissement des ea
Les eaux retenues doivent n®anmoins faire | dobjet dobéun

Sauf dispositions contraires, pour | es construcairescans r
captage, a la rétention temporisée et au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge du pétitentesdispositfsré
adapt®s ° | 6op®ration et au terrain sans portequerI®) ad
stockée en surface. Ces dispositifs seront dimensionnés selon la formule suivante :

Volume V #0L x nombre de m2 imperméabilisés.

Des exemples de dispositifs de rpRdemtaglenmentn et doéinfiltra

ARTICLBG1 cALEA INCENDIE / FEU DE FORET
1. Réglesrelatives f QF f S Ay OSYRAS

La commune est soumise au risque feux de forét sur san ¢eiriteire™ ce jour , i |l ndexiste au
/ Feux de forét opposable sur la commune.

Les informationgdce s sous sont donn®es 7~ titre indicatif, en | 6at

Zone dbdbal ®a fort
T Ldexclusion de toute nouvel linfrasteuctues & un batimentdechnigue (stdckalgeo

de matériedlimentsfoin, point de vente), sous réserveueice n 6aggr avent pas |l e risc
humaine permanente.

f La reconstruction ou |l a r®paration dbéune constiduct
néy ait ni aggravation du risque, ni augment aseduon
sinistre est un incendie de for°t, | -Gommissiornr démmaréeentala
pour |l a s®curit® contre | es risques dbéincendie de



PLU déMonticelld Réglement

1 Les extensions ou les mises aux normes de constructions existantes peuvent étre autorisées souscréserve
nbaggravent pas | e risque et quobil néy ait pas aug

Zone nbgedort:® a
1T Lébexclusion de touteage udeé hd estitokddnded atablicssermeats redevard du publi

(ERP), des campings ou des installations cl ass®es
cas de contact avec le feu.

f Un | otissement, une zone dbéam®nagement concert ®e,
comprenant au moins trois batiments avec une superficie unitaire moyenne inférieure a 2500 m2 ou dont les b
distantsdemoinss®d® m tres | 6un de | 6autre peuvent °tre aut

Pour | es constructions d®rogeant au p r-forhetlesgenstrdcionsen nones t

d 6 a | ®daible cefleedoivent respecter les prescriptions de constructibilité et de défendabilité suivantes

1 lalargeur effective des voies communales desservant le village doit étre au minimum de 4 meétres, maiswaussi étre
libre supérieure a 4 metres et avoir une pente moyenne maximale a 15 %. Dans le cas de voie en impasse et pol
supgrieures a 50 métres linéaires, les aires de retournement doivent étre dimensionnées selon les propositions
départemental de la DECI.

1 Les points d'eau doivent étre conformes au reglement départemental de la Défense Extérieure Contre I'Incendie (L
par arrété préfectoral nR@2301-10:003 du 10 janvier 2019 (implantation de toute construction a moins de 200 m d'ur
d'ncendie normalisé).

1 Sileréglement de la zone constructible autorise les haies végétalesraaliése en mélange d'essences pour lesquelle
seront proscrites explicitement celles sensibles au feu comme le cypres, le thuya, les lauriers... et etesgesront é
conformément aux prescriptions de I'&@tited'@rrété du 03 décembre 2012.

2. Régles relatives au débroussaillement

Il'y a lieu de préciser que, selon l'article L.2212.2 du Code des Collectivités Territoriales, le maire edeshacgédieppareni
des précautionsconvenables. t i t re -Bledl 6@Godé cl @er €822er, | 6obligation
meétres des espaces a caractére boisé est rappelée, notamment :
- les abords des constructions, chantiers, travaux et installations de toute nature, sur us@npeties\dEnsidgue des
voies privées y donnant acces, sur une profoh@eurder es de part et dobéautre de |
- les « terrains situés dans les zones urbaines » du PLU.

Léarr °t® xrmark 280danoaxéadu PldJu réglemente de maniére précise, pour le dépattareSurse le
débroussaillement obligatoire.

En cas de refus des voisins, l e maire peut °tre saisi,
En | 6absence de d®broussaill ement, un & etd 168 dudale fprestet, airfsit r
que des poursuites judiciaires.

Il est rappelé que le Code forestier dispose que dans les bois classés et massifs forestiers une servitudendgqrassage et
peut étre établie afin d'assurer la continuité des voies de défense contre l'incendie, la pérennité deésitaiériimse const
I'établissement des équipements de protection et de surveillance des foréts(atticlek3R).134

I est ®gal ement rappel ® que | a pr®sence dbéespaces bo
obligatoire.

ARTICLEGZT ¢ RISQUE SUBMERSION MARINE

La commune donticellest concernée par les aléas « submersion marine ».
Lelitorale | a commune sont concern®es par | 6® ®vation du n
PLUPour les constructions existabpesides nouvelles constructanerisées selon les régles de chaguetzsaes que cela
ne vienne contredire les dispositions au sein des Espaces proches du Rivage :
1 Il est formellement interdit de créer des niveaux souterrains.
T I'l est obligatoire déam®nager un acc S au toit et
1 Il est obligatoire de surélever le premier niveau de plancher.
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ARTICLBGB - PRISE EN COMPTE DE LA SISRKENG LA CONSTRUCTION

La commurdeMonticellge situe en zone de sisnfi¢itésfaible sur une échelle de 1 a 5).
Les dispositions relatives aux regles de constructibilité dans cette zone sant édictées par
- deux décrets du 22/10/2010 (NI2BW0relatif a la prévention du risque sismique et26®2@bdtant délimitation des
zones de sismicité du territoire frgncais)
- un arrété du 22/10/2010 relatif a la classification et aux régles de construction parasismique applicables aux batir

Selon le décret du 22 octobre 2010, les batiments de la classe dite « a risque normal » (non ICPE par exeenple) se ré
cat®gories doi mportance

- La cat®gorie | : boO©ti ment dont | a d®faill ance pr ®s

- Lacatégorie Il : batiment dont la défaillance présente un risque moyen pour les personnes (habitationriadividuelle

300 personnes, collectif ° wusage dobéhabitation, <c
batiment industriel de moins de 300 personnes)

- La catégorie Il : batiment dont la défaillance présente un risque élevé pour la sécurité des personnes et en r
importance so@oonomique (établissement scolaire,fcolleatis age doéhabitati on, comm
industriel de plus de 300 personnes, établissement sami@ire etc e nt r e de production d¢

- La cat®gorie |V : b©ti ment dont I a perfor manpublicest
(centre de secours, boO©timent de | a d®f ense, a®&ppol

Les béatiments situés en zone de sidm&iént soumis a aucune exigence

Catégorie

Béatiments

Régles en
Zonel

I I 1l v

Aucune exigence

ARTICLEGX - PRISE EN COMPTE DEB®\MOUVEMENTS DE TERRAIN

La commune Monticellest concernée par des aléas mouvements dBasisainsecteurs exposéses aléas dst recommandé
l a r®alisation ddédune ®tude g®otechnique pr ®alsaramécigeo ur
|l es dispositions constructives 7 acalimtéter pour pallier
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ARTICLEGBD - ISOLATIONS ACOUSTIQUES LE LONG DES VOIES BRUYANTES

En application de I a | oi relative 7 la lutte B§ Eandrétds | e
préfectoraux d29/09/2016 (voies ferrées), 27/03/2013 (autoroutes), 01/08/204 (routes dégtade@@i@l2816 (voies
communalesht identifié différentes voies comme génératrices de nuisances sonores existantes sur la commune.

Les batiments édifiés dans les secteurs exposés aux bruits des transports terrestres sont soumis a des nastigsed'isoler
conformément aux dispositions :

- delaloi n°924444 du 31 décembre 1992 relative a la lutte contre le bruit,

- du décret 980 du 9 janvier 1995 relatif aux caractéristiques acoustiques de certains batiments autres que d'habitat
équipements,

- du décret 9B1 du 9 janvier 1995 relatif au classement des infrastructures de transports terrestres,

- de l'arrété interministériel du 30 mai 1996 relatif aux modalités de classement des infrastructures de étamsports
l'isolement acoustique des batiments d'habitation dans les secteurs affectés par le bruit,

- desarrétés préfectoraslatif au classement des voies bruyarsésitdant€orse.

Autourdecesvgiesdes mesures doi sol ement acoustiqgue minimum c
permis de construire. Les secteurs affectés par ces voies bruyantes sont les suivants :

- pour les voies classées en catégorie 4 : 30 métres de profondeur, mesurés a partir du bord extérieur de la cha
proche.

- pour les voies classées en catégorie 3 : 100 métres de profondeur, mesurés a partir du bord extérieur de la che
proche.

- pour les voies classées en catégorie 2 : 250 métres de profondeur, mesurés a partir du bord extérieur de la che
proche ;

- pour les voies classées en catégorie 1 : 300 métres de profondeur, mesurés a partir du bord extérieur de la che
proche.

Modalit®s ddapplication

Les accés directs suRTa30sont interdits dans la mesure ou le terrain peut étre desservi par une autre voie publique ou pr
tous les cas, les accés de voies nouvelles sur les voies existantes doivent étre aménagés de telle mawiéresguetka visibilité
Une marge de recul de 10m devra étre respectée le long de la RT 30 et de la future voie d'évitement danédgmsecteurs cc
marge de recul portée aux documents graphiques. Les extensions dans le prolongement des facades eistartasgamnt tol
sous réserve de ne pas aggraver une situation de risque ou de d'atteinte a la visibilité.

Pour les zones longeantlaRT80s b ©t i ment s doi vent s 0i BQmetesparaappor al'axe thedae |
RT 30. Les extensions dans le prolongement des facades existantes y sont toutefois autorisées sous réservende ne pe

situation de risque ou dbéatteinte " |l a visibilit®.
Pour |l es aires de stationnement r®al i s®es en famadde d
stationnement.
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SectionD: DISPOSITIONS RELATIVES A LA PERFORMAN!
ENVIRONNEMENTALE ET A LA VALORISATION DU
PATRIMOINE BATI ET PAYSAGER

ARTICLEG® - PROMOTION DE LA TRANSIBNBERGTIQUE

1. Utilisation de matériaux et énergies renouvelables

Conformément aux articles-1616t L1217 du Code de | 6Urbani sme, l es mat ®r
per mettant d' ®viter | " ®mi ssion de gaz ~ ef f et nodelbles e r
correspondant aux besoins de la consommation domestique sont autorisés dans le PLU

- les équipements liés aux énergies renouvelables (capteurs solaires, photovoltaiques, vérandas, serres et au

ddéarchitecture bioclimatique) soient int ®gr ®s tt a
patrimoial et paysager. Pour les constructions neuves, ces équipements feront partie du projet architectural globa
qui sera apprécié entantquetdl | s doi vent notamment respecter I-e di¢
desss;

- pour le bati ancien, ces équipements, entre autres les capteurs solaires, ne devront pas apparaitre comme
rapport®s ou en contradiction avec | dharmonie g®n{
implantatomon percepti ble depuis | 6bespace public (par e
végétales proches, capteurs posés au sol, etc.)

Pour les maisons individuelles, les groupes de climatisation et les pompes a chaleur seront implantés dahsleccoppsddu bat
de facade et dissimulés dans un coffret adapté afin de réduire les nuisances visuelles et sonores.

2. Dispositions supplémentaires pour I'engagement de la transition €nergétique

Tous les batiments neufs chercheront & développer des principes concourant au déploiereeousietablergies

3. Dispositions supplémentaires applicables a toute opération d'aménagement d'ensemble
ou construction de plus de 500 m2 de Surface de PlanicheRSA G A Yl GA2YyY R

Toute opération d'aménagement d'ensemble ou construction de plus de 500 m2 de Surface de Plancher doit
- étre développée a partir de principes de construction qui prennent en considération les éléments suivants : d
ventilation naturelle, chauffage et rafraichissement par des dispositifs sobres en consommation énergétique
- justifier de la prise en compte de l'accés optimisé au soleil et de la facilitation des solutions énergidepiesdamllectiv
chaleur, récupération de chaleur, production solaire, etc.)
- comprendre au moins deux tiers de logements a double orientation.
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4. Dispositions supplémentaires pour les équipements commerciaux, industriels et
d'activités neufs ou subissant une mutation nécessitant un permis de construire

lls chercheroatorienter une partie de leur consommation réglementaire par une production énergétique renouvelable.

5, 5AalLIRaAldAz2ya adzlli) SYSyidFrANBa | LILX AOFof S
ou construction de plus de 800m? de Surface de Plancher

Toute opération d'aménagement d'ensemble ou construction de plus de 500 m2 de Surface de Plancher doit :

- étre développée a partir de principes de construction qui prennent en considération les éléments suivants : ©
ventilation naturelle, chauffage et rafraichissement par des dispositifs sobres en consommation énergétique ;

- justifier de la prise en compte de l'acces optimisé au soleil et de la facilitation des solutions énergitepiesdamllectiv
chaleur, récupération de chaleur, production solaire, etc.) ;

- comprendre au moins deux tiers de logements traversants.

ARTICLBGL7 ¢ FACILITATION DE L'USAGE BHSW.ESRRO CARBONE PAR LA
DIFFUSION DES PLACES DE STATIONNEMENT APTES AU REGHERGEIQENRT

Il est rappelé que tous les batiments neufs doivent respecter les dispositions dé4 arfRlddR321 du Code de
de | a Construction concernant | 6install ati oargedesvébicules u i
électriques ou hybrides rechargeables.

ARTICLBG8 ¢ PROTECTION DU PATRIMOINE VEGETAL, NATUREL ET PAYSAGE

1. Reégles relatives aux Espaces Boisés Classés

Les espaces bois®s class®s figurant au d-b et suwants du Gpdeae h
| 6Ur bani sme concernant | es coupes et abattages d' arbre

Toute construction doit étre implantée a une distance minimum de 2 métres par rapport a la limite des EspumfiBoisés C
sur les plans de zonagedu

2. Reégles relatives a la préservation des éléments du patrimoine végétal, naturel et paysager spécifiques
Les articles L1592 etL152 3 du Code de | 6Urbani sme permettent, dans
- ¢ dbdéidentifier et |l ocaliser |l es ® ®ments de psigssag
et secteurs a protéger, a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historiqufiniratehitectu
cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation. »
- ¢ dbéidentifier et |l ocaliser | es ® ®ments de ImAaues ag:
notamment pour la préservation, le maintien ou la remise en état des continuités écologiques et défadr, le cas
prescriptions de nature a assurer leur préservation. »

Ace titre, le patrimoine végétal, naturel et paysager est soumis a des mesures de protection et de mise &acaitesr spéci
sous forme de prescriptions particulieres, déddiseisi Ces régles autorisent néanmoins des adaptasigreni@dgrement,
aménagement ponctuel avec compensation).

Tous travaux ayant pour effet de détruire, modifier ou supprimer un élément de paysage identifié au documseningiaphique,
un régime d'autorisation, doivent faire I'objet d'une autorisation préalable.

Les défrichements sont soumis a autorisation dans les espaces boisés non classés conforméniedt &heatti dteretidr.

Espaces Verts Protégés

Les espaces verts protégés (EVP) représentent des secteurs végétalisés ou a végétaliser qui doivent conkarvéguou mett
aspect v®g®tal afin déam®liorer | es transitlepaysagepaysag
Les EVBont représentés dans le présent PLU par une trame serrée de cercles verts.

Les prescriptions sodébappliquant aux EVP identifi ®s dans
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- un maximum de 15 % de leur superficie peut faire I'objet d'une minéralisation (cheminement piétonnier, piscin
escaliers, all ®es, clttureée) ;

- au moin85% de leur superficie doit étre maintenue végétalisée ;
- tout sujet végétal de plus de 3 m de hauteur doit étre conservé sur le terrain méme ;

- unarbre de haute tige de 2 métres de haut doit étre planté pour chaque tranche de 20 m2 de terrain im@iia par une
en compensation ;

- sont autorisés les ouvrages techeigaegnagememiscessaires au fonctionnement des services publics ou réponda
un intérét collectif ;

- sont autorisés les aménagements nécessaires au fonctionnement des espaces verts publiques.
Des exceptions peuvent °tre accord®es pour | dam®nageme
En accord avec |l es r gles de retrait des cons tedacortidoron s

®col ogique et |l a pr®servation des ripisyl veasanratdde5mpa s @
rapport aux berges des foss®s et de 10 m par rapport a

ARTICLBGL9 ¢ PROTECTION DU PATRIMOINE BATI ET ARCHITECTURAL

1. Patrimoine archéologique

Dans |l es zones do6éint®r°t historique, | a pr ®senassemeéntspeu
des d®couvertes entra’ " nant | dapplication de ®vanltdivevalA
des difficultés inhérentes a une intervention tardive du Service RégioBal de m&dus on de | 6 Ar ch®ol oc
de construction sont d®) " en courcsas( rdes qdu®cso udvbearrtre°st adue
soumettre |l eurs projets dbéburbanisme ° |l a Directgeold, R®q

cours NapoléeBP 30120181 AJACCIO cedex 1 Tél : 95.51 i&p2dje : 95.21.20.69

Avant tous travaux affectant lessbdans I'emprise des sites et zones archéologiques, il convient de soumettre ceux et celle
du code de l'urbanisme ou du code de I'environnement & la préfecture de Corse, direction régionadbade saffadesdgitnal

de l'archéologie." Dés que les esquisses de plans de constructions sont arrétées. Cette procédure permei treeffet de
préventif, une série de sondages déterminant I'ampleur et I'intérét des vestige sastiefbiloigisjd&tre découverts et de prendre
toute mesure permettant de concilier les impératifs de l'urbanisme moderne avec ceux de I'étude et de lancoimservatior
archéologique. En conséquence de ces dispositions, les opérations d,ateéaagtmetian d'ouvrage ou de travaux qui, en raisc
de leur localisation, de leur nature ou de leur importance, affectent ou sont susceptibles d'affecter demélanobatdayiguadrimo
ne peuvent étre entreprises qu'apres accomplissemesurdesie détection, et le cas échéant, de conservation ou de sauvet
par I'étude scientifique conformément au code du patrimoine livre V, titre II."
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ARTICLE&RO0¢ PROTECTION DE LA TRAME NOIRE

Dans | e cadre de toute autorisation doéur bani s mdiérddewan st
étre portée a la limitation des sources lumineuses qui perturbent les déplacements de la faune nocturne.

Les sources lumineuses devront
- justifier doébun caract re indispensabl e
- étre réduites au strict minimum des usages de sécurité
- ne pas étre permanentes
- étre judicieusement orienté vers le sol afin de limiter une diffusion large de la lumiére.

Les installations pourront par exemple
- sbdballumer par une reconnaissance de pr®sence ou de
- avoir une inclinaison du haut vers le bas selon un céne de 70° par rapport a la verticale afin abffysiantoleilee non

lumiere vers le haut ;

- proposerad sources de lumiéres artificielles réduites et coupées en milieu de nuit entre 23h et 5h du matin
- proposer une hauteur maxim&@endeour lesatsautorisés
- °tre ®qui p®es de syst mes p ¢outerene dépassant pas20lux®gl age de
- favoriser les ampoules de type LED

En dehors des normes imposées

Pour |l es ®cl airages priv®s, | a hau.tlestaonseilé deilimitarllaadistaneesentrm (@
boti ment ° ®clairer et |l e point | umineux af i niqueseocturees p e
(chiroptéres en particulier), aucun éclairage ne doité®e ovienr s | es r i pi syl ves et |l es coc
de par tdeest cdobuarust rdebeau. Seul s | e spe@miessont aumresds dinsicetie bande nles1f
m. Léinstallation de | 6®cl airage sera privil ®tgiLa&hautesrur
maxi male déinstall ation oéeest@®@8mhdesscalge® nj ssupbnmOt umunens
l umi neusesé), si el l es ne impantdagupdarss ursrayonuehamidukitimefmecesaitdne , |
un éclairage de ses abords et orientéectonditbatiment ®c | ai r er . L azces aal batineest serosdtlairés h e
que suune distance de 1@ partir dhatiment

I'l convient par ailleurs de respecter | es dimepadsslimitatioo n s
des nuisances lumineuses.

ARTICLBGZ ¢ PRESERVATION DE LA BIODIVERSITE

Dans le cadre du décret n°-2@83 du 28 décembre 2015 relatif & la partie réglementaire du livre ler du code de l'urbanis
modernisation du contenu du plan local d'urbanisme, les grands principes directepertiesvardeastdgse | 6 essenc
du PLU de la commde&lonticello

Ainsi, la préservation du cadre de vie et de la bidelivaiatién et la restauration écologiquistibés a travers le réeglement qui
sbappuie sur | es r®glementations dbéespaces et tiohedela ce
commune dans la sauvegarde des enjeux territoriaux, et sur le renforakmespinaliida aorbain
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TITRE 2 : DISPOSITIONS
RELATIVES
AUX ZONES URBAINES
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Préambule

Les dispositions reglementaires suivantes concernent les zones urbaines U UBT @€l ##Ha commune :

la zone Ukorrespond la centralité historique de Monticello

lazoneUB e pr ®sente | 6Mlahencébhomgderoane seit | e villa
la zone UCorrespondu x espaces peu denses en continuit® du
la zone UEt UEZJestrelative aux équipemeletdlonticello

lazoneUcorrespond ° | 6espace de camping au nord de
lazoneUtEorrespond ° | 6espace de camping au ciur de
lazone UBstrelatve | a zone dé6actdevi b@gglom®rdti on de Mont

Ces dispositions complétent les dispositions générales, édictées dansllduipessent reglement, relatives notamment a
| 6am®nagement , Il a prise en compte des risques, de | den
du patrimoine.

Ce sont toujours les dispositions |l es plus strictes qu




PLU dévionticelld Reglement

et

ARTICLHL1: Destinations et soudestinations

1.1. Destinations et sowdestinations interditest autorisés sous conditiondans les zones U

Sont précisées dans le tableau suivant, selon la zone et les secteurs, lesodedBsttiationssages et affectations des sols
interditsautoriséetautorisés sous conditions

UA UB uc UE UL uT uz

Les occupations et utilisationg
sol qui par leur destination, le
importance ou leur aspect sg

incompatibles avec la salubrit

tranquillité ou la sécurité d
quartier

Les créations de terrains de
camping et de caravaning.
Les Parcs Résidentiels de Lo

et implantati
Légeéres de Loisirs

Le stationnement isolé de
caravanes et résidences mob,
de |l oisirs, ¢
Les dép6bts de toute nature
(ferraille, véhicules accidentés
usag®sé) not
susceptibles
nuisances aux eaux souterrai
Lbouverture ¢
carrieres ou de gravieres et tc
exploitation du seacd

Les Installations classées po
Protection de
(ICPE)

Les affouillements et
exhaussements des salgre que
ceux prévus dans les disposit
générales.

Les terrains pour la pratique ¢
sports ou loisirs motorisés, l¢
parcs dobattr a
Les garages collectifs
Exploitatiorf Exploitation agrica
agricole et] Exploitation

forestiére forestiere
Habitation L’ogement
Hébergement

Artisanat et
commerce de dét
Restauration
Commerce de grd
Activités de servic
avec | 6a
clientéle
Hétels
Autres
hébergements
touristiques
Cinéma
£qui pement dboé
services publics

Commerce
s et activité
de services

Autres Industrie
activités Entrepdt
se?fsurs Bureau 4 | 3 |

secondaird Centre de congre
outertiairg €t doex
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1.2. Destinations et sotdestinations autorisées soasnditions dans les zones U
Sont autorisées sous conditions :

1. Dans é¢szones UAUBet LC, lesact i vit ®s de c,omdner ces tea u rdadtairotress adé@

hébergements touristiques et les bireasxondi t i on qu 6 el | e poure oisimagyda saohte et it |
salubrité publig(R.112 CUp t g u 6 econlpatislesls paleue aspect extérietiteur volumayec le caractére de
la zone

Pour la zone UBans les espaces proches du rivage@uement Lesévolutions modérées des construttimage
d'habitation, d'équipement, de commerce et detbusealc on st r uc t i ode leers andex@8utemduveliei o r
constructicthe batiment principal est interdite.

Pour la zon&JTuniquementles hébergements touristidasesactivités de caravaminde campingont autorisées a
condition
1 Que leur localisation et leur aspect ne dénaturent pas le caractgre des lieux

T Qudbils ne portent pas atteinte 7 |l a sauvegarde

T Qudbils soient compatibles avec | e voisinage dobu

1 Que les installations sdég#resjémontablesetd ont pas de cons®quences ir

T Que |l es constructions dé®qui pements |i®s “ |dac
du site ;

Pour la zone UL uniguement

a. Les constructions, | 6extension des constructions
autoris®es “ condition qubil soit d®montr® que |
extensions pdes équipements.

b. Les constructions & usage d'habitation, d'équipement, de commerce et de bureau sous réserve qu'elles s
fonctionnement, la gestion ou l'animation du péle touristique. Les constructions agricoles et horticoles, et les
rapport avee fonctionnement, la gestion ou I'animation du péle touristique sont autorisées.

Pourla zone UZiniguementlesnouvellebabitations ausage d| o ge ment s sohtautdridédedanseune e m
l'imite de 1 | ogement et de 150 m] de SHON par unit
services publisent également autorisées.

Les occupatiopsrrespondant de | 6 habi tati on au mome sanscongitiohndappr otk

DanslazoneUEetl)Ees d®pl!ts n®cessaires au fonctionnement

situ®s ° | darri re des constructions et ne soient

Dans | 6ensembl e des zones wurbaines

a. Dans |l a zone de risque i nondat i-©@orsdpeesentdeen amnexkaans |ésa
Servitudes d éslbtcupatioris @atilidations|du splsiruée$ doivent respecter les conditions de |
fuvre ®nonc®es 7~ | "article 3 de Joudtragpxm@ isaumioanusrégin® r
ddautorisation dans | e c adrue élé@nem &rpaysagendentit awn doeument

graphique, en applicatoh dear t 12 | duL CbA8 de | 6UbBbhpesmdeg Hohwue
prévue au titre des installations et travaux divers.

b. Dans les zones de bruit identifiées le long de IedRdoB6tructions a usage d'habitation doivent respecter |
prescriptions édictées a I'article 5 des dispositions générales (Titre |) du présent reglement.

c. Pour les occupations et utilisations du sol soumises a autorisation ou déclaration dans le cadre du régime de
class®es pour la proteetlen dent dbanvbroe@emendt s (
caract re de |l a zone, qubdelles ndédi mposent aucune
et sous r®serve deg dius LCoaldiedmedend 6dle | darticle R.

d. Pour toutes les occupations et utilisations du sol autres gue les ouvrages techniques nécessaires au fonctio
services publics ou d'intérét colle@lain Local d'Urbanistoppose aux dispositions de l'articld RILAB Code
de l'urbanismée Plan Local d'Urbanisme impose également que toutes les opérations d'aménagement
gu'occupation et utilisation du sol, et notamment les divisions foncieres, respectent l'intégralité desngdispositio
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UB. L'autorisation d'opération d'aménagement, notamment la division, est ainsi conditionnée a ce que toutes

unités foncieres, et I'unité fonciére initiale (parcelle mére) apres I'exécution, respectent a la fois :

- les régles de prospect face aux voies et emprises;publiques

- les régles de prospect entre les batiments existants et les nouvelles limites séparatives, y compris en cas
de cour commune, ;

- les régles d'emprise au sol ;

- l'application des taux d'espaces vert.
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ARTICLHB2Z : Mixité fonctionnelle et sociale

S6appliguent | es di s piassidispositions génémlesdu présent®egkement. | 6arti cl e

Section 2 Caractéristiques urbaine, architecturale,
environnementale et paysagere

ARTICLHS : Volumétrie et implantation des constructions

3.1. Emprise au sol des constructions

Le c o e ferhprise auesol tes eb@strugbatiments, piscines, anngpasppport a la superficie totale du terrain, telle que défir
dans les dispositions générales, ne peut excéder :

UA: non églementé.
UB: 50%
UC: 3%
UE: 20%
UEL non églementé
UL: 25%
UT: 25%
UZ: non réglementé

3.2.Hauteur des constructions

En contrebas des secteurs de servitude de vue figurés sur le plan de zonage, la hauteur au faitage des Hétiraguais a édif
excéder 1 métre-dessus du plan horizontal prenant appui sur les voies en corniche

La hauteur maximale des construttibmgue définie dans les dispositions géme zdes excéder

UA: la hauteur des constructions ne pourra pas excéder la hauteur du batiment voisin le plus haut. A défa
immédiat, le batiment le plus plosheouvelles constructionsdemicreuses ne pourront pas dépasser de plus
de 0,50 metres le niveau des toitures mitoyennes.

UB: La hauteur des constructions ne doit pas 6xnéttessPour les terrains en pente, il est admis une hauteu
maximale demetres, mesurée en tout point de la fagcade avale du terrain naturel ou excavé jusqu'au niveau dt
toit, sans que cette mesure puisse permettre la réalisation de plus de deux niveaux de construction.

UC: La hauteur des constructions ne doit pas excéder 6 métres a I'égout du toit. Cette hauteur peut étre porté
pour |l es constructions ° usage do6éh®bergement 7h?tt e
metres, mesurée en tout point de la facade avale du terrain naturel ou excavé jusqu'au niveau de I'égout du tc
du pool house et du local technique annexés aux piscines est limitée a 2,20 meétres.

UE : Les hauteurs de constructions liées a la gestion des équipements sportifs et a I'accueil du public r
excéde#.5 metres de hauteur.

UEZX La hauteur des constructions'liées a gesti on des ®q nddpitpasexcédsr 7 matres”
a I'égout du toit

UL: La hauteur des constructions liées a I'exploitation du pdle touristique ne doit pas excéder 6 metres a I'égc
UT: La hauteur des constructions liées a I'exploitation du pdle touristique ne doit pas excéder 6 metres a I'égc
UZ: La hauteur des constructions ne doitpds@reéetres

Ces hauteurs sont limitées dans plusieurs cas

Les constructions annexes ne devront pas dépasser une 3mutetrdee s ° | (b@weives talculésiaut o
point le plus haut de la construction
Lahauteur totale des clotures ne devra pas d0ddétreauquel peuvent sbOajouter

de dispositifs a clainée.Cette hauteur gsbrtée a 2,50 métres pour les constructions et équipemeles public
nécessitant
Lahauteur des murs de souténement ne doit paRexetrder

3.3.Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
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Les constructions doivent respecter les dispositions:suivantes
- Enzones UA Les batiments doivent s'implanter :

- soit a l'alignement des voies existantes, a créer ou a modifier
- soit dans le prolongement de facade des constructions existantes avec une marge d'implantation pou
dans une profondeur maximale de 1 metre.

- EnzoneUT: Les batiments doivent s'implanter, par rapport aux limites d'emprise des voies existantes, a créer o
en observant un recul minimum de 3 meétres

- Enzones UB,UC, ULet UZ Les béatiments doivent s'implanter, par rapport aux limites d'emprise des voies exist
créer ou a modifier en observant un recul minimum de 3 meétres. Cette distance de recul est majorée & 10 n
de la RT 30 dans les secteurs concernés paarge de recul portée aux documents graphiques. Les extensions
le prolongement des facades existantes y sont toutefois autorisées sous réserve de ne pas aggraver une situz
ou de d'atteinte a la visibilité.

- Enzone UEt UEZL non églemeng

3.4.Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives de propriété
Les constructions doivent respecter les dispositions suivantes
- En zones Uat UB: Les constructions doivent étre édifiées a

- Lodal i denlanites séparatives.
- Enrespectant un retrait minimal de 3 métres
- Le recul peut ne concerner qudune seule | imit

- Enzone@:Les b©®©®ti ments doivent soéi mplanter ordre disc
de tout point du batiment au point bas le plus proche de la limite séparative ne soit jamais inférieure a 3 r
distance est ramenéeraélres pour les constructions annexes a usage autre qu'habitation inférieures a 3,5 r
faitage.

- En zone UEt UEZL non églementée.

- Enzone UlUTetUZ:Les bOti ments doivent sO6i mplanter ordr e
horizontalement de tout point du batiment au point bas le plus proche de la limite séparative ne soit jamais
metres.

3.5.Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété
Les constructions doivent respecter les dispositions. suivantes

- En zones UAUE UE1UT et UZnon églementée.

- En zones UBLes batiments non contigus doivent étre édifiés de telle maniere que la distance horizonta
point déun b®O©ti ment au point l e pl us batmentld gusd 6
élevé. En aucun cas cette distance ne peut étre inférieure a 2 metres.

- Enzone @: Les batiments non contigus doivent étre édifiée de telle maniére que la distance horizontale di
déun boOoti ment au point | e plus proche dbéun aut
En aucun cas cette distangeneétre inférieure a 4 metres.
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ARTICLB4 :Qualité urbainest architecturaledes constructions

4.1.Dispositions générales
Au titre &8 Hoa€Cbdel deRIL&Gr bani sme, |l es constructions

| 6int®r°t des |lieux avoisinants, aux s ispeetves menumentgea.y s
Elles doivent présenter une unité d'aspect et de matériaux compatible avec la bonne économie de la construction et la
généraleleszones batiesAinsi, la conception des constructions devra assurer une continuité hamfesmigtsments existants
(aspect des matériaux et modénature de fagades notamment), essentiellement dans le cas de batiments accolés.
Le permis de construire peut étre refusé si les travaux projetés sont de nature a rompre I'harmonie de I'ensembile.

D s lors qudune construction existante pr ®sent eancementi n't
et des matériaux constructifs employés, tous les travaux réalisés, y compris les ravalements, doiventaratttéristioadsur les
de ladite construction. Ces dispositions ne fempotainggdes o
l ors qgue sont mis en valeur | es ® ®ments dbéint®r °t de

La démolition de tout ou partie d'immeuble estasspamise de démolir et peut étre interdite pour un motif d'ordre esthétiqt
hi storique correspondant ° | dédun des objets suivants
- la préservation de certains alignements de bati jugés significatifs et participant a la continuité urbaime ¢césnpositic
homogene) ou a la définition d'espaces urbains primordiaux (plans, placettes, etc.)
- la préservation des éléments architecturaux de qualité remarquable et témoins du patrimoine architectural et hi
commune
Le démontage / déconstruction en vue de la reconstruction a l'identique de ces immeubles ou partie d'imorisédbEnmiurra é
que leur aménagement (surélévation, extension...) s'ils respectent les objectifs de présedestsus éngotadpganit a la mise
en valeur recherchée, et s'ils répondent par ailleurs aux autres dispositions du présent reglement.

Les constructions annexes et am®nagements ext ®ri sders (
maniére & épouser au maximum le terrain naturel et étre réalisés avec les mémes matériaux et avec le mémémwn que |
principales.

Dans le secteur autour du village ancien de Monticello une vigilance particuliére est attendue en termagpéimeégtateon dar
cohérence avec la morphologie du village.

4.2. Implantation dans le terrain
L6i mpl ant at i doitétréghmisie de telte sarte quecleés imoumesnents de sol soient réduits au strict minimum en pi
une assise au plus pres du terrain naturel, sans terrassements inutiles.
Les exhaussements et d®cai ssements sont autor i es@ssite@t s
ses abords. Lbéapport et | 6expniimtsaudtdact miremumes ext ®ri eur es
Dans le cas de constructions édifiées en gradins perpendiculairement aux courbes de niveau, l'implantatfaivelestjéttiment
d'"une composition architecturale de qual it ®rgeuosuffisantedda nt
maniére a assurer leur parfaite intégration dans le paysage immédiat. Les faitages sont orientés parallélenveatiaox courb
aux lignes de restanque.

4.3.Volumétrie
Les constructions et op®rations dbéam®nagement dobugsiese mb
espaces publics par le travail de leurs volumes (combinaison de retraits partiels (vides et pleins), deudsfélenta®dathaut
et de coloration), la présence de points de repéres architecturaux (traitement des angles de secteurs, des desrées d'imm
dechauss®e commerciaux...), | 6am®nagementdesdivwaux,éteands de

Les facades sur rue présentant une longueur supfrimgwes devront étre segmentées afin de contribuer a I'expression ¢
richesse spatiale, différeaciéepar | e jeu des mat ®riaux, volumes ou autr
hauteur | orsquéils ne sont pas express®ment interdits.

4.4, Facades et Quvertures
Toutes les fagades des constructions doivent présenter une unité de traitement (batiments et constructiordesnnexes
principales, latérales et postérieures des constructions doivent ainsi étre traitées en harmonie entre eliegt @etide méme
avec les constructions avoisinantes. Les murs pignons doivent étre traités comme les facades et étre oliligagomement :
ani m®s (y compris ceux en attente doados smsaeuglessdnbintendds a
en facade sur rles décors de facades seront sobres.
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Lorsquo6il s donnesrddecshuaru slsé®ees pdacciev epnutb [fiaci,r el | 6obj et doéur
| 6espace public. Les entr®es dobéi mmeubles et |l es porche
Les acc s au stationnement devront °tre ali gn®dub&iment | a
par rapport © |l a voie est sup®rieur ou ®g a lpubliguesecenrontune s

traitement spécifique qui permettra leur identification.

En zone UA, les ouvertures sont plus hautes qeelgrges ur une m°me fa-ade, elles so
porte dbéentr ®e.

Sont interdits
- Il es ornements pastiches dbéarchitecture de styl e ¢
frontons et autres décors en désaccord avec la typologie traditionnelle locale
- les architectures non r®gionales de type chalet a

En matiere de coloris, il convient de respecter la palette dspouniblg®n mairie.

4.5. Toitures
Les toitures peuvent intégrer tldlexchatiecres af i n de per mettr e | 0 Ellescpousronzélrgyilesc o m
romaines, tuiles canales ou tuiles vieillies.
Les v®l ux doivent °tre dans | 6alignement et depanplusede | a

deux par pan de toiture.

Les couvertures doivent étre apteieenzones UBu quatre pentes (deux pentes favopedaed®s autres zoneles sont
orient®es de mani re qubune des pentes donnen. Besexceptiansv o
a ces regles de pente de toiture pourront étre accordées aux constructions d'angle, dans le cadre athieectonap®siti
particuliére, et pour les constructions isolées dans les parcelles (implantation dans le sesexie tsijpeiste).annexes pourront
étre monpentes.

La zone UA est partiellement occupée par des habitations dont les toitures sont & une pente et devront éttelmaintenues ¢

La pente de la toiture doit étre compriseentB@@25et3 | 6 excepti on de certaines toitoa
Les tuiles d'aspect b®ton, |l es toitures doas fiuees axisthntebr o
en tuiles rondes doivent étre conservées et, en cas de réfection de toiture, seul ce matériauilest antigizées epivent étre
préférentiellement réutilisées. Quelle que soit la caractéristique du support, la couverture doit étrecraalitée’ estditidinaell
tuile de courant et de couvert.

En UA

Les toitserrasseaccessiblest les tropéziennes sont intdrddgdoitéerrasses peuvent étre autorisés pour des motifs de concept
architecturale a condition de ne pas étre aménagés. lls ne doivent pas représenter plus de 20% de la superficie de la toitt
Les couvertures doivent °tre en tuiles canal nrmiser laui e i
coul eur, soit provenant doéun | ot recycl ®. Lébempl oi de
Les tuiles grises ou noires sont interdites.

EnUBetUC

Les toitserrasses accessibles et les tropéziennes sontliatetiiierrasses peuvent étre autorisés pour des motifs de concept
architecturale a condition de ne pas étre aménagés. lls ne doivent pas représenter plus de 20% de la superficie de la toitt
Les tuiles grises ou noires sont interdites.

EnUL, UT et UZ
Pas de reglementation spécifique.

En UEet UE1
Les toitures des ®quipements devront proposer uncteisint
sbébinscriront.

4.6. Ediculegechnigues
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Les structures techniques (®dicules techniques, locayxpar
techniques, machineries dobébascenseur, verri r essntégratidnietg n e
débune composition adapt®es aux caract®ristiqqueainepublchi t
ou privé ouvert au public ou en covisibilité avec un édifice classé aux monuments historiques duidscn vent ai r e
El'les ne peuvent ®galement °tre install ®es en boitespux o mk
lettres, ainsi que tout transformateur électrique, parcours de fils ou autre ouvrage technique doié &méumeebéti dies |
constructions ou dans les clétures.

Lesappareillages et conduits de ventilation, les antennes de télévision ainsi que les paraboles en appliquérgerdiésgacades

En ce qui concernegaaneaux solaires

- Principes généraues panneaux solaires sont des éléments de la composition architecturale et paysageére.

du | ieu doéi mplantation et du type de mise en 1
déensembl e du si tumiquementsampt®du®ux de rendement ges manneadxsolaires.
titre, ils devront étre regroupés de facon homogéne sur une seule et méme surface du terrain ou de la co
Nota les panneaux photovoltaiques situés a proximité des aérodromes peuvent constituer des gé
visuelles pour les pilotes et contrdleurs aériens et donc constituer un risque pour la $cerité aérienne.
titre, la direction générale de l'aviation civile a émis une note d'information technique accessible au |

définissant les conditions et exigences a respecter pour ce type de projet.

- L6i mpl anduanfacada estinterdgeo |

- LOi mplantation en toiture
0 lapentedetoitseer a scrupul eusement r-ersagsesclaees cas, lek 6
panneaux solaires devront étre intégrés dans un plan théorique ayant une pente a 45°
o Dande cas de toiture en pente, les panneaux solaires seront implantés en partie basse de la toitul

cas dboabsence ddédensoleill ement

o Aucas 0% des constructions secondaires telle
fonciére, les panneaux solaires seront implantés préférentiellement sur ces toitures, en partie ba:
cas de toiture en pente, sauferbcasds ence d;b6ensol ei |l |l ement

o Afinde minimiser leur impact visuel, les panneaux seront de faible épaisseur, non superpc
tuyauteries

O Lesdi mensions de | 6ensemble constitu® par | es
la toiture

o L 6i n sdera hlignge surdemythme et la composition de la facade.

En zoneBA: les panneaux solasenst interdits

Les transformateurs ®l ectriques n®cessaires unirgaaasmen:
batiments.

En ce qui concernedesantures deommercesellesie doivent pas dépasser le niveau du plancher du premier étage, ou de l'er
ou du bandeau établdassus durelec haus s ®e . Elles ne doivent pas engl obe
recouvrir des motifs architecturaugaratifs.

En ce qui concernelleninaires et éclairages
- lls seront de couleur marron foncé ou rouille.
- lls devront éclairer vers le bas.
- Ldéutilisation de LED est encour ag®e.

En ce qui concernebakconsen zones UAls seront supportés par des corbeaux de pigaeddcespsseront en ferronnerie a
barreaudage vertical ®pur®, dbéaspect naturel ou noir

En ce qui concernedaeminée®n zones UZelles doivent se situer au plus prés du faitage, et ne dépasseront pas de plus
centim tres du plan horizontal |l e plus haut. Elles ser
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Pour lesgseaux techniquesn zones UAes cables devront suivre le lits des pierres ou, a défaut, placés sous capotage dans le
fermés. Le capotage sera teinté dans les tons proches de celui du mur support.

4.7.Les clbtures
Les cl6tures devront respecter les hauteurs définies précédemment.
Dans toutes les zones, les murs en pierres seéches doivent étre maemes &, rentnestituls.ne doivent pas étre surmontés

dédune

autre structure. Eventuel |l e mevatiéesendémiqussont doubl ®

- Dans lesectews UAet UEet UElles clbtures sont soit en pierres séches traditionnedles fenite de murs
bahud ou bl ®s doéun par e me faux paremenis) seirrleurgartie doRmamt suavoié cngerte(
public. Lesmdtsahut ne seront sur mont ®s d o auecetci ds psutrantu ¢
étredoubl ®s dbébune haies vive compos®es dbéessences

- Dansle secteur BBUE]l s i n®cessaire, | 6®quipement public
murbahut.

- Dans lssectews UBet LLC, les clétures sont soit en pierres séches traditionnelles, soit sous ferateile mur:
doubl ®s dobébun parement en pierres v®ritables (pa
Lesmurbahut pourront | ageeocosudboame®s |l ddwn dgpwiblt ®pi d
haies vive compos®es dbessences vari ®es end®mi ¢

4.8. Menuiseries extérieures / matériaux

Sont interdits

Les imitations de matérjaux

Les enduits jetés ou de caractére décoratif

Les enduits tyroliens.

Lesmatériaux brillants, réfléchissants et lumineux

Lescouleurs et les polychromies vives, lumineuses, agressives, les couleurs primaires

Lesplaquages de brique

Léobemplhnawi de mat ®ri aux destin®s ~ °tre recouverts d
parpaings ou briques creuses).

Les enduitseront obligatoirement teintés dans la masse fiadoochésructurés.

Sur

es murs en pierre ou pr®sentant un mortier ~ |l a ¢

Regles spécifigues

- Dans la seule zone UA, lors des réhabilitations, les linteaux de portes et de fenétres ne doivent pas étre
dimensionnement des ouvertures existantes reste inchangeé.
- Dans Igsectews UA:

0 Lesmenuiseries devront étre en bois.

0 Les murs en granit local devront laisisgrdaapparente.

0 Un encadrement des portes et fenétres en relief, teinté de blanc cassé, est autorisé.

o En cas de sur ® ®vation dbéun bOti ment, l a pa
déorigine, tant pour | es ferronneries que p
Les marquisesrsnt en fer forgé
0 Les gouttiéres seront en zinc quartz. Les descentes de gouttiéres seront en zinc quartz ou en fo

partie basse.

o

Les voletst portedoivent étre réaligsharmonie avec les fagades de la construction.

- Dans les secteurs UAytdstsdevront étre en haispossible intérieurs. Si extérieurs, de typerfieisnest
respectant la palette de couleur déposée ehanmpintess er ont en boi s, do6O©me pl
arétes de poisson ou en épis.

- DanslssectelsUBetlC,| es volets et portes seront dbéaspect

- Dans le secteur BHJE1 non églementé.

4.9. Aménagements extérieurs
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Les murs de souténemesuint constitués ou parementés de moellons du pays et recoivent des plantations grimpantes ou re
Les enrochements de type cyclopéens et les murs en béton brut apparent sont interdits. Leur hauteur rérdetrsy pas ex
exception faite des ouvrages rendus nécessaires par la sécurité publique. Au regard de la pente, plusieursdeestanqu
soutenement peuvent étre cumulés afin de créer un effet de terrasses. La distance entre deux restanqueasent ohits de s
alors respecter une largeur minimum d'au moins la hauteur de la construction.

Dans le cades murs de souténement, cederaitr a °tr e v®g®t ali s® par des arbres
U5 dans | e cas 0% aucune implantation de construction

Les murs de soutenement implantés dans le prolongement de la construction principale ou de ses annexeshdoimeniétre tre
decellesi . Lorsque | e mur de sout nement ndest psesanmerep il an
doit °tre r®alis® dans un objectif doéint®gratiressecheay s
parement en pierres s ches ou en pi er rutlisatigndeapreteay @é¢ £ s)

CLOTURE . MUR DE PicRaEs sSeues \\l[ " DEcALAGE DES MoLS
MOR DE SOLTENEHENT S, PSS TERAASSES
MUR DE SOUTIENTT De \ e S, % d,
TeeRALSErENT TN, F oo mNle COLPLRES VEGETHES

; Wgeoom . TR T WMy Tepnasses VE GETRUSEES
00m -
'T:S%‘: | ' ETAGEHENT DS

DIRFERENCE. DE NIVERD

k H<4,20m THenpsses - ENTRE LE PIED DL ML
e REDUCTION BES 2 400m RHONT €T LEWRUT DU
SueFacEs WikEeaes  BUENAGEMENT DE TERRACSES =N MO/ AVAL
PeeceeTiBLES g‘- DE MURS De LouTENTHEST § pis -
LT POUSANT LA FORME DE LA PENTE h £400m
KRB~ [h< 1i20m G I
= TN PENTE N ATLRELLE = ¥

DO TERRAN

Exemple de cl6ture autorisée avec mur de souténement st Exemple de cléture autorisée avec mur de souténement st
public public

Lesrestanquem e peuvent né°tre ni d®molies, ni d®pl ac®es. EIl I

Lespiscinessont interdites en zones UA

ARTICLHS : Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords
des constructions

5.1. Dispositions générales
Les coupes et abattages dbéarbres dans | es esdpmpaCoedesdeboi
|l 6Ur bani s me.
Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.

Des mesures compensatoires seront ° proposer en cas do
Les coupes et abattages et les aménagements réalisés dans les éléments du patrimoine végétal, naturel eplpaydager rey
zonage font | 6objet doédune -IPetdi528tdonCeop®cdal ledaubamnits m

Les réalisations extérieures diverses seront simples et discrétes. Il est recommandé de respecter les méeveameats de te
isolés, les éléments traditionnels, les fossés et autres éléments particuliers.

Pour la réalisation de terrasse dans les sites en pente (mise a niveau du sol), il est conseillé de réalesee déshaugats en |
permettent aux eaux de ruissellement de traverser les murs sans effectuer de poussée tobpTestengis deivent étre
surmontés de chaperons.

Enredej ar di n, il est recommand® de privil ®gier | a heureni | |
été plutdt que des stores ou des baches en tissu/plastique.

5.2.Mesures prises pour la préservation de la biodiversité
Les plantations privilégieront les essences locales, favorisant la biodiversité en y incluant des ouvrages paidfmoe$rads, faun
gites, nichoirs, httels " insecbuasréer en respectant | es

Il sera n®cessaire de garder un acc s aux comiel es dans

Les mesures n®cessaires en application du Pl an Nalai on
construction et © Il 6entretien de | 6unit® fonci re. De
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Lesclotures des limites séparatives devront permettre le passage de la petite faune, dont les tortues.

Le respect des Obligations L®gales de D®br ou seteaoblight@rene n

5.3. Mesures prises pour limiter I'imperméabilisation des sols
Le maintien d'un sol perméable nécessite que les espaces libres soient plantés et enracinés pour consermepdeseanfractt
d'absorber le ruissellemegntavoriser la circulation de la biodivieesitéurfaces de pelouse irriguées sont a éviter. Le pa

déam®nagement paysager recherche |l e confortemenwgédles | 6
naturelles et dites de jardin sec et les agencements libres.
Lé6am®nagement des surfaces i mper mPabil ido®ds meaitrmres ede |

de matériaux poreux.

54.Coef f iEgpacesnvérts d 6
Le coefficient dbébespace vert (CEV) de pl ei ne disposiioas p a
générales, doit étre au minimum de

- UA: nonéglementé.

- UB:3%%

- UC: 40%

- UE:30%

- UEL nonéglementé

- UL:non églementé

- UT:non églementé

- UZ:non églementé

5.5. Traitement des espaces libresletpnt at i on ddar bres
Tous les espaces laissés libres de constructions et aménagements doivent étre traités en espaces verts.
Tout projet doi tunarlremde hagte tie g0 ME 6 @ $§ p a tas Grbreseexisthfts conservés pourront
étre intégrés au calcul pour respecter cette norme.
Le verdissement des aires de stationnement a l'air libre est imposé a raison d'au moins un arbre pour 4 piaess de st
respectant I'ensemble des mesures de sécurité liées a la circulation (acces, visibilité, etc.).

La distance de plantation entre deux arbres de pdureaédttee t
inférieure a 5 metres.
L6i mplantation | e | ong des | imites s®paratives devra s

En cas de recul sur l'alignement supérieur a 3 metres, les marges de recul doivent étre aménagées en espasegpOetts qui pe
des circulations piétonnes, des structures |égéres et des terrasses liées aux codwnberesséa sens créatie surface de
plancher autorisés, des accés ainsi que des places de stationnement sous réserve que ces derniéres soient pldrges ar
de haute tige toutes les 4 places de stationnement.

Les places de stationnement pourront recevoir une couverture végétale suspendue.

Pour les aires de stationnement réalisées en facade deild RT 86, t exig® | a plantation d
stationnement.

ARTICLHSG6 : Stationnement

S'appliquent les dispositilehs 6 a PG5 point B présent reglement.

Section 3 Equipements et réseaux

ARTICLHY7 : Desserte par les voies publiques ou privées

S'appliquent |l es dispositions de | d6article DG5, point
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ARTICLES : Desserte par les réseaux

S'"appliquent

es

di spositions

de

Il articl e

DG5S,

point
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TITRE 3 : DISPOSITIONS
RELATIVES

AUX ZONES A
URBANISER
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Préambule
Les dispositions reglementaires suivantes corseorenélurbaniserAU
I | dedlasgeirs secteurs urbanisésquit | e suj et dO6OAP dont | es dispositi
1AU se répartissentmissecteurs
- 1AUa l e secteur correspond " déo@ABRvedAldx quogamemtuy
permettre |l a mise en Tuvre ddébune boucle routi re a
- 1AUb |l e secteur correspdedci ®d®OAR eAPpagei malpodone
accessibles aux ménages mode8tessdp aces verts et do®qui pements cul't
- 1AUc |l e secteur qairaspound Vot a©OABPnNn dajoriire®entrdeganments e ¢

col l ecti fs -Roussem exe@sion du huartier de Pigna C1 e

Ces dispositions complétent les dispositions générales édictées Hanspesiee reglementcomplétent les dispositions,
orientations et recommanda®ion$ ses dans | es Orientations dOAmM®nagement

et

ARTICLEU1: Destinations et sous destinations

1.1. Destinations et soudestinations interdites et autorisées sous conditions dans lesAdnes

Sont précisées dans le tableau suivant, selon la zone et les secteurs, lesotedBsttiationssages et affectations des sols
interditsautoriséetautorisés sous conditions

Les occupations et utilisations du sol qui par leur destination, leur importance ou leur aspect sont |
la salubrité, la tranquillité ou la sécurité du quartier

Les créations de terrains de camping et de caravaning.

Les Parcs R®sidentiels de Loisirs et implan
Le stationnement isol® de caravanes et r ®si
Les d®pltts de toute nature (ferraille, v®hi
nuisances aux eaux souterraines

Léouverture et | o6exploitation ds carri res
Les Installations class®es pour |l a Protecti
Les affouillements et exhaussements des sstpj@uiax prévus dans les dispositions générales.
Les terrains pour |l a pratique des sports ou

Les garages collectifs

Exploitation agricole et forestiere Exploitation agricole

Exploitation forestiére

Logement

Hébergement

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Commerces et activité de services Activit®s de services a
Hotels

Autres hébergements touristiques

Habitation

Cinéma

Entrep6t
Bureaux
Centre de congr s et dbo
Industrie
Equi pements doéint®r°t collectif et services

Autres activités des secteurs secondaire ou
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1.2. Destinations et soudestinations autorisées sous conditions dans les zAldes
Sont autorisées sous condiiand 6 e nsembllAJ:des zones
1. lesacti vit®s de ser vi cesauterigea conditibnade aomespoddrxeahdiructiors destinées n t
| 6accuei l déune client | e pour |l a concl uwgniqeementdi r
dans le domaingdical
Par ailleurs, sont autorisés
- Lesaffouillements et les exhaussements de sol, a condition de respecter les régles définies dans les dispositions
présent reglement
- Les aménagements paysagers et hydrauliques.

ARTICLEU2Z : Mixité fonctionnelle et sociale

La mi xit® fonctionnell e et sociale est trait® ddadns | e

Section 2 Caractéristiques urbaine, architecturale,
environnementale et paysagere

ARTICLEU3 : Volumétrie et implantation des constructions

3.1.Emprise au sol des constructions
Le coefficient do e(bjliments, piscines, am@dargdappata la suparfisie totalecdd termain, telle que défir
dans les dispositions générales, ne peut excéder :
- 1AUa:40%
- 1AUL50%
- 1AUc 40%

3.2.Hauteur maximale des constructions
La hauteur des constructions ne doit pas éxaéttesPour les terrains en pente, il est admis une hauteur m8xmetilesgde
mesurée en tout point de la fagade avale du terrain naturel ou excavé jusqu'au niveau de I'égout du toitregnesgee cette
permettre la réalisation de plusd ®t age .

les constructions annexes ne devront pas d®passepiushaute
de la construction

La hauteur totale des clétures ne devra pasleAféuétre auqu el peuvent sbdéajouter j us
a clairevoie. Cette hauteurpmttée a 2,50 metres pour les constructions et équipeméatsqualshimnt.

La hauteur des murs de soutenement ne doit pag matésler

Les ® ®ments techniques tels que chemi n®es, | o d¢ablasxels d 0 ¢
que | es capteurs doé®nergie solaire et | es -deés®rdehautesrs d e
autorisées.

3.3.Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
Les constructions doivent s &i mpl(haradesserte interaejneins dgalbaéresc e d

3.4.Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Les constructions doivent sOi mpl anteétress une distance d

3.5.Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété
Non églementée
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ARTICLEU4: Qualité urbaine et architecturale des constructions

4.1.Dispositions générales
Au titre &8 Hoa€Cbdel deRIL&Gr bani sme, |l es constructions

| 6int®r°t des |lieux avoisinants, aux s ispeetves menumentgea.y s
Elles doivent présenter une unité d'aspect et de matériaux compatible avec la bonne économie de la construction et la
généraleles zones batied\insi, la conception des constructions devra assurer une continuité hecrfemnidiseents existants
(aspect des matériaux et modénature de fagades notamment), essentiellement dans le cas de batiments accolés.
Le permis de construire peut étre refusé si les travaux projetés sont de nature a rompre I'harmonie de I'ensembile.

D s lors qudune construction existante pr ®sent eancementi n't
et des matériaux constructifs employés, tous les travaux réalisés, y compris les ravalements, doiventaratttéristioadsur les
de ladite construction. Ces dispositions ne fempotainggdes o
l ors qgue sont mis en valeur | es ® ®ments dbéint®r °t de

Les constructions annexes et am®nagements ext®ri sders
maniére a épouser au maximum le terrain naturel et étre réalisés avec les mémes matériaux et avec le mémemswn que |
principales.

4.2. Implantation dans le terrain
L6i mplantation des constructions doit °tre c henipsvilégiand e
une assise au plus pres du terrain naturel, sans terrassements inutiles.
Les exhaussements et d®cai ssements sont autor i es@site@t s
ses abords. Lbéapport et | 6expniimtsaudtdct miremumes ext ®ri eur es
Dans le cas de constructions édifiées en gradins perpendiculairement aux courbes de niveau, l'implantatfaivelbstjéttiment
d'"une composition architecturale de qual it ®rgeuosuffisantedda n t
maniére a assurer leur parfaite intégration dans le paysage immédiat. Les faitages sont orientés parallélenveatiaox courb
aux lignes de restanque.

4.3.Volumétrie
Les constructions doivent contribuer a créer une succession de séquences visuelles depuis les espacesdeulgios par le
volumes (combinaison de retraits partiels (vides et pleins), de différences de hauteurs, de matériquixoeisdd & ohmnabimmie
qudengendreraient des bOtis similaires.

4.4.Facades et Ouvertures
Toutes les facades des constructions doivent présenter une unité de traitement (batiments et constructiordesnnexes
principales, latérales et postérieures des constructions doivent ainsi étre traitées en harmonie entre eliegt @elide méme
avec les constructions avoisinantes. Les murs pignons doivent étre traités comme les facades et étre oliligagomement :
ani m®s (y compris ceux en attente doados smseameuglessdndintardds a
en facade sur rue. Les décors de facades seront sobres.

Lorsqudil s donnentdecshuaru slséRees pdacciev epnutb | fiaci,r el elsd orbg ze t doéur
| 6espace public. Les entr®es dobéi mmeubles et | es porche
Les acc s au stationnement devront °tre al i gn®dub&iment | a
par rapport © |l a voie est sup®rieur ou ®g a lpubliguefecenrontune s

traitement spécifique qui permettra leur identification.

4.5. Toitures
Les toitureterrassesont interdites.

Lestoituredoivent étrequatrgp e nt es et ori ent ®es de mani re qubune des
sur la partie arriere du terrain. Des exceptions a ces régles de pente de toiture pourraselétréeacspéddieses techniques de
| 6 act i vaupoBr upmotf payspyéesément décrit.

Les couvertures doivent étre encauilésle couleur traditionnelle. Le gris et le noir sont interdits.
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4.6. Ediculegechnigues
Les structures techniques (®dicules techniques, locayxpar
techniques, machineries dobébascenseur, verri r eesntégratidnietg n e
dédune composition adapt®es aux caract®ristiqgues du boOt

En ce qui concernedppareillages de climatisatides climatiseurs utilsg&®nt placésausdd 'y °tre camouf | G
architecturale de la construction soit mise en cause.

En ce qui concernegaaneaux solaires

- Principes généraues panneaux solaires sont des éléments de la composition architecturale et paysageére.

du | ieu doéi mplantation et du type de mise en 1
déensembl e du si tumiquementsampt®du®ux de rendement ges manneadxsolaires.
titre, ils devront étre regroupés de facon homogéne sur une seule et méme surface du terrain ou de la co
Nota les panneaux photovoltaiques situés a proximité des aérodromes peuvent constituer des gén
visuelles pour les pilotes et controleurs aériens et donc constituer un risque pour la s&curité aérienne

ce titre, la direction générale de l'aviation civile a émis une note d'information technique accessible

public définissant les conditions et exigences a respecter pour ce type de projet.

- LO6i mplantation au sol
o Non autorisée.

- LOi mplantation en toiture
0 Lapentedetoituseer a scrupul eusement r-termagsescha®ees cas, les 6
panneaux solaires devront étre intégrés dans un plan théorique ayant une pente a 45°
o Dande cas de toiture en pente, les panneaux solaires seront implantés en partie basse de la toitul
cas dboabsence ddédensoleill ement
o Aucas 0% des constructions secondaires telle
fonciére, les panneaux solaires seront implantés préférentiellement sur ces toitures

- LO6i mplantation en fa-ade

o le parall ®l i sme vertical de | a fa-ade ou, | e
o la conception de | 6édinsertion des capteurs
i mplantations, ° |l a composition dbéensembl e

4.7.Les clétures
Les clttures de s®paration des | ots devront pr®stenlt&as
de pierres séches locales. Les matériaux destinés a étre recouvert ne doivent pas rester nus.

4.8. Menuiseries extérieures / matériaux

Lébemploi " nu de parement de mat®riaux tels que ndéts r e e
sont interdits. Les enduits seront obligatoirement teintés dans la masse, talochés ou lisses. Les coutaures etaeintas exté
s'"harmoni ser avec | es teintes du site environcntaunrta |l Doaun

époque, les couleurs et teintes initiales devront étresconservé

Les mat®riaux traditionnels sont recommand®s. Les menu
Les enduits seront obligatoirement de finition fine (lissé, gratté ou glacé) ou typique degragaisbl&)cales (

Sont interdits
- les imitations de matérjaux
- Lesenduits jetégyroliensu de caractére décoratif
- les matériaux brillants, réfléchissants et lumineux
- les couleurs et les polychromies vives, lumineuses, agressives, les couleurs primaires
- les plaguages de pierre ou de brique
- Il 6emploi “ nu de mat®riaux dest;in®s ~ °tre recouv



PLU déMonticelld Réglement

Les volets doivent °tre r®alis®s en har moni e gsanscoffrt es
extérieur apparent) soit de volets a battants.

4.9. Aménagements extérieurs

Les murs de souténement sont constitués ou parementés de moellons du pays et recoivent des plantations grspantes
Les enrochements de type cyclopéens et les murs en béton brut apparent sont interdits. Leur hauteur rérdetrsy pas ex
exception faite des ouvrages rendus nécessaires par la sécurité publique. Au regard de la pente, plusieursdeestanqu
soutenement peuvent étre cumulés afin de créer un effet de terrasses. La distance entre deux restanqueasent ohits de s
alors respecter une largeur minimum d'au moins la hauteur de la construction.

Dans le cas des murs de souténement, ce retrait devra étre végétalisé par des arbres et des arbustes

Lesrestanquese peuvem®dt r e ni d®mol i es, ni d®pl ac®es. Ell es doive

ARTICLEUS : Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions

5.1. Dispositions générales
Les coupes et abattages et les aménagements réalisés dans les éléments du patrimoine végétal, naturel eplpaysdager rey
zonage, font | 6objet doédNetlLl%r30 tdeuc tdoodne adue tlibturreb adne ss meer, |
®n o nc ®e DGI”uU présant reégiemdnte
Les réalisations extérieures diverses seront simples et discrétes. Il est recommandé de respecter les méeveameats de te
isolés, les éléments traditionnels, les fossés et autres @éenentsi f i . ®s dans | 6 OAP

5.1. Mesures prises pour la préservation de la biodiversité
Les plantations privilégieront les essences locales, favorisant la biodiversité en y incluant des ouvrages padfmoe$rads, faun

gites, nichoirs, hitels © insectesé) en respectant | es
Les mesures n®cessaires en application du Plan Nalai on
construction et 7 |l o6entretien de [ dunit® fonci re. De
Le respect des Obligations L®gales de D®br ou seseaoblight@rene n

5.2. Mesures prises pour limiter I'imperméabilisation des sols
Le maintien d'un sol perméable nécessite que les espaces libres soient plantés et enracinés pour conservapdeteanfractt

d'absorber |l e ruissellement. Les surfaces de exenfotemsne i
de | 6ambiance naturelle pr®dominant sur | e s estagencementp r i
libres.

L6am®nagement des surfaces i mper m®abili s®es, ai riomsge de

matériaux porewauf impossibilité technique

53Coefficient d&Espaces verts
Le coefficient dbdbespace vert (CEV) de pl ei ne dispasitioas p a
générales, doit étre au minimum de

- 1AJaet 1Al0: 35%

- 1AUb 25%
54.Traitement des espaces |ibres et plantation ddarbr
Tous les espaces laissés libres de constructions et améaegenentes espace® g ®t al i s ®s  idoivent étrie f i (

traités en espaces vagsirels

ARTICLEUSG : Stationnement

S'"appliqguent | es dispositions de | éarticle DG5, point
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ARTICLEUY : Desserte par les voies publiques ou privées

S'appliquent |l es dispositions de | darticle DG5, point

ARTICLEUS8: Desserte par les réseaux

S'appliquent |l es dispositions de | darticle DG5, point
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TITRE 4 : DISPOSITIONS
RELATIVES AUX ZONES
AGRICOLES ET AUX
ZONES NATURELLES
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Préambule

Les dispositions reglementaires suivantes concernent les zones agricoles (A) et naturelles (N) de la commune

- lLazoneAomprend | es terrains qui font | 6objet dbébune p
bi ol ogi qgue et ®conomique des terres agricol emsanE!l |
besoins de | 6exploitation agricole. EIll e comprend I

o AT correspond aux zones agricoles touristiques
accueillant du public.

0 As, relatif auEspaces Stratégiques Agricoles§E®A) sousecteur

0 Asb qui correspond a un espace de paintball.

0 Aspr relatif aux Espaces Stratégiques Agricolest {E&349 dans les espaces prochizsde (EPR).

- La zone Necouvre les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison soit de la qualité des site
espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écolog
I'existence d'emxploitation forestiere ; soit de leur caractére d'espaces naturels. Elle comprend les:secteurs suiva

0 Npr, relatif aux espagesturelet plagesompris dans les espaces proches du rivage (EPR) et dans les esp
remarquables et caractéristiques du littoral (ERC).

0 N, relatif aprojet de jardins partagés

0 Narest rel ative aux espac prscomeaporalx zohes naturekeshé®logiqoeg i g
en espaces proches du rivage (ERP).

Nonobstant |l es dispositions particuli res de aterditgdars z o
les Espaces Remarquables et Caractéristiques du littoral (ERC).

Les secteurs comprenant dbéanciennes terrasses spiysagete®e s
et écologiques.

Ce classement néinterdit pas |l es activit®s agnrsexdutlas |
r®alisation de constructions agricol-28duQo@dedrunm dssa,ni sanef.
Toute intervention devra veiller au maint i en yshgere ducsitev e r

Ces dispositions complétent les dispositions générales édictéed dar ésdirereglement.
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Section 1 Destination des constructions, usages des sols et
VI GdzZNBHa RQI OUAGAUS
ARTICLEN1: Destinations et sous destinations

1.1. Sont interdés, lesdestinations, soud e st i nat i ons, usages des sol s
ceux prévus aux paragraphes suivant.

En particulier, sont interdits dans | densemble des 1z«

a. Lesoccupations et utilisations du sol autres que celles destinées a I'exploitation agricole (dont les centre
élevageressage notamment, et les jardins familipaag¢s et ~ | dexpl oitatio
conditions particulieéres aux apigjes suivantes

b. Lesterrains de camping et de caravaninglx@sucé or i s ®sl4”™ | darticle AN

c. LesParcs Résidentiels de Loisirs et les Habitations Légéres de Loisirs

d Lestationnement isol® de caravanes et r®sidenc

e. Lesd®plts de toute nature (ferraille, v®hicul es
des nuisances aux eaux souterraines

ff. Lo6ouwdr tlbreexpl oi tation de carri resolou de grav

g. L 0 e x tde tereetvégdtate, le dépdt de déchets non liés a un usagfgcacatzatésation.

Destinationsetsoude st i nati ons interdite,NargeaMps: | ensembl e des
Toutes les occupations et utilisations du sol a I'exception des ouvrages et constructions nécessaires aux servit
répondant a un intérét collectif mentionné a l'arBae AN B.

Destinations et sotdestinations interdites darsbande des 100 métres
Toute constructeninstallation située dans la bande des 100 métres €stinte@iex c e pt i on de c e
services publics et aux activit®s ®conomiques exi

1.2. Sont aitorisées, dns | 6 ensembl eachendi 20 mens g oetll | s ne ¢
agricole ou la qualité paysagére du site :

1.2.1.L 6 a m®n aefle mfection des constructioes de leurs annexelégalement édifiées, existantes a la date
déapprobation du PLU.

1.2.2.Sur les éléments identifiés sur le plan de zohage changement de destinati on
Cela ne concerne que des éléments bétis déja existants.

1231 6except i onlesdfboullleraentz eb exleausseaents dis sdsontliés et nécessaires a la réalisation
des types d'occupatiordatilisation du sol autorisés dans la zone et de ne pas dépasser une profondeur /
maximale de 1 m. De plus, ils ne doivent pas compromettre la stabilité des sols ou I'écoulement des eal
matériaux naturels issus du sol et/ou esolqmis/ent étre utilisés. Les apports de terre extérieure au site s
autorisés a hauteur de 20% par rapport a la parcelle cultivée.

1.2.4.Installation ou occupation du sol sur le DEllésdovent néanmoiasv oi r f ait | dobj et do
temporaire préalable délivrée par le préfet du dép&esmiestallations ou occupations doivent en outre éti
compatibles avec le PADDUC et respecter les prescriptions du Schéma de Mise en Valeur de la Mer (SMVI

1.3. Sontautoriséeslans | 6ensembl’e demsdiztoin@ers QAu @dl INes soi e
services publice u d 6 i n t 6ua fatecherahnd arcleéoldgigufe

Pour le secteur Nj uniguement
Les ® ®ments de voiries, l e stationnement, |l es
jardinage (abris de jardin, locaux collectifs), a condition
1 De permettre le bon fonctionnement de jardins collectifs, familiaux ou partagés

1T De permettre un retour ° | 6®tat natuyrel du
1 Que la surface de plancher des installations ne dépasse pas 20m?2 et que leur hauteur ne dépze
metres
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1 Que des haies ou des dispositifs similaires Eparstatiations du secaurde limiter les conflits de
d 6 u snveqles parcelles alentpurs

T Que Il es installati ons s oiatention paiculiémetapgortde Hams d
leurconception @urréalisation en évitant notamment la multiplicité des matériaux.

Pour le secteur Nar uniguement
Les affouillements du sol liés a la recherche archéaopigsicils ne doivent pas compromettre la stabilité de
sols ou | ' ®coulement des eaux. Aucune fouille n
pédagogiques sont autosedés réserve
1 Que leur localisation et leur aspect ne dénaturent pas le caractgre des lieux

T Qudbdils ne soient pas incompatibles avec; | "' e
T Qudbils ne portent pas atteinte 7 |l a sauveg:
T Qudbils soient rendus indjspensable par des

Pour la zone AT et son secteur ATa uniguement
Les installations indispensables au bon fonctionnement et au bon entretien du. jalldss ot anigqusées a
condition que ces installasormtémontablegueleur localisationgeteleur aspect ne dénapasle caractére
dusite

Pour le secteur ATa uniqguement :

La r®fection, | 6®vol ution mesur ®e des construct

du public, en |ien avec | 6activit® touristique

1.4. Sont autoriséesadns | 6 ensembl e des z aones et dgsecteursAspt,, Narpet | 0 e
Nor, ” condi t i o nstricteménéédessairass gestiemndes sites et des risques

Lesinstallations, constructions, aménagements et ouvrages techrymompris ceux relevant de la réglementation su
les installations classs®ass réserve

1 Queleur localisation et leur aspect ne dénaturent pas le caractére des lieux

1 Qu éne somnt pas incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiere d

fonciére ou ils sont implantés

1 Qu &e dorent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages

1 Qu &aieintsendus indispensable par des nécessités techniques

T Qudbils soient incompatibles avec | e voisinage

Ces dispositions ne sbappliguent pas aux secteurs
aménagement ou ouvrage technique est iReudés. batiments, installations et ouvrages technigues nécessaires
gestion des sites et a la gestion des risques doivent étre concus pour étre démontables.

1.5Sont autoriséesadns | 6 ens e mbl el @ ex% cldesmseciedneldemmnts Aspr, ASbAT,
Ata,Npr.NaretNarpr = condi tion qudelles soient directe
respect du caract re de la zone, et qudell es ¢
151 Lesb©t i ments doexploitation, . Damnsst alled acasnde ob®©toi
nouveaux qui viennent sdajouter © des bOti ment s
50 m autour des bOtiments dbéexpl oitaesions exi st
Dans |l es secteurs class®s ERC, aucune nouvelle
r®paration ou |l e remplacement ~ 1d&didentigue sor

la surface maximaledes60 m? et tout hébergement est exclu.

152 Llesconstructi ons ‘lagranslissgnent dudshréhabilithtiant desohabjtations exisgingts
que les constructions qui leur sont complémentairest(a@nmexe® o u s e, mobi | b damse ,
la I'imite doéune c olnisGeeploitatibhgdecaet:” usage doéhabitati
1 Que la hauteur maximale du bapnmeipate dépasse pas 7 métres
1 Quela surface deapicher totalee dépasse pas 200 m2 de surface de plancher (surface de plan
existante incluse)
T Qudbemprise au so200ompl éddbempd®Ppasae pals (t ou
|l es annexes et ® ®ments g®n®r ant de | dempr.i
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f Que |l dactivit® n®cessite ;une pr®sence per ma

1 Etsous r ®serve de | 6exi st en apernis@ieconstmiceirégudierament |
édifié a proximité du lieu projeté pour édifier cette construction. Ce principe de proximité pourra ¢
en cas doOéimpossibilit® technique, juridique
Les dispositions autorisant une habitation |
situ®es dans |l es secteurs class®s ERC. Pour
| e rempl ac e me niments existénisdstautbris ue des b Ot

16Sont autori s®es, dans | 6ensemble des zones A
At a, Npr Nar et Narpr, " condition qudelles
respect du caractére de la zone
1.6.1 Les constructions et installations nécessaires a la transformation, au conditionnement et a |

commercialisation des produits agricptes lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une ac
agricole, pastorale ou forestiere sur le terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas
sauvegarde des espaces naturels et des paysages

Dans les secteurs class®s ERC, aucune nouysedd | e
|l es am®nagements n®cessaires ~ | 6a cnhisont dutdrisés,car i
|l 6exclusion de tout h®bergement

162 Loaccuei | ,dass laxlimite dee6lemplacen@ntype de camping ne pourra accueillir que des tente
caravanes et campiiags, a l'exclusion des analoiles, et ne pourra donner lieu a la construction d'aucun batin
nouveau

Les aménagements |légers nécessaires a la gestion ou a I'ouverture au public de ces espaces ou milieux s
sous réserve gu'ils ne portent pas atteinte au caractere remarguable du site. Ces aménagements doiven
démontables et ne doiwas compromettre la qualité architecturale et paysagéere du site.

1.7Sont autoris®es, dans | densemble des zones A
At a, Npr , Nar et Narpr , " condition qubdell es
du site
171 Lesb©t i ment s ~ ulsupégatutiod Mdeaswade,ileura anmexdss piscinesqui keursontliées a

| 6exception des secteurs class®es ensobEsgawes Re

1 Demaintenir le caractére naturel, agricole ou forestier de la zone

9 Dene pas cr®er de ;voirie et dbébacc s nouveau

1 Quela zone d'implantation des extensions et des annexes soit limitée a un rayon de 20 métres
batiment ;

1 Quela surface de plancher des extensions et des annexes soit plafonnée a 25 % de la surface de
existantesans dépass2d0 m2 de surface de planthiate (surface de plancher existante iettuse)
| ouvrage 2mideds®pcesse pas

T Quel e projet ne condui se pas ° un accroi sse
constructions au PLU approuvé, dans la liite dmp do6empri se au sol (t
compridesannexest élémentg ® n ®r ant dé&g; | 6empri se au sol

1 Quedes haies ou des dispositifs similaires séparent les habitations des espaces agricoles (cu
jachafeda)de | imiter | es conflits de doéusage

1.8 Sont autoriséesan s | 8 e n seeteurbetdes zahesspret Ndor”™ | 6 excepti om du
condition qudelles ne compromettent :pas | 6dact
1.8.1 Lorsqu'ils sont nécessaires a leur gestion, a leur mise en valeur notamment économique ou, le cas échéc
leur ouverture au publet en appl icat-24ppeuvehteétre ibpéantds dans ces ekpaceslep

milieux:

a. Lescheminements piétonniers et cyclables et les sentes équestres ni cimentés, ni bitumés, les obijet
destinés a l'accueil ou a l'information du public, les postes d'observation de la faune ainsi que les é
démontables liés a I'hygienaeté&urité tels que les sanitaires et les postes de secours lorsque leur local
dans ces espaces est rendue indispensable par lI'importance de la fréquentation du public

b. Dans les zones de péche, de cultures marines ou lacustres, de conchyliculture, de saliculture et d'éle
de prés salés, les constructions et aménagements exigeant la proximité immédiate de l'eau liés a
traditionnellement implantées das zones, a la condition que leur localisation soit rendue indispensab
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des nécessités techniques. Ces aménagements doivent étre congus de maniére a permettre un retc
I'état naturel.

c. Les aires de stationnement indispensables a la maitrise de la fréquentation automobile et a la prévi
dégradation de ces espaces par la résorption du stationnement irrégulier, sans qu'il en résulte un ac
des capacités effectives déosteement, a condition que ces aires ne soient ni cimentées ni bitumé
gu'aucune autre implantation ne soit possible. Ces aménagements doivent étre congus de maniere
un retour du site a I'état naturel.

1.8.2 Les aménagements nécessaires a l'exercice des activités nécessaires a la mise en valeur et la connaiss
des milieux naturels, la protection de I'espace et la défense contre les risquemeairéant pas de plus de
50 m2 de surface de plancher, a I'exclusion de toute forme d'hébergement. Ces aménagements doivent é
maniére a permettre un retour du site a I'état naturel.

1.8.3 L'agrandissement ou la réhabilitation des habitations existantes ainsi que les constructions qui leur st
compl ®ment aires (annexes, tinyhouse:, mo b i | h ome

T Que | e bO©ti ment existant disppse dbdune su

1 Que la zone d'implantation des extensions et des annexes soit limitée a un rayon de 20 meét
du batiment ;

1 Que la surface de plancher des extensions et des annexes soit plafonnée a 25 % de la s
plancher existante et sans dépasser 200 m?2 de surface de plancher totale (surface de planche
incluse)

T Que |l e projet ne conduise pas ~ un accroi
constructions au PLU approuv®, dans | a |i:1
y compris, | es annexpdaseausd) ® ®ments, g®nor

1 Que la hauteur maximale du batiment principal ne dépasse pas 7 métres

9 Dene pas cr®er de ;voirie et dbacc s nouvea

1 Quedes haies ou des dispositifs similaires séparent les habitations des espaces agricoles (ct
jach reé) afin de.limiter | es conflits de

Ces dispositions ne sbéappliqguent pas aux sec!
home, container am®nag®, ésont interdites
1.9 Sont autorisés, niqguement pour la zonerg  ~ condition qudils soie

recherche archéologigue

Les affouillements du s8I ¢ o n dsneéconpromedqiepéda dtabilité des sols ou I'écoulement ddsaemise en

valeur

de ce site et des dispositifs pédagogiques sors@uETAsésve
1 Que leur localisation et leur aspect ne dénaturent pas le caractgre des lieux
T Qudbdils ne soient p a sarchéologiqudans d'unité bfdnaese o ils esant |

implantés
T Qudbdils ne portent pas atteinte 7 | a sauveg
T Qudbils soient rendus indjspensable par des
T Qudbi | compatiblesecdes reglegénérales 6 appl i quant aux espace

ARTICLEN2Z2: Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglemegté
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Section 2 Caractéristiques urbaine, architecturale,
environnementale et paysagere

ARTICLEN3: Volumétrie et implantation des constructions

3.1.Emprise au sol des constructions
Nonéglemen&( hor s di spositidpns pr®vues par | darticle AN

3.2. Hauteur des constructions
La hauteur maximale des batiments ne pourra excéder 7 m

Pour les batiments techniques liés a une exploitation agricole ou shlmepastedzas les espaces proches du figdgriteur
ne devra pas excétl®m t res ~ | 6 ®gout du toit. Toutefois, cette di
techniqgue n®cessite une hauteur diff®rente sous r®seryv

3.3.Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
Les constructions doivent respecter un recul minimal de
T 30m de | 0 @3Reat ceddépartementeo ur | es constructions ~ dest
destinations de construction
1 5m de l'alignement des autres voies existantes gu asréeu f di spositi on techni qi
agricole ou forestiéere.

3.4.Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Les constructions doivespecter un recul minimdlrdeles limites séparatives.

3.5.Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété
Non églementé

ARTICLEN4: Qualité urbaine et architecturale des constructions

4.1. Dispositions générales

Les constructions doivent pr®senter une si mpl i charm@ied e
avec les constructions avoisinantes et compatibles avec la bonne économie de la construction, la terue gémérale duhvida
du paysage.

Les travaux affectant | es constructions exi st ampdmeissde -l
construire, devront étre compatibles avec le caractére architectural de ces constructions et tendre Gtwenkrveualité res
originelle. Les mat®riaux mis en Tuvre, tant eseroritceuxt ur
employésr adi ti onnell ement dans | 6architecture | ocale.

4.2. Aspect des fagades et revétements
Toutes les facades des constructions doivent présenter une unité de traitement. Toutes les facades prpuspaiesy éstérales
des constructions doivent étre traitées en harmonie entre elles, avec le méme soin et en lien avewiseotsscuctions a
Les constructions dboédaspect architectural cont edupendans n
|l equel ellésmplboinstcrnvedé. parement de mat ®riaux tels q
ou enduits, sont interdits.
Les groupes extérieurs de climatisation devront étre dissimulés par un systéme occultant type volet voireeualbarreauda
panneau perforé.
En matiere de coloris, il convient de respecter la palette d&éseméeien mairie.

4.3.Les clbtures
Pour rappel, les clétures édifiées dans des zones naturelles ou forestieres délimitées par le reglement dudéclasiidrsoumi
préalabld.es mubahuts et toute cldture pleine sontinketditss i eur s condi tions sbéapplique
- Elles doivent étre posées 30atesaus de la surface du sol ;
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- Leur hauteur dshitéea 180 métre excepté pour les clétures directement liées aux batiments qui ne pour&iht excéc
metres, la hauteur de la cl6ture est mesurée a partir du Eebradtueés pourront étre doublées de hajes vives

- Elles ne peuvent étre ni vulnérables ni constituer des piéges pour la faune ;

- Elles sont en matériaux naturels ou traditionnels

- El'les doivent né°tre ni vul;,n®r antes ni constituer |

- Les am®nagements ext®rieurs, tels que clt*tures, mt
épouser au maximum la forme du terrain naturel

- Les murs anciens en pierre de pays doivent °tre co
matériaux, et¢.)

- Les clbtures localisées en bordure des voies ouvertes a la circulation doivent éraniéediseére gas créer de géne,
notamment en diminuant la visibilité aux abords des carrefours, ou dans les virages.

Les habitations et |l es si ges dbéexploitations dobéacti vi
peuvent °tre entour®s dbéune cllture ®tanche, oRGIitlEI7®e
code environnement).

Concernant |l es c¢clttures existantes, ces di s pode30tanisavarg n
la promulgation de la loi). Une exception est prévue pour toute réfection ou rénovation de clotuee Z divatient&9D2agui
devront alors respecter les nouvelles dispositions.
Pour les clbtures réalisées apreés le 2 février 190Bdeettms Etre mises en conformité avant le ler janvier 2027.
Par aill eurs, |l es nouvelles dispositions ne sdapplique
- ¢l ttures des parcs dbéentrainement, de concours ou
- clbtures des élevages équins ;
- cl6tures érigées dans un cadre scientifique ;
- clbtures revétant un caractere historique et patrimonial ;
- domaines nationaux ;
- clbétures posées autour des parcelles sur lesquelles est exercée une activité agricole ;
- clétures nécessaires au déclenchement et a la protection des régénérations forestiéres ;
- clbtures posées autour des jardins ouverts au public ;
- clétures nécessaires a la défense nationale, a la sécurité publique ou a tout autre intérét public.

4.4. Toitures
Les toitures doivent étre simples, a deux ou quatre pentes
Toutefois, dbédautres formes de toiture peuve motdetanatueeda ut
laconstruction(ex annexeé) ou des techniques de construction du
Les |l ocaux techniqgques ou tout autre appendice pritemmant
déensemble de | a construction.
a. Tuiles : |l es couvertures doivent °tre de typela"cal
couleur des vieilles tuiles présentes sur le kesteéoitures peuvent intégrer tlgies<chatieresafin de permettre
| 6acc s aux combles par Il es chiropt res

b. Souches : Elles doivent étre simples, sans couronnement et sans ornementation. Elles doivent étre enduites
maniéere que les facades. Elles doivent étre implantées judicieusement de maniére & éviter des hauteurs de
importantes

c. Sauf raisons techniques majeures, toute émergence en toiture (cheminée de ventilation, machineries d
ventilateurs, groupe de réfrigération, etc.) doit étre intégrée aux volumes et a l'architecture. Les émergences n
dépasser de plds 0,80m par rapport a la céte altimétrique du faitage.
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ARTICLENS: Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions

5.1. Dispositions générales
Les coupes et abattages dbéarbres dans | es esdpmpacCotlesdeb oi
| 6Ur bani s me.
Toute construction doit étre implantée a une distance minimum de 2 métres par rapport a la limite des EspumdffiBoisés C
sur les plans de zonag@ldu

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.

Des mesures compensatoires seront ~ proposer en cas dbo
Les coupes et abattages et les aménagements réalisés dans les éléments du patrimoine végétal, naturel eplpaydager rey
zonage, font | 6objet dobéloetel5pB3 odecCodm. da tdurkRandiesmart

Les réalisations extérieures diverses seront simples et discretes. Il est recommandé de respecter les méesameats de te
isolés, les éléments traditionnels, les fossés et autres éléments particuliers.

Pour la réalisation de terrasse dans les sites en pente (mise a niveau du sol), il est conseillé de réalevee déshaugats en |
permettent aux eaux de ruissellement de traverser les murs sans effectuer de poussée tobpTestengis deivent étre
surmontés de chaperons.

5.2. Mesures prises pour la préservation de la biodiversité
Les plantations privilégieront les essences locales, favorisant la biodiversité en y incluant des ouvrages padfmoe$rads, faun
gites, nichoirs, hitels © insectesé) en respectant | es

Seront limités les constructions et aménagements ayant un impact direct ou indirect sur les habitats.

Les mesures n®cessaires en application du Plan Nalai on
construction et 7 |l o6entretien de [ dunit® fonci re. De
Le respect des Obligations Légales de Débroussaillement devra étre intégré a la coaceptiodu prpjete | or s. de
I est interdit de | abourer, arracher ou modifier | 6®t

5.3. Mesures prises pour limiter I'imperméabilisation des sols
Le maintien d'un sol perméable nécessite que les espaces libres soient plantés et enracinés pour consemvapdbseanfractt

d'"absorber | e ruissellement. Le parti doéam®n a getBueladite pa
en privilégiant les essences végétales naturelles et dites de jardin sec et les agencements libres
Lébam®nagement des aires de stationnement, des voiries

54.Coefficient d&Espaces verts
Non églementé.

55.Traitement des espaces |ibres et plantation ddarbr
Non églementé.

ARTICLENG: Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux normes imposées pour les constructions et installatictehdog éag assul
voies et des aires de retour nement . Il dstexigé poaries acomstnuetions a usage
déhabitation un minimum de 2 places de stationnement.
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ARTICLENT7: Desserte par les voies publiques ou privées

S'appliquent |l es dispositions de | darticle DG5, point

ARTICLENS: Desserte par les réseaux

S'appliquent |l es dispositions de | darticle DG5, point
8.1.Eau
En | 6absence de r®seau public dobéadducti on doealimeniggsar abl

un puits, forage ou captage dans le respect de la réglementation en vigueur.

8.2. Eaux pluviales
Pour les exploitations agricolésrestieremut rejet dans le réseau d'eaux pluviales doit étre effectué conformément a la réglen

en vigueur.
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TITRE 5 : ANNEXES
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Les noues et fossés

Les fossés et les noues permettent de c
|l 6eau de pluie, pa
ruissellement en ralentissant leur écoul
Léeau est stock®e, [
le sol ou vers un exutoire & un débit régulé
de colldc e cours doeaué
Leur différence repose sur leur conception
morphologie.

Lesfossés structures linéaires, assez profc
avec des rives abru
par écoulement vers un exutoire ou par in
dans |l e sol so6il es-
Les noues: ce sont des fossés larges et
profonds avec des rives en pente douce.
Il'y a plusieurs types de noues, donc plusieu
de fonctionnement. Elles peuvent étre u
comme :

- Bassin de rétention, rétention/infilt
ou infiltration.

- Exutoires a part entiére.

- Volume de stockage supplémer
alimenté par débordement lors ¢
mise en charge du

- Réseapu ddun ouvr

Les tranchées
Ce sont des ouvrages linéaires et supe
remplis de matériaux poreux tels que du gri

des gal et s. Léeau
ruissellement ou par des canalisations. S
type, l es tranch®es

| 6®vacuanexueobr e,
sol. Ces deux techniques peuvent se comb
La tranchée drainantystéme de rétention

eaux. Léeau de pl ui
selon un débit régulé vers un exutoire (rés
collecte, cour s

rétention/infiltration).

La tranchée infiltrante sy st ~ me ¢
eaux. Lé6®vacuation
infiltration directe dans le sol.

Noue d’infiltration
© Ruissellement @ Infiltration @ Canalisation

Noue de rétention
© Ruissellement @ Vers exutoire @ Canalisation @Cloison

Tranchée

(coupe longitudinale)

© Terre végétale

@ Cailloux grossier calcaire
[grave 20/80)

© Drain PVC (100 mm)

O Arrivée eau de pluie

© Regard de fermeture visitable

© Joints d’étanchéité

© Biache perméable a 'eau
[géotextile non-tissé)
Fond de tranchée horizontal

© 50 cm minimum entre
puisard et tranchée

Q)¢
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Les bassins a ciel ouvert
Les bassins a ciel ouvert sont des ouvra

stockage, de d®cant
eaux pluviales.
Il existe différents typebatesin tes bassins e Bassin sec d'infiltration
€au en permanence, les ba_sslns Secs © Prétraitement, dégrillage, @ Géotextile perméable a l'eau
vidangent enti reme décantation en amont @ Infiltration
|l 6eau so6infiltre dai
0

Lédal i ment &it:i on en e
- par ruissellemeatitect ;
- par déversement du réseau pluvi
bassin est le point bas du r¢seau
- par mise en charge et débordeme
réseau.
Evitantdes apports doe
ruissellement lors des pluies de faibles intel
Ldbeau est ®vacu®e p
débit régulé vers un exutoire (réseau de col
cours dobeau

Bassin de retenue d'eau
© Prétraitement, dégrillage, @ Bache perméable a l'eau

décantation en amont [géotextile non-tissé)
@ Etanchéité O Roseliére
© Massif filtrant @ Marnage

© Evacuation a débit régulé
vers un exutoire

Les puits doéinfiltr
Les puits déinfilta
temporaire et | 6®v a

infiltration dans les couches perméables du
Léeau de pluie est
décantation en amont du puits, par
canalisations ou par ruissellement.

Dans la plupart des cas, les puits sont com
matériaux poreux qui permettent la filtratio
pollution. Et les parois sont recouvertt
géotextile pour empécher la migration des f
Les puits sont souvent utilisés en complém
techniques de stockage (tranchée drainant
et fossé, bassin de rétention) pour assur

débit de fuite Puisard de décantation Puit d'infiltration
11 y a deux typkpuits © Regard de fermeture visitable @ Echelon
comblé, le puits creux. @ Arrivée eau de pluie © Biche perméable a l'eau
© Coude plongeant [géotextile non-tissé)
O Etément dupuit (L100cm) @ Couche filtrante [sable de
© Regard verrouiltable riviére, cailloux grossiers, ,
a remplacer périodiquement
Compatibilité avec zones de ® Terre :‘. ..ur. 9
passage [piétons,voitures...) @ Caillo 9 Z i
Réausee sous cadre [HIB o ailloux grossier calcaire
W RSuise s ‘ - Igrave 20/80)

© Dalle réductrice (H15 cm)
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Les toitures stockantes
Ce sont des toits plats ou légerement il
(pente entre 0,1 et 5%) avec un parapeten |
de toiture qui permet le stockage tempora
eaux pluviales. Lbei
par Il e biais dobéun
évaporaton et absorptio
végétalisée).
Les toits en pente douce peuvent étre amél
| 6ai de de caissons
de barrages).
Les toitures stockantes peuvenegigtalisées
- Végétatioextensivemousses, plante
vivaces, sédums.
- Végétation seintensive :plantes
vivaces,
- graminées.
- Végétatiomtensive gazon, plante
basses,
- arbustes, arbres

Les structures réservoirs

Les structures réservoirs permettent le st
temporaire de | d6eau
souterrain (le corp
ensuite évacuée par infiltration directe dan
ou par restitution vers un exutoire (rése
collecte ouilieu naturel).

Le revétement de surface peut étre

- Poreuxl: es eaux
dans la structure.

- Etancheles eaux sont injectées d
la structure par des drains reliés :
avaloirs.

- Ces ouvrages se situent générale
sous la voirie (rue, parking, trottoit
piétonne, etc.).

sOi

Source

(5] Intensive

Semi-intensive Extensive

Toiture végétalisée
© Eléments porteur
@ Pare-vapeur
© Isolant thermique
O Etanchéité
© Ouvrage émergent
O Zone stérile

Injection repartie

11

@ Enrobé drainant
@ Enrobé imperméable

© Matériaux stockants

O Géotextile
@ Geomembrane

DR
PR DR

© Dispositif de séparation entre
la zone stérile et la zone
végétalisée

© Couche de drainage et
stockage des eaux pluviales

© Couche filtrante

@ Substrat

Injection localisee

d— d—

o] o
o Cq [e] o
Q o

o o o o

) = —j—

http://www.gesteau.fr/sites/default/files/gesteau/content_files/docursgnidsacisire web.pdf
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Section B Annexe au reglement des zones agricoles

Crit res de d®f inition de | dexploitation agricol én et
application des articles $13&@11L.312 du Code Rural).
Lébexploitation agricol e, consi d®r ®e en tant quobremales t ®

déAssujettissement (S. M. A.). -BbhaduBjuMetZ0l6. est fi x®e par a
Pour les exploitations agricoles dont les types de productions végétales et/ou animales ne disposent pas de sur
ddassujetti ss e maesstsévoqu® fies raverrs apraels dégagesde Iadtivié agricole devrorggdrecau moin:
1,5 SMIC.

Les activit®s dbéagritouri sme et -1duweCodbiRura posriofit Etie autoriseas setom I
r ®gl ement ation en vigueur, " condition gud edidntepasur ssiEportn s |
| 6expl oitation.

D®f inition de |l a notion de constructions directement n
En zone agricole, peuvent °tre autoris®es |l es construc
La preuve de |l a n®cessit® de bOtiments ou dbéam®nesge me
déautorisation déurbanisme. Le projet agr i c etmatérielsmactielsy
déja a disposition.

Des documents suppl ®mentaires aux pi ces obl i gatdod unees

exploitation agricole répondant a la définition précédente.

Exemples de pieces a fournir :

- Existence dbéune @txtpéotidtatomndagracbBA justifiant q
| 6Assurance Mal adie des Exploitants Agricol es désAME.
revenus agricoles, cartes gilisggngins agricoles ...

- Taille de | 6exrll ®iviRGa tdidbeenx pd priita@adlieon d®l i vr® par | a
présent, relevé du casier viticole, déclaration de récolte, factures, convention de mise a disposition ae foncier
enregistré, convention derpge...)

- Nécessité des constructiomge de présentation, plan des parcelles cultivées et des batiments déja existants, desc
|l eur usage pour justifier de |l a n®cessit® deevadeuve
propri ®t ®é
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ExtraitelaCh ar t e

pour

I a
par |

ice de

| 6ENnvi

Mimosa commun,
1 Acacia dealbata Link Mimosa de Bormes, _
Mimosa d'hiver
2 Agave americana L. Agave américaine Agava
Aflanthus altissima (Miller) L'ailante glanduleux ou le
3 Swingle (= Ailanthus glandulosa N _
faux-Vernis du Japon
Desf.)
4 Arundo donax L. Canne de Provence Canna
Buddleja du pére David,
5 Buddleja davidii Franchet Arbre aux papillons, lilas -
d'été
Carpobrotus acinaciformis (L.) L. N N -
6 Bolus (+ Mesembryanthemum Gr;f:;:;; l:::re R:;:e:'
acinaciforme L.) 8
7 Carpobrotus edulis (L.) N. E. Br. Griffe de sorciére edule R:t':':::'
Cortaderia selloana (Schultes & .
8 Schultes fil.) Ascherson & Graebner Uherbe de la Pampa -
9 Datura stramonium L. Stramoine épineuse, ;rba
Pomme épineuse diavula
10 FEichhornia crassipes (Mart.) Solms. Jacinthe d'eau _
Elide asparagoides
(L.)Kerguelen (= Myrsiphyllum
myrtifolium (L.) Willd.= Medeola
11 myrtifolia L. = Asparagus Elide fausse asperge _
asparagoides (L.)
Druce = A. medeoloides (L. f.)
Thunb.)
Gomphocarpus fruticosus (L.) N
12 Afton fil. (£ Asclepias fruticosa L) Gomphocarpe fruticuleux Cutone
Ludwigia peploides (Kunth) P.H.
13 Raven (= Jussiaea repens L. var Jussie _
glabrescens Kuntze)
Opuntia ficus-indica (L.) Miller (=0, -
14 ficus-barbarica A. Berger) Figuier de Barbarie _
Oxalis pes-caprae L. (= O, cernua . .
15 Thunb.) L'oxalis pied de chévre _
16 Pennisetum clandestinum Chiov. Pennlsetu.m clandestin,
kikuyu -
17 Pennisetum ‘anwm Fresen. (= P. Pennisetum velu B
longistylum auct.)
Phytolacca americana L. (= P. .
18 decandra L) Raisin d'Amérique _
19 Robinia pseudacacia L. Robinier faux-acacia acassia
20 Senecio angulatus L. fil. Senegon anguleux _
21 Tradescantia fluminensis Velloso Tradescancia du fleuve, Miseria
(= T. albiflora Kunth) Misére

ronnement

de

di ffuemmer dibeakipsaeisohodaéep difusée | ar
6 Of f

a
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Section D Liste grise des especes ornementales invasives
surveiller en Corse

ExtrailelaChart e pour | a diffeoemmer dibekipSaeisohodaéepdffusée | ar
par | 60ffice de | 6Environnement de | a
Taxon Nom commun o Taxon Nom commun o
Corse Corse
Acacia baileyana F. "
1 Muell Mimosa de Bayley - Datura innoxia Miller {= .
uell. o Stramoine de
19 D. metal L. = D. wrightii Wright _
2 Acacia longifolia Mimosa chenille Regel
(Andrews) Willd. -
Chalef a feuilles
Acacia saligna (Labill. H. 20 Eleagnus angustifolia L. étroites, olivier de _
3 L. Wend| (= A, Mimosa bleuétre _ bohéme
cyanophylla Lindl.) .
: Elodée du
Elodea canadensis d
. Acacia retinodes Mimosa des 4 21 Michx. Canada, peste -
Schlecht saisons - d'eau
Erable negundo, 22 Erigeron karvinskianus Vergerette de
5 Acer negundo L. Erable a feuilles _ DC. Karvinski -
de fréne
Albizia I:"'ibff“"f_' Albizia julibrissin, 2 Eschscholzia californica Escholzie de
Durazzini (= Acacia R Cham. Californie -
6 R Acacia de
julibrissin (Durazz.) X -
il Constantinople
Wild) 24 Eucalyptus Eucalyptus a bec
camaldulensis Dehnh. e -
7 Aptenia cordifolia (L. fil.) Ficoide a feuilles Eucalyptus globulus Eucalyptus ,
Schwantes en coeur - 25 Labill. globuleux Calitu
Euonymus japonicus .
26 Thunb. Fusain du Japon _
8 Araujia sericifera Brot. araujia porte-soie _ =
Freesia alba (G. L. Mey)
Gumbl. (=F. refracta
27 var. alba G. L. Meyer = F. Freesia blanc _
9 Asclepias syriaca L. Herbe a la cuate _ corymbosa auct. cors. =
F. refracta auct. cors.)
Boussingafftio cordifolia Vigne de Madere, Galéga officinal,
10 Ten. (= Anredera liane de Madare - 28 Galega officinalis L. rue des chévres, _
cordifolia (Ten.) Steenis) lavanése
Broussonetia
11 Broussonetia papyrifera portepapier, Gazania rigens L. o
(L) Vent. murier a papier, - 29 Gaertner. Gazania rigide _
murier de Chine
Centrante rouge, L.
12 Centranthus ruber (L.) Valériane 30 Gleditsia triacanthos L. | FE\{le_r _
DC rouge,Faux lilas - d'Amérique
- - d'espagne Helianthus x laetiflorus
Cfay.tama perfoh‘ata ) 31 Pers. (= H. pauciflorus Tournesol tardif _
13 WI"d.-(E Morlma Claytnnle B Nutt. x Tuberosus L.)
perfoliata (Willd.) perfoliée
Howell)
Cotula australis . Tournesol
14 (Spreng.)Hooker f. (= C. Cotule austral _ 32 Helianthus tuberosus L. topinambour -
anthemoides auct. Cors.)
Cotule pied de
15 Cotula coronopifolia L. corbeau, corne de _ 33 Impatiens balfourii Impatiens de
cerf Hooker fil. Balfour -
Ipheion unifiorum (
involucrat Souchet Lindley) Rafin.
16 CVPerusR urn.vo'J ucratus involucré, _ (ETristagma uniflorum
otth. papyrus 34 (Lindl.) Raf. = Triteleia Iphéion i
uniflora L indley=
Brodiaea uniflora (
- . Lindl.) Engl.)
17 Cytl.fus multifiorus Citise multiflore _
(L'Hér.) Sweet Ipomoea indica ( Burm.) Ipomeée des Indes,
18 Cytisus striatus (Hill vt stric 35 Merr. (= L. acuminata ( vollubil.is des _
Rothm. ytise strie - Vahl) Roem. & Schult) Jardins
6 Ipomoea purpurea (L.) Ipomée pourpre,
Roth. volubilis -
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Extraileld i st e doesp ces exo®ti ghuleise emavra hli Slsmwnmeds K

Agave americana L., 1753

Atriplex halimus L., 1753

Carpobrotus acinaciformis (L.) L.Bolus, 1927
Carpobrotus edulis (L.) N.E.Br., 1926
Eucalyptus globulus Labill., 1800
Gomphocarpus fruticosus (L.) W.T.Aiton, 1811
Medicago arborea L., 1753

Opuntia ficus-indica (L.) Mill., 1768

Oxalis pes-caprae L., 1753

Senecio angulatus L.f., 1782
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L'identité balanine Comment respecter l'identité paysageére & travers |'acte de batir

Implantation du béti dans les sites

Quel que soit le site, les constructions peuvent avantageusement
sinspirer des réponses apportées par le bati traditionnel dans le choix
de b

La Balagne offre un paysage bati de caractére, lié en grande partie & linsertion des vilages
dans la topographie.

- l'mplantation et
- l'adaptation aux conditions climatiques (orientation, organisa-
tion des espaces, plantations).

Fréquemment implaniés en hauteur sur un versant en forte pente ou adossés & une petite émi-
nence, parfois étirés le long de lignes de crétes ou assis sur un replat entre deux pentes, is ont su
préserver au mieux les terres agricoles et protéger les habitants aux femps des invasions venues
de la mer.

Implanter une construction en harmonie avec le site

Le béti épouse les pentes et forme des ensembles minéraux, denses et trés homogénes.

Epouser le relef - lmiter les déblos et remblais,
sadosser qux ferrasses
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Edlarement et vues

L'étagement régulier le long de la pente favorise le bon édarement
de l'ensemble et la vue depuis chaque construction.

Acais & ['habifation

L'implantation tire parti au plus prés des dénivelés existants et permet
sur les terrains en forte pente de bénéficier de deux acces de plain-pied.

Comment respecter l'identité paysagere & travers I'acte de batir

Adapter la construction au micodimat
Tirer parti au mieux des atouts et handicaps du site.

Etudier les conditions climatiques

Aece's
4 yapitation

1 niveau sépare fréquemment la rue basse desser  'accis & Thobilation est parfois déport sur ka par
vant la remise située en rez de chaussée de larve  celle opposée
haute donnant accés & Mhabitation

les arbres & feudles coduques assurent lombroge
dété et Tensoledlement diver

L'adaptation fine qu terrain arée des espaces exiérieurs prokégés
L'ediguité des espaces a poussé les batisseurs & construire en hauteur

sur de foibles emprises au sol. L'adap F & un espace réduit
a entrainé un découpage du bati en voimes multiples et la céation de
volumes annexes accolés au volume principal 1 ke ans
Cette compledé des volumes e les déaloges qui en résufent adent des m- les vobmes adent
ao-espaces prokégés du soled e du vent, propiaes & un usage sem-ledif bancs das "'::":z‘e‘
adassés aux fagodes, sous les voltes, fermasses et devants-de-porte ombrogésl Z,m::s o
— -
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Le bati sadapte parfaitement ou terrain, ou plus prés de sa fopogra-
phie et de son micocimat.

Plus largement & l'échelle du vilage, la densité du bati atiénue les
effets du dimat en limitont ['mpact du vent et en offrant [ombre fraiche
des rveles.

Les abords
Observer les détures

Dans les vilages, les espaces extérieurs privés offrent un paysage en
continuité avec le paysage rural Ainsi, leur limite avec I'espace public est
visuelement peu présente et constituée soit de murets de pierre (détures,
murs de soulénement), soit de hales d'amandiers, de figulers, .

Aujourdhu, les esp fe Des clétures sont édifiées, réalisées
principalement avec des matériaux étrangers au paysage local : p
grilagés, tolles plastiques imitant une hale végéidle, lisses en bois sur murets
en parpaings. Des portails pleins en PYC ou en bols ferment les acaés.

Des teintes trés claires contrastent fortement avec les éléments natu-
rels des abords.

Lo déture constitue souvent la premiére perception dun bétiment. le

marquoge des limites de propriété revét donc une grande imporfance
dans la recherche d'une harmonie paysogére.

Les espaces exdériewrs privés se différen
cient peu visvelement des espaces publics 7L g8

\

B

Des réponses contemporaines utilsont des  BSE2R
makérioux traditionnels pewvent conveni
dans cerfons cos.

Escaliers evolants» en pierre et une traduction le muret assure une continuité
batie entre la construction et le
paysage rural aménagé

9
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L'identité des maisons balanines

Observer les volumes

Dans la sthouette des villages, 3 types se distinguent -

- Quelques volimes gulers (les maisons de maitre) se
détachent nettement (Belgodere, Novela, Pioggiola, Vile di Paraso,-) Leurs
fogades p fréqu des espaces ouverts, les loggias. Is sont
fréquemment couverts d'un foit & 4 pentes.

Dsgm&p&iamd&mﬁ:&pabpuhhmﬁ
flolsaux P deni Det*od:p
tﬁmi\ewéécbmhm se dégage une

- Aux abords du béti dense, des volumes isolés de proportions
& des dépend agricoles, abris, pallers,

Une observation attentive de la maison de vilage différencie les vo-
lumes principaux & 1 ou 2 pans de toiture selon leur profondeur (inférieure
ou supérieure & 5 m environ) des volumes mineurs composés d ajouts andens
et de surélévations partieles, couverts dune foiture & un pan ou dun foi-ter-
rasse : perrons, annexes, terrasses. Ces vobmes entrent dans la composition
densemble : méme pente et orlentation de la fofture, algnement.

Des volumes rapportés plus récents, éfroits, parfols «suspendus» aux
fogades brisent harmonie du volume originel de la maison.

Proportions

Les volumes s'étirent en hauteur, en réponse & l'exigiité des terrains.

Hauteur

L'harmonie et la qualié de 'habitat des vilages nait de I'étlagement
régulier des constructions sur la pente, de la symbiose entre s et

Comment respecter 'identité paysagere

la maison de maitre se
détache par son volime les

grandes ouvertures édarent
lakagic (Mt

les maisons phs modestes
sont groupées en flofs

Des dépendances isolées

Groupement de petites maisons

volumes trés dbcoupés

Diviser un volume existant

Lo divison dune maison en plusieurs logements peut avorr des
effets ndésirables sur sa forme et son architecture.

Pour conserver son harmonie, préter attention & :

- la loaglisation des accés supplémentaires, & conserver de préférence
aniérieur.

- Aux e (WC, salles d'equ) : position
hslsvolmémdlms

- Aux ouvertures & aéer, en composant avec les fagades initicles.

- La répartition des locoux annexes dédiés au rangement.

Le projet qui en résulte doit conduire & des k ts bl
en ialle, édmemenfdéqpememdpemmreselonleum de pro-
gr les dans une approche globale de la
batisse.

les petits volumes peuvent tre couverts dun it ferrosse
fradtionnel sans aaolére (débord supérieur des mursl
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LES YOLUMES BATIS

respecie ka sthouette du bat

Comment respecter l'identité paysagére Comment respecter l'identité paysageére
Comment surélever
Agrandir une maison-type de vilage N‘
0
Quelle que soit ka modification d vokme i, elle doit & 6h- —'n'
diée avec soin car i en résute de lles proportions, un changement
déchelle et une insertion différente dans le site. : . S - e []
Agrendrr dons la continuié ou diff les hauteurs di Bviter les décals D
5o de foifure mnimes.
(.40”]"‘)@”‘ ULCU'E‘ un VUlL"ne annexe en pignon | I
' " A’ La terrasse éventuelle sera située au dernuier niveau d'habifation.
l Hauteur par rapport aux autres constructions Sihouette du bati
Dans un vilage, une consiruction nouvelle sinsére harmonieusement lorsque sa hauteur

Commenl accoler un volume & l'arriere
les surélévations débordant cette sihouette seront évitées En degh [vobimes & ez de

sur un volume étroit < sur un volume profond choussée par exemple), une surélévation sera fortement racherchée:

Selon [mporfance  du
pignon modifé, l'agrandis

s

Dans un vilage en pente,
1 sera Imi#é ou foflage afin
de ne pas géner lo we o
dissimder les fogades des
maisons sfuées en amont.

12 13

88
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Cmvoumsnes

Comment respecter |'identité paysageére
Aménager un espace ouvert sur |'extérieur

Comment aéer une terrasse - d poge 25)

L'extension en retrait per-
met d aménager une ferrasse pro-

33 fegée en partie avant. L'accc'npogwemerr
~ végétal assure la continuité avec l'alignement bati

Lo terrasse ne peut constituer un simple décaissé de la foiture. He
sera située un étoge au-dessous

A létage, la création
dune terrasse peut
accompagner I'amé-
nagement dun nouvel
accés extérieur.

14

Comment respecter |'identité paysageére
Comment aéer une luggxu ou un pu!d\e (. page 23)

Un espace ouvert sur ['exdérieur du type porche ou loggia pourra
éventuelement éire étudié au rez-de-chaussée ou dernier niveau.

Se référer pour cela aux modéles-types existant sur les maisons de
vilages

15
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La cléture des espaces

Observer les délimitations

Dans les viloges, I'espace public et lespace exérieur privé sont infi-
mement liés : la limite est rarement matérialisée au niveou des devants-de-
porte. L'ensemble des espaces libres indépendamment de leur statut, offre
ainsi une impression d'ouverture et de sobriété.

Les cours et jardinets sont parfois fermés de murs. On y accéde tradi-
tionnellement par un portai en bois peu a peu remplacé par une porte en
ferromerie. Cette entrée est souignée par des piliers massifs ou un fronton,
modeste ou plus ostentatoire, manifestant I mportance donnée a l'entrée.

Les cours des propriétés du XIXéme situées en limite des vilages sont
closes de griles

Aujourdhui, les espaces se referment : I'acces qux terrasses ou aux esca-
lers extérieurs, auparavant ouvert, est parfois fermé dun portilon métal-
ique ou en bois Des clétures en bois apparaissent pour délimiter I'espace
privé des devants-de-porte.

Dans le Ghjunssani, aux pentes plus modestes et au bati moins dense,
les espaces privatifs sont matérialisés par des murets bas en pierres qui
éloignent les anmaux. Ces clétures sont homogénes et ne cachent pas la
maison ou l'espace public a la vue.

Des lmites peu mamquées entre espace publc
ef espoce privé adent un espoce cuvert

Dans les vilages de piémont et de bord de mer, les entrées sur cour peuvent étre fortement
soukgnées de phers massifs, frontons,

Comment respecter l'identité paysagére

Comment délimiter I'espace extérieur

17
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N

L'identité des fagades
Observer une fogade

Comment respecter l'identité paysagere

J

Les éfages hauts des facades sont visibles de loin. s se distinguent par
leur sobriété et composition des niveaux bas accompagnés de volumes
attenants, organisés selon les possibiités daccés au batiment {escaliers,
porches).

les parties pleines dominent nettement en proportion les percements.
Cette prédominance des murs dans le paysage renforce 'aspect homo-

Modifier la distribution du loge-
géne et massif des ensembles batis

ment pour supprimer & [élage .
le volume en débord =

Aglundu ou aréer une ouverlure

Quelques courbes atténuent la rigueur des lignes droites : voites,
arrondis des angles de rue, linteaux, moukires des corniches.

Principes & respecter
Observer les ouvertures Dans la mesure ol le rapport des pleins et des vides est peu affecté :
- Respecer les ignes de 2
Localisation et proportions composition laxes et ol
gnements)

- Hles impriment un rythme & la fagade ou au pignon - Respecter les propor- ) % ) ,;/%
tions des ouvertures- Z
fypes des vilages (L = 1 o |7
/H=15al=1/H=20

T e )

ouverture en vérifiant que

t.;‘:m::r (ﬂ

- Aux étages, toujours superposées selon des axes, proches des
chaines dangle.
- Les lintequx sont alignés.

- De proportions modestes, en harmonie avec le corps humain, elles
priviégient les parties pleines.

Pied de fagade avec voume attenant Lo fogade est composée : les ouver- imporfantes.
X 3 i £ dor i |
Plus hautes que larges : plus petites ou carrées au dernier niveau. ) mm&t:lmdsr
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Les types d'ouvertures
Les fenéires Lif

Arc de décharge en plerre endut _—

Lo partie dnirée est parfois refermée
jusquau nu de la fagade

la menuiserie est placée dons
lembrasure en retrait de 25 an envion

Carreaux de terre aste
ou plerres minces lardoise. )

Détais

- les Infecaux sont droits lorsque [espace
situé sous [arc de décharge en pierre a é#
comblé ou dans le cas de Infeau en bois
(28mes éinges) Snon, is forment un arc sur-
batssé ks sont rarement profégés par un soln.
- Appuis non débordants en carreaux
Lisoge d b piere comme mctiriouonine. € f€7E clite: U en pierres minces.

o @ domé beu & dverses bormes o -la ie est positionnée a 25
am environ du nu exiérieur.

Décor

La plupart des ouvertures ne sont pas soulignées par des encadrements.
Le badigeon appliqué en fableau déborde parfois sur la fagade de maniére

Seudes les ouvertures principales sont souignées dun lait de chaux blanc.

Encodrements en granit lollé

Détails
Les encadrements des entrées principales sont en granit failé et présentent
des éléments mouurés
Les Intequx sont -
- cinirés larc en plein cntre sur les entrées mporfantes ou surbaissé sur des
enfrées modestes!
- droits sur des entrées modestes, en pierre monolthique ou en bois

Limposte vitrée permet un édairement naturel He est fréquemment prokégée
par une grile ouvragée. La fraverse est en bois ou en granit.
La menuiserie est positionnée & 25 an environ du nu extérieur.

Les ouvertures des remises

92

Les encadrements des ouvertures des remises sont sobres, réalisés en
pierres équarries Les linteaux sont droits ou cintrés, en arc surbaissé, en
pierre ou en bois.

Al'étoge, les ouvertures sont parfois mporiantes pour faciiter le stockage:

Rédure une ouverture

Principes & respecter

- Respecter les lignes de compo-

sition verticales et horizontales

- Respecter les proportions des
ouvertures de méme type.

21
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Les types d'ouvertures
Les espaces ouverts : loggias et porches

De grandes ouvertures caractéristiques marquent cerkaines fogades
Hles déterminent des volumes en creux, ouverts sur I'extérieur, situés selon
le cas au rez-de-chaussée ou aux étoges

Observer les terrasses, les escaliers d'acods et les baloons
Trés présents, en partiadier les terrasses protégées de treilles, ils satis-
font & un besoin d'espace extérieur.

Les balcons

Les premiers balcons étaient supportés par des corbeaux en pierre. s
se développent ensuite au XXM dans les zones litorale et de piémont,
constitués de vobiains sur p Il liques, surmontés d'une ferronne-
rie légére. Lensemble présente une forme relativement aérienne.

Ce mode constructif a remplacé peu & peu aux 187 étages les dalles
ou planchers bois reposant sur des corbeaux en pierre.

Ces balcons sont avjourdhui repris en béton et présentent des dalles
épaisses surmontées de garde-corps métalliques, et parfois de potelets en
béton. Des treiles les protegent parfois y compris aux 22M€S étages

Au rez-de-chaussée : |'accis extérieur
aux 1875 niveaw, éloge dédié & lhabi
fation, est assué par un escoler ef un %
perron supporkés por une volte. Cette
volte cée un porche et permet de
libérer loccds & Ja remise du rez de
chaussée.

Quelques rares balcons soat soutenus par
des corbeoux en granit. Cet ensemble
sexa conservé

les balcons réakisgs ou XXM sont
constifués de vollains sur poutreles
métaliques

93
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Les terrasses, perrons et escaliers d'acods

les terrasses onciennes sont toujours situées aux niveaux bas de la
construction (rez-de-chaussée, ler étge) ou au niveau du plancher supérieur
dhabitation. Ceci aée une différence nette de hauteur entre la partie queles
coiffent et le reste de la consfruction et offre un jeu de volumes ntéressant.

Leur emprise est trés limitée par rapport & celle de lensemble bati de
la parcele.

Garde-corps

Les terrasses et perrons fraditionnels ont un garde-corps plein, épais,
non enduit, bati dans le prolongement des murs du volume inférieur. Il sert
fréquemment de dossier au banc magonné qui l'accompagne.

Il est couronné d'un lit de pierres plates ou de carreaux de terre aite
selon les sites.

D'autres garde-corps de maisons de vilage plus récents, sont réglisés
en ferronnerie légére de tente brute ou en briques pleines formant des
cdaustras aux motifs variés.

Revétements de terrasses et marches d'acads

Dans cerfains vilages, les marches sont massives en granit. Sur d'autres
sites, de grandes dalles de pierre dégrossies (teghje) recouvrent terrasses
et marches. Dans dautres, les carreaux de terre cuite sont fréquents. le
méme revétement tapisse aussi les bancs magonnés les réfections récentes
sont réalisées au mortier de ciment.

Protections solaires

Lo treille est tres fréquente en partiaulier dans le Ghjunssani ; elle joint
lutle & lagréable. Son intérét est de filtrer le soleil d'été et de laisser pas-
ser les rayons bas dhiver, favorisant un meileur éclairement des pigces.

Plus récemment, des exemples de velum tendus ou de protection en brandes
de bruyére ou roseaux offrent une intégration harmonieuse au paysage bati

Les supports sont en ferronnerie légére, trés sobre ou, plus récemment,
ouvragée, rarement en bois de type pergola

les garde corps de tesrasses. roditionnels
sont pleins et massfs, batis en pierre dons la
contnusé du mur

Garde corps en ferronnerie
légere

24

Lo trede fitre le soled dété ef lasse passer les
rayons bas dhver
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L'identité des facades Comment respecter l'identité paysageére

Observer le revétement des murs anclens Dans le Ghjunssani, les enduits sont réalisés en tut, en finition jetée sur les murs andiens ne possédent pas
laquele un lait de chaux a été appliqué. de barriére éfanche au niveou des fon-

les enditls Dans les viloges de la valée de [Ostricon, is semblent davantage dations ou des parties semi-enterrées. s
dosés en chaux absorbent I'humidité par remontées copi-

Les murs sont constitués de pierres hourdées au mortier de terre ou de
tuf et chaux, recouvertes d'un enduit de méme composition. Ce revétement
resprant a permis de les protéger. Les enduits récents réalisés au ciment,
trop étanches & la vapeur d'eau, stockent de I'humidité & lntérieur du mur
et le dégradent peu & peu.

lores. la réalisation denduits de chaux
favorise |asséchement des murs, fout en
contribuant & leur protection.

Les finitions
Les finitions des enduits anciens varient selon Iimportance de la fo-

cade, les matériaux disponibles et les pratiques locales -
Fagodes B L'endut andien cu tut et & ko choux protge les
magonneries de pierre hourdées & la terre. |

- Les enduits de granuats moyens sont jetés, non talochés, mais pro- o s

#égés par un lait de chaux

- Certains enduits de chaux teintés en masse et talochés ont une
granuométrie plus fine {ex : Lumio, Cassano, Algajola)
Uenduit & pierres vues est le résultat dune

Les enduits de terre plus grossiers profégent les facades secondaires et dégradation de la surface de fendut Cepen

les murs des dépendances [piémont). dant cet aspect peut &re recherché lors des
réfections de lenduit des fogades secondarres et
des pignons

La pierre apparente

Les fagades principales en pierre apparente sont trés rares et enduites
auparavant & pierres vues [a fleur des pierres, jonts ni en creux ni en relief]
Ailleurs, cet aspect est réservé aux facades secondarres, pignons, murs des
dépendances et murets de déture et de souténement. K vl ricanks dbgugant ks

Dans les hameaux du Fango et du Filosorma, les murs des maisons les chaines dangle en pierre, prolégées
présentent des pierres non rejoinfoyées. wsquialors por les enduts anciens.

la teinte de la plere domine celle du mortier
de rejonfolement répondant ainsi & une qualilé
dhomogénéité du mur fout en mettant en
évidence la richesse des nuances.
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L'identité des facades
Les teintes des facades

Endhuits - teintes du tuf ou du lait de chaux qui le protége (Valeur :
moyenne, ni claire ni sombrel. Leur vieilissement entraine la migration des
pigments des pierres et du tut vers le lait de chaux de surface, en le
patinant.

Autres teintes : terre plus brune ou légérement orangée, rose orangé
nuancé pour les enduits fins teiniés en masse.

Laits de chaux : dans les tons de blanc, beige clair, orangé grisé, rose

orangé nuancé, orangé axydé, ocre jaune.
Peintures : tons trés soutenus [rose... ).
les décors

Leur importance dépend du type de bati :

- Maisons et bati modestes : Seuls les tableaux sont badigeomnés Ce
revétement déborde parfois sur la fagade pour signifier un encadrement.

- Maisons importantes : Les murs sont badigeomés; les ouvertures
principales, en partiadier les entrées, sont soulignées dun encadrement,
dessiné au lait de chaux cu magonné en relief.

- Maisons nobles : Les murs sont badigeonnés Le décor est chargé -
encadrements, bandeaux, plastres sont dessinés ou réalisés en relief.

Sur les maisons modestes, le soubassement n'est pas différencié.

Un traitement récent consiste a réaliser les joints avec un mortier de
ciment en les différenciant fortement de la pierre par leur teinte ou leur
aspect. e lissage des joints par exemple crée un contraste trés fort avec
la rugosité de la pierre.

Lo teinte des onts se difiérencie trop [
de celle de la pierre

Des rejointoiements plus anciens de teinte terre rosée présentent un
contraste moins fort.

les ravolements récents présentent
des tentes fronches ou infenses qui
se détachent trop forfement dans le 26
paysage.

28

Comment respecter l'identité paysagére

Les tentes de valeur moyenne, & l'opposé
du blonc, oéent un contraste doux et
sharmonisent davanloge  avec Fenviron
nement bah ef naturel

29
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Les éléments identitaires

Les formes et types différent selon la noblesse cu modestie de la
construction. Au rez-de-chaussée, eles répondent & un usoge agricole
(animal de bat, )

Les volets
En étage courant, la plipart des ouvertures sont fermées de per-
siennes en bois, rabattables en facade, dont certaines & jalousies.

Sur les maisons importantes et les maisons nobles, ces persiennes sont
doublées de volets intérieurs & panneaux, fixés sur l'ouvrant.

En combles, des volets plens & cadre ou & lames horizonfales, ouvrant
vers [inérieur, ferment les ouvertures.

Les fenétres ou menuiseries

Les fenétres traditionnelles sont en bois dense, & 2 vantoux et 3 ou 4
carreaux par vantad selon queles se situent sur des fagodes modestes ou
aux étages courants de maisons mportantes.

Les portes

les portes dentrée

Les plus anciennes sont pleines, @ 1 ou 2 vantaux, et constituées de 2
lits de planches croisées - horizontales ou obliques & I'extérieur, verticales
a l'ntérieur. On peut encore les observer sur les maisons modestes, pré-
sentant parfois des motifs recherchés.

Les maisons mporfantes ont des ouvertures plus imposantes, fréquem-
ment cintrées.

Eles sont fermées de portes de bele facture, & 2 vantaux égaux et
panneaux moulurés & pointes de diamant. le cintre, protégé par une fer-
ronnerie soignée, est vitré pour éclairer l'entrée.

Quel que soit le type, elles sont placées dans lembrasure, & 25 em
environ en retrait du nu de la fagade.

Le dispositif consistant & doubler les persiennes par des volets inié-
rieurs doit ére privilégié : outre son intérét esthétique, i permet de se pro-
téger du froid, de ventiler le logement en é# et de maitriser [édairement
tout en préservant lintimité. | répond aux besoins d'avjourdhui.

N 7 Ty
~—H R
Volets intérieurs — —-m

Jolousie n: 3&
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Les porles de service el de remises

Fortes pleines & cadre ou & lames larges et 2 lits de planches coisées.
Les lames extérieures sont horizontales ou obliques A 1 ou 2 vantaux, elles
s'ouvrent vers I'intérieur ou se rabattent en facade.

Les remises ont parfois de grandes ouvertures & l'étage, fermées par
des portes a 2 vantaux facilitant 'accés et la manutention.

En rez-de-chaussée, un volet est découpé dans les portes d'ouvertures
modestes pour la ventilation et I'éclairement de la remise.

les porles vilrées

Aux XIXEME ot XxEMe, quelques portes sur rue sont vitrées de 4 ou
6 carrequx et protégées par des volets amovibles Elles permettent un
apport de lumiére supplémentaire.

Grande porte de remise & [éloge pour
facditer le stockage et la manutention

Forte vitrée du XIXE™E [vitroge sur
la demi houteur]

Les portes et volets se logent par-
fois dans un encadrement en bois placé
dans lembrasure. I forme le dormant de
la menuiserie.

32

SUR L'EXISTANT - RESTAURER, REMPLACER OU PLACER DES HEMENTS

Comment respecter l'identité du bati ancien

Griles, sermues et éléments
de quncailerie inféressants &
conserver
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L'identité des toits balanins
Les toits en pente de faible profondeur

- Faible pente, de 15 & 25 %, orientée vers ka vallée, plus rarement vers
la rue ou la place. le faitage est paralléle aux courbes de niveau.
- Disposition selon le volume & couvrir :

Malériaux de couverlure

Les tules canal faconnées & la main, de teintes nuancées sont prépon-
dérantes Hles ont é# en partie remplacées au début du XXeme siecle par ot & | pente Tk 82 b
des tules mécaniques, puis récemment par des tulles canal rouge orangé fcaxs le phs fréquent)

L'usage de la pierre reste lmité aux bords de foiture. i
Seules les maisons nobles possédent des toits & 4 pentes couvrant des

volumes imposants particiers
7
Quelques foitures ont conservé
e sy o e S, e e
teguael plactes en hules de pour
courant plaques de sous-olfure qu assurent [‘Slonchéé

— 34 35
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Les éléments particuliers

les rives Les faflages

Sur les toitures & 1 pente, le fatloge est réa
lisé en scellont le demier rang de fules sons
débord et sans rapporter de tules faitéres

larive est constifuée de hdes de courant

C# pignon, ko couverture
scellées sur le mur, non débordantes. |

sachéve par une e de
courant non débordante

Les bords de foilure

In‘exste pas de hdes
tires sur les foits & |
pente

Débord formé de s de pierres plates po
sées en encorbelement

3 = > ot ¥ 5 3 3
Génoises constifuées de tules, assockées ou non & des carreoux de ferre asle e recou
vertes partoits d'un reng d'ardoises.
Lf:‘: bUUth:‘S d&f th:'lllll‘réﬁf

Eles ont un
grand impact dans

vent
les perspectives sur w
les valées les types 5
sont multiples et batis
pour se proféger des Ce type de souche & 4
forts vents dominants.

évents lakraux doit élre
conservé ef restouré
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