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Population

2 ZNIEFF terrestres de type Il sodpiertoriées sute territoire communal.

1 zoneNatura 2000 de type Zone de Protection Spéciale (ZPS) couvre le territoire
communal.

Traduction PADDUC

En2021, Monticello compte2 029habitants.

Selon & perspective démographiquia plus élevégMonticello comptera2 707
habitants en 2035.

Logement

En 2038, Monticello comptel 83logements (donB98résidences principale991
résidences secondaires €togements vacan}s
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majoritairement en résidences principal(@69)
démographique tendancielle.
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Dynamisme économique

En 2019,d communecompte sur son territoire commun&56 emplois pour869
actifs.

211 entreprises préserds a Monticello participent au dynamisme économique
local.
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résidence de tourisme et 1 hébergement collectif.
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Protections environnementales
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paysages, réduction des nuisances sonores, sauvegarde du

patrimoine bati remarquable, prévention des risques et des
RQdzNDBF yAaYSsS

RQFYSYylF3SYSyd SG FAES Sy O2yaslidzSEdapplichtioridesMichs 1S 55 2 S5B33NELE drprefd dzi A £ A &+ G A ;

du sol sur le territoire considéré. Le Plan Local d'Urbanisme (PLU) a été

institué par la Loi relative a la Solidarité et au Renouvellement Urbains
(SRU) du3 décembre 2000 et est entré en vigueur le ler janvier 2001. Il
remplace le Plan d'Occupation des Sols (POS).

UnRapport de présentation (le présent document)l contient un
RAF3Ay2aGAO0 Rdz GSNNAG2ANBT dzyS Iyl ¢
naturels, agricoles et forestier et expligue les choix
RQFYSYIl3SYSyida NBGSymss duSRLU suy' | £ @ &4 S
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fSa O2yRAGAZYyaA
développement durable

- L'équilibre entre le renouvellement urbain, un développement
urbain maitrisé et restructuré, le développement de I'espace rural,
la revitalisation des centres urbains et ruraux, la préservation des
espaces affectés aux activités agricoles et forestieresaet
protection des espaces naturels et des paysages, la sauvegarde
des ensembles urbains et du patrimoine bati remarquables et les
besoins en matiére de mobilité

- La diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale dans
I'habitat urbain et rural, en prévoyant des capacités de
construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction
des besoins présents et futurs en matiére d'habitat, d'activités
éconoy A lj dzSa = RQSIjdzZA LISYSy i a
d'intérét général, en tenant compte de I'équilibre entre emploi et
habitat, de la diversité commerciale et de la préservation des
commerces de détail et de proximité ainsi que des moyens de
transport ;

- Une utilisation économe et équilibrée des espaces naturels,

urbains, périurbains et ruraux, la maitrise des besoins de
déplacement et de la circulation automobile, la préservation de la

LSNYSGdlyd RQ
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protection des espaces et de préservation ou de remise en kain ét
des continuités écologiques
Desh NASydFdAz2ya RQ!IYSYylF3asysSyd Sd R
Elles précisent le projet de la commune sur certaingesgs, dans
le respect du PADD
Un Réglement et un Zonageil délimite les différentes zones :
urbaines (U), a urbaniser (AU), agricoles (A), naturelles et
forestiéres (N). Le Réglement définit pour chaque type de zone, les
NBIfSa | LILXAOFO6tSAa Sy YIFGASNE RQAN

LJdzo £ A O & IégletnddeNaizbriige Boopposablds dabidtetpérsonrie publique

ou privée pour I'exécution de tous travaux ou constructions ;

DesAnnexes [ $a | yySES& NBINRdzLISYy il f Sa
publiques les annexes sanitaires et les annexes complémentaires,

dont les documents ou les régles permettent une meilleure
compréhension du PLU.



[ QSt I 6 2 NI { A Brygule Br(rimygrandes étage$: R modifier le PLU arrété 'sous couvert de justifier les modifications

1.
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doit déboucherd dzNJ f QSELINBSaaArz2y RSa SyeSdzE LJNJ\ 2NR G A NJSa LJ2 dzNJ f s
développemen de la communeLe diagnostic comprend un Etat , , ..
Ly A Ep;\ Lt RS tQOy @AQNE vy S ng Vi o B. Déroulement dela revisiondu PLU
) Durant toutela révisiondu PLU, une attention particuliére a d( étre portée
[ QS I odé RADD pednét de définir les orientations générales  syr |e contexte Iégislatif toujours instable et mouvant. La commune a donc

RQIYSYlI3ISYSyds Fdz NBEIFNR y2ileY; ﬁllgn‘fe afiftd® %rodu@@u% Roksiizch gdgq%atlor?a‘%c les exigences

diagnostic et des arbltrages pollthues Des orientations

ROFYSyl3adysyd 686G RS LINBINI YYI ueﬁﬂaf/"esg"ﬁt\?ﬂ{em”dg“fS””"’%f%met 155 &4

définissent des orientations pluprécises dans des secteurs [ | O2YYdzyS | FILAG €S OK2AE RQAYyGSINBN
détermingés. réglementaires, y compris les plus récentes, en écartant les possibilités

offertes par certaines dispositions transitoires, de maniere a constituer un
Une phase de traduction permet de traduire reglementalrement

£Sa 2NASydldGA2ya 3ISYSNItSa Rglwﬁt?bﬁsﬁgé@rﬂ GdNJ dzy LX by t fQSOKSEtS
OFRFauNrtSse 7 ys F2Aa £S5 12yIl3sS LeSpiin Lokt abdUdhishie Fe¥poctelies [ificiped &nbrigés auk £tBI163NI01 dzNB
rapport de présentation débute afin de justifier les choix efites 1411043, ILest compatible avec les documents génumérés a larticle-L131

FAYyaA ljdz8 LIRdzNJ YSadzZNBNJ £ Sa A VoﬁﬁSanQe%%othchedx%nume?egzé\'ﬂarﬁclg§5>§ GANRYYSYSY

et définir des mesures de réduction, de compensation et de suivi.

Par ailleurs, lePan 12 O UNBRY A AYS T lnk @évaldator 6 2 S (i
Le dossier est ensuite « arrété » par délibération du conseil environnementale, déve|0ppée dans le présent rapport.
municipal. Celuci est transmis aux Personnes Publiques Associées
Ott! 0O 69t/ LY t NBFSOUMINBE /DX [/ KIFIYONBA [/ 2yadzZ F ANBaXO | dzA Nﬁyﬁéyﬁ
un avis sous trois mois. Le dossier arrété, auquel sont jostsvis > < A
SYA&a LIN £Sa tt! 62y LI NIS RS F“zcé-é[ él')\ s NI %Xéyﬁf@gﬁ% Bd% §)\Q?|dz§ ud§| I)\)\% y
fQ202S0 RQdzyS Syljdzs S LJdzo t A lj dzS Dansii N@rei de RaSévisidn del 3@ RitLdmimire ytdvlmmallmests LJ- NJ
un commissaire enquéteur. soumise aune évaluation envonnementaleau titre du Décret du 9 avril

. o . HaMmn NBEFOAT t QSO tdz GA2Yy, RSa Ay OAR
UneFT2A& fQSYIljdzs (S Lzt AljdzS GSNXYAYSSsE S O2YYAaalANB Syljdzs GSdzNJ
remet un rapport faisant la synthése des avis des PPA et de la Une évaluation environnementale vise a evaluer les effets potentiels ou

L2 LJdzf F A2y [ QlFlylFfeasS RS OS NI QOANBE RINMIH tadiNg {ASWWEWR yRSYSy i =
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StFo2NXdA2y® / SGGS RSYI N@&ubtion) deLJ2 a S 3° Ba/leurlndisd eyi ompadbilddn$de odalied'une procédure intégrée
prise de conscience et de responsabilisation face aux grands projets de  en application de l'article L. 3@®1, si I'étude d'impact du projet n'a pas

LE F YAFAOLGAZ2Y dzNBEFAYS® [ S LINE OSaa dzanciRdaglysg dgfingidency de §6p giSpagiiqns/seryesvrgnpemant. g 4,

se fonde sur une méthode itérative qui doi & Q I NdoUk de @zbriGchpds|
généraux :

1. Connaitre les enjeux environnementaux du territoire et les
KASNI NOKAASNY /SNIlIAya LRAyda RS @GAIATIyOS LISdwSyid f2NE Tl ANB
RQdzyS |GdGSydAz2y L} dzA LI NI A OdzZ ASNB P

2. ldentifier les incidences des dispositions envisagées et favoriser
RSa OK2AE Feéelyd tS8 &a2dzOA RS fI ljdZd tAGS Sy@aANRyySYSyidGltSo / QSai
démarche prospective qui doit aider a la formalisation du projet.

3. Mener une concertation tout au long du projet avec le public et les
Fdzi2NARGSad / QSal f QFaadzNF yOS RQdzyS I LIINROKS GNI¥yaLIl NByasS Si
transversale.

[ QF NI A-Qf RdzwwR2RS RS  QdzNBskpladsdovax LINB @2 A (G |j dzS
d'urbanisme fassent l'objet d'une évaluation environnementale a
l'occasion :

Le PLU deMonticello est concerné par ledeuxiéme point, et devra

1° De leur élaboration, de leur révision ou de leur mise en compatibilité

dans le cadre d'une déclaration d'utilité publique ou d'une déclaration

de projet, s'il est établiaprés un examen au cas par gague ces

procédures sont susceptibles d'avoir des incidences notables sur
I'environnement au sens de l'annexe Il de la directive 2001/42/CE du

Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative a I'évaluation

des incidences de certains plans etgpammes suf QSY GANR Y Y SYSyid T

2° De leur révision, de leur modification ou de leur mise en compatibilité
dans le cadre d'une déclaration d'utilité publique ou d'une déclaration
de projet lorsqu'elle permet la réalisation de travaux, aménagements,
ouvrages ou installations susceptibled'affecter de maniére
significative un site Natur&000;

Préambule 8
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Elaborationdu PLU

Diagnostic

Scénarios
& PADD

Traduction
réglementaire
et zonage

Evaluationenvironnementale

QU d AYyAGALT
hiérarchisation des enjeux

iReftifidatidibeyf

Analyse des compatibilités entre objectifs
enjeux environnementaux et orientations du
PADD (travail itératif)

lyrfedaS RSa AyOARSHeS
orientations du PLU et définition deesures

compensatoire®u de réduction des incidence
négatives

Suivi et évaluation egost (définition
RQAYRAOL G SdzNA 0

Préambule

Procédure de révision de PLU

Le rapport de présentation est donc régi par les articles E31&tl 151 du

O02RS RS

feRdzNDB | YA AYS
Décrit l'articulation du plan avec

les autres documents

d'urbanisme et les plans ou programmes avec lesquels il doit étre

compatible ou qu'il doit prendre en compte ;
Analyse les perspectives d'évolution de

I'état

initial

de

I'environnement en exposant, notamment, les caractéristiques
des zones susceptibles d'étre touchées de maniere notable par la

YAaS Sy dzdzdNB Rdz LIX Iy T

Exposdesconséquences éventuelles de I'adoption du plaar la
protection des zones revétant une importance particuliére pour
I'environnement, en particulier I'évaluation des incidences Natura

2000;

Expliguées choix retenus au regard des objectifs de protection de

I'environnement ;

Présente les mesures envisagées pour éviter, réduire et, si
possible, compensers'il y a lieu, les conséquences dommageables

RS ft1

YAaS Sy dzdz&NB Rdz LI |y

Définit les criteres, indicateurs et modalités retenuespour
I'analyse des résultats de l'application du plan ;

Comprendun résumé non techniquedes éléments précédents et
une description de la maniére dont I'évaluation a été effectuée.

adzNJ ¢



. PRESENTATION GENERALE DE LALLI NISylyd t dzy$S NB IModtifelloadERisidaNR Q K dzA

COMMUNE mariage harmonieux entre développement et tranquillité ambiant&n
STFSGz G2dzi Sy NBadlyd LINPOKS Rdz OSyl(

A. Contextecommunal o 3 de 4 km, la commune a pu conserver legantages de la ruralité
Monticello est une commune littorale de Balagne, située BIXKNU Sa ROAzfsS RQAyadl t f I GA2ya &ALEZNIADSAE LISNF 2

couloir de circulation naturel,avec & port de ddle-Rousse. Elle est  activités allant du nautisme au migolf en passant par les sports équestres
notamment traversée par la route RT30, et la voie ferrée PaetxiaCalvi et le tennis, sans oublier les randonnées pédestres ou & VTT.

et un réseau de routes départementales secondairde tgle la RD263. Au

OF NNBTF2dzNJ RQFESE YI 2S8SdzZNE Rdz NB&aSI dz "oNB S YS{GGFryld Sy NBftllAzy
fQF3FE2YSNIGAZ2Y . FadAFA&aSY €S olaaay - FAGG2NYE YS)
RS I . FfF3ySy a2ydA0Stt2 22dzd R W ya f
dép- NIISYSyid S RQdzyS RSaaSNIS ljdzi NB: r ol &aaa
de vie.

Le territoire est partagé entre le socle de Belgodére en bordure de la = b R : :

FEr3yS ASRAYSYGFANB & tfQoad SiG Sy 3 e T N L = Y ANB F

vallée du Regino.

Le territoire couvre unesuperficie de prés de 10,64 kn& compte une
population |égale del 972habitantsen 2019.

/| SAYli RQhftAGASNEIZ az2ydAoStt2 Aff dza
comme le grenier de la Corse. Grace a son microclimat privilégié et sa
proximité avec la mer, la région était une plague tournante économique.

[ QA Y LI | v iQGyAGAYS YR O K N frSieaiz), @ leddide© 6 mMH
attestent de la grandeur passéedonne une idée plus précise de

f QAYLER NI YOS Rdz GAaffl IS t RduisseS SLRIj dzS 2 Goref reengiyitef'@e el 2 N £ S RQOE S
YOSEAAGIAG LI aod

[ S GAffl3S L2aasRS R2yO dzy LI aasS Si tQ2y LSdzi SyO02NB @2AN) RS y2YoNBdzE
monuments, chapelles, ruines et sites archéologiques, attestant de son role

RFya fQKAaAG2ANB RS I /2NERSO®

NYEY G €L
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- tNRUSOUA2Y SG YAaS Sy @bt SdNJ RS

o~ “ A A “ = A dans le cadre de_sché dé entapx et squtien aux actions
Bt 2aAGA2YYSYSYd £  QSOKSE (58 Y o N Ry v aa feh By ne Aaaysna;
- Politique du logement et du cadre de vie
[ 02YYdzyS FFAG LI NIAS RSle-Rdussed?2 Y Y dzy | §2&agon, Rreenagemeny ejgngesien geda voirie
Balagne (CCIRB) Cet EPCI (Etigsement Public de Coopération - 1 OldA2y &420A1tS RQAYUSNZG O2YYdzyl da
Intercommunale) a été crégu I janvier 2017par arrété préfectoral d@3
décembre2016 de la fusion de la Communauté de communes E Cinque
Pieve di Balagna (CC5P) et de la Communauté de communes du Bassin d
VieRIR-Rousse (CCBVIR) a laquelle appartenait Monticello. - alAGNRAS RQ2dzONJF IS  LI2dzNJ € | O2yai
gendarmerie
- I NBFiGA2y S 3Saidrzy RQdzyS aidNyzOi
spectacles
I NBFiGA2y SG 3SadAazy RQdzy [/ SYyGNB R
et du Patrimoine (CIAP)

Qe compétences facultatives

La CCIRBegroupe | dz2 2 dzeR é@#mizhes que sont Belgodere,
Corbara, Costa, Feliceto, Lama;Rieusse, Mausoléo, Monticello, Muro,
Nessa, Novella, Occhiatana, Oldappella, Palasca, Pietralba, Pigna,
Pioggiola, Santa Reparata di Balagna, Speloncato, Urtaca, Vallica-@it Ville

Paras.
o A o . - Gestion, maintenance et mise a jour du cadastre numérisé des
[ Q9t / L S al0653 iakidns & 2&RLS, pour un territoire de 389,6 communes
km2. - ahrasS Sy LXIOS RQdzy [/ 2yaSift AyidSN

[Qt9/L Sad 2NHFYA&S |dzi2dzNJ RS 02 YLISG Spegedipn gecla aehinnuance disnet ey complémentaire des
Ly L38VvaVE BSE fOSALT 880 AaSNIBAOSAE RS fQoild S Gralyid t NI
- lYsyh3 yu R 2o a fQFdzi2NRGS Rdz YFANB RIya 84 02YY
- Actions de développement économique. . . .
I YSYl3SYSyGr SYGNBaASY Sd 3Saidrzy Rod I RAERVARRTEBVNE N Rrsa 3Sya R
' : Rea‘cﬁsation, promo%on, accompagnement ou soutien fln%mer
voyage. . . . R .
_ i et/ou organisationnel de toute action ou manifestation a caractere
- Collecte et traitement des déchets. . . L
. . . A . < _ .~ . Sportif culturel. environnemental ou caritatif, compgrtant une
- 5Aal0NRoO6dziAz2y RS fQSlkdz LRGFo6ES Si uNJ-)\.uSYQ%u R§ &8 - dz dtzadgGl ap
dimension ~ supr&communale” (sé déroulan ns  plusieurs
De compétences supplémentaires communesket revétant un intérét communautaire
- Achat, gestion et mise a disposition des communes membres pour

leurs festivités, manifestations, culturelles, sportives,

Préambule 11



environnementales et caritatives de matériel dont la gestion SITUATION

Monticello

3t 260l tS LINBaSyidS dzy AyiSNxiG Sy .

- Prise en charge de la part communal du financement du service ™
RQAYOSYRAS Si RS aS02d«NE

- INBFGA2YS FYSYF3AaSYSyda SG 3sSada o \
fQFLfAYSYyGlrdAaz2zy Sy S| dzddERolsseY 2 &
Corbara, Monticello, Pigna et Santa Reparata di Balagna.

OCGHIATANA '

MONTICELLO Sttt Communes appartenant
alaCommunauté de
communes du Bassin de
I'lle Rousse

Autres communes
limitrophes

SANTA-REPARATA-DI-BALAGN A

VILUEDLRARASO)

I‘Ilz-ﬂ.uuie

ok onticello | —
L Sgenta Reparata ¢ Balagna Figure3: Localisation de Monticello
$alasca
, Belme dlovetia
mwfmma -2
Sile-di-Paraso
Speloncatyy
dlessa
- \gietraiea
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Figure2 : Source : www.lisulebalagna.fr
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Etat des lieux du document en vigueur

La commune prescrit la révision du POS en PLU le 3 juin 2002, le projet
PLU a été arrété par le Conseil Municipal le 20 aout 2008 puis approuveé le
30 aout 2009. Le PLU en vigueur a connu de nombreuses modifications
(en 2010, 2012, 2013,2014 et 2015) ainsi deax révisions allégéeane

Sy wnmo SiG fQlFdziNBE Sy Hamno®

Enaodt 2017, la municipalité a prescrit une nouvelle révision générale afin
de pouvoir se conformer aux exigences du PADDUC.

Préambule
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PARTIEL - ARTICULATION CRLUAVEC LES AUTRES
DOCUMENTSMRBANISME ET LES PLANS OU
PROGRAMMES




Partie 1

Régles générales SRADDET
Loi littoral/montagne
Schéma Directeur de la région lle de France
Schéma d'Aménagement nal de la Guadeloupe, la
Guyane, la Martinigue, Mayotte et la REunion
PADDUC
Chartes Parcs Maturels Régionaux
Chartres Parcs Nationaux
SDAGE et PGRI
Zones de bruit « rodromes
1a Régionaux des Carriéres
Documents stratégiques de fagade ou de bassin maritime
schéma Départemental d'orientation miniére en Guyane

Objectifs du SRADDET
Programmes d'équipement de I'Etat, des collectivités territoriales
et des établissements et se :

Schéma Régional de 'habitat et de 'hébergement
Plan de mobilité Ile de France
Directive de protection et mise en valeur des paysages

SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE

PCAET
Schéma Mise en Valeur de la Mer
Plan de Mobilité

PLH
Plan Local des Mobilités Ile-de-France

PLAN LOCAL D'URBANISME

Figure4 : Schéma du PLU par rapport aux documents supra
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ARTICULATION DUPLU AVEC LES Le rapport de présentation contient les informations qui peuvent étre
DOCUMENTS SUPROMMUNAUX raisonnablement exigées, compte tenu des connaissances et des méthodes

, . . d'évaluation existant a la date a laquelle est élaboré ou révisé le document,
A. PLU egvaluation environnementale Cadrage de son contenu et de son degré degsi®n et, le cas échéant, de I'existence

légal et reglementaire d'autres documents ou plans relatifs & tout ou partie de la méme zone
[ QF NI A @if SRdg dO2vvSH RS £ QSy @A NB y y S Y S gébgraghique®§ delpidcédurasi@\aliiatizin érvisoyhemirale prévues a
certains plans et documents ayant une incidence notable sur un stade ultérieur»
f QSYGANRYYSYSyiad /SG FNIAOES RAA LJ%ééé L& d&% Zf %&hl tl\libélk dﬁééééﬁ/éuiéwlhﬁédzlﬁzﬁlll flwé\l{sg P
schémas, programmes ou documents de planificgtdmivent comporter . R i
une évaluation environnementaled QA t & a2y i &dza0SLf A& CE&Y¥ i RS FYI SNISRG 5 Q202850 RQdzyS SO

AVOARSYOSa y20l6t»8a &dzNJ £ QSyY JA NP yydgcw@gtqjd urbanisme suivants, a l'occasion de leur élaboration : 1° Les )
R L | ya_ t 20 dzE RQdzND | )\aYS R2yd €S G4SN
tF N FAtEfSdzNEE €S O2RS RSl(Iﬁhetdsz&fcés;/)\aé\;\% %II%%zN\?Z)ﬁnnN‘D}bQ MH M

notions«RQA Y OARSY OS¢y WVMBRERO2EKB¥i 1jdzS R2ABSYyd TFTFHANB Q20628
RQdzyS SO ftdz A2y SYy@aNRyySYSyidlt$ vB. Articulation du PLU avec les documents

« 4° Les plans locaux d'urbanisme susceptibles d'avoir des effets notables R Q dzNDb |'Y)/ At éSYéS NEB 3 f S a Q Q2 L2

sur I'environnement (...), compte tenu notamment de la superficie du [ QF YSY I 3SYSy G Rdz § SNihkello2est N&BUMiOaIY Y dzy | €
territoire auxquels ils s'appliquent, de la nature et de limportance des respect du cadre réglementaire de la planification. Ce cadre réglementaire

travaux et aménagements qu'ils autorigest de la sensibilité du milieu A YLI2a$S f QF NIAOdzA  GA2y Sd tF O2YLI GAOGA

dans lequel ceugi doivent étre réalisés X»0 avec les autres. |l existe ainsi une hiérarchie entre les différents documents

9y O2YLX SYSYds { @mMNIROA 62 RE&A @By Qd%ﬁ“&qm tlan\?tdesveﬁlgéen%%s de\écompatlblllte de prise en compte ou o
NRES SV 0% VaARSNI GA2y SydNB OSa B

que :
De nombreux documents de planification ou de gestion territoriale
aQF LI AljdzSy (i & Nonicdld: En @ffety ahdagpficatighSde
f QF NI AnOfRXMz [/MoRS RS f Q! NBlyAayYS v

«Le rapport de présentation des documents d'urbanisme mentionnés a
I'article précédent décrit et évalue les incidences notables que peut avoir le
document sur l'environnement. Il présente les mesures envisagées pour
éviter, réduire et, dans la mesure du giée, compenser ces incidences  «Les plans locaux d'urbanisme et les documents en tenant lieu ainsi que les
négatives. Il expose les raisons pour lesquelles, notamment du point de vuecartes communales sont compatibles avec :

de la protection de l'environnement, parmi les partis d'aménagement
envisageés, le projet a été retenu.

1° Les schémas de cohérence territoriale prévus a l'article E1 141

2° Les schémas de mise en valeur de la mer prévus a l'article 57 de la
loi n° 838 du 7 janvier 1983 ;
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3° Les plans de déplacements urbains prévus a l'article L-1 2114
code des transports ;

4° Les programmes locaux de I'habitat prévus a l'article L2132
code de la construction et de I'habitation ;

5° Les dispositions particulieres aux zones de bruit des aérodromes
conformément a l'article L. 112 »

9Gx Sy LY AOI mA Rz B2 RSQIREI X @AdAND[ wdaYS SiG | dz NBEII NR
du contexte territorial local, I®anl2 O I Urbarisfe (PLU) delonticello
doit étre compatible avec
- LetfFy RQ!YSYyIF3ASYSyid SiG RS 5S@St2LIISYSyi
(PADDUC)
- Lesdispositions particulieres au littoral et aux zones de montagne
- Les régles générales du fascicule du schéma régional
d'aménagement, de développement durable et d'égalité des
territoresY £ S { OKSYl RQ! YSYIl 3SySyid RS fI /2NRBRS o6{! /0
- Les orientations fondamentales du Schéma Directeur
d'Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) Rhbéne
Méditerranée;
- Lesobjectifs de protection définis par les Schémas d'Aménagement
et de Gestion des Eaux (SAGE)
- LePlan de Gestion des Risquasndations(PGRI)

5dzN> 6t S RS tF /2N&S

Il existe ainsi une hiérarchie entre les différents documents de planification
et des exigences de compatibilité entre ces différents documents.
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PLANS ET PROGRAMMES AVEC LESQUELS LE Danst $a $all 65a LINBROKSa Rdz NAGI3$:

PLU DOIT ETRE COMPATIBLBU limitée
CONFORME - Endehors des espaces urbanisés, dans la bande des 100 métres,
i ; ] o ) seules les constructions ou installations nécessaires a des services
A. Les exigences réglementairesoi Littoral et loi publics ou & des activités économiques exigeant la proximité
Montagne immediate de |'eau sont autorisées.

Le territoire communaMonticello €tant soumis aux deux lois, le texte le 35 NE 3t S48 RQdINDFyAaYS a2yd t O2Yo6AyS

plus restrictif sera prévalu. fr LINPGSOGAZ2Y RS tQSYy@ANRBYyySYSyld Si vy

a) La loiMontagne Espacey | (1 dzZNBf & LINBaSydl yid ;dzyS O2 dzLJdzN.
i . . . . - Espacesemarquables sur lesquels seuls des aménagements légers .

[ QdzND I yAadal uA2y RIEya £Sa 0O2YYdzySa Yzyu‘%%wj N\B zazﬁli%séauh@z%ﬁwgvo@/dgl'ﬁhl‘?%\

pour permettre leur maitrise (articles L.1:B2a L.1228 du code de t QdzZNDt VA4 YS

f QdzZNDFyAaYSoe [ Sa NB3ItSa adaagryisSa a Zﬁérgs etLens S %§8§.§é§‘|§s'}£ﬂus%.8n'.\‘%’§hf%d2f SdzasSyYySyid v

- [ QdzND | doit el réalfsé goit en continuité de l'urbanisation Schéma d'aménagement de plage

existante, 5 o
- [ QdzND | ¢sh@ntaiirisepdr la prise en compte de la capacité AUX termes des articles L1221 et L.12 Rdz / 2RS RS T QdzND
OF LI OAUGS RQIFOOdzSAf RSa Sall OSa: dzNb | yA

RQI OOdzSAf o
~ ~ . i i - Dela préservation des espaces et milieyx mentiopnés aux articles i
/' Sa NBIfSa RQdAzNDIlI yAaluaAzy azyd Sal'fSY|_%¥1§3&|_129%-Y07\YSNJ F SO £fSa RAaLIZaAaAUGA

afférentes a la préservation des espaces, paysages et milieux - De la protection des espaces nécessaires au maintien ou au
caractéristigues du patrimoine naturel et culturel montagnard (article développement des activités agricoles, pastorales, forestiéres et
L.122p Rdz O2RS RS f QdzNblyAayYSoo® maritimes:

b) La loilittoral - Desconditions de fréquentation par le public des espaces naturels,

- . . duriv et des éguipements quiy sontliés., . . . .
O2vydzy Sa A s NFIPE ges QYinements QuiySNSS s 51 RNES L2 d

[ QdzZNDbF yAal GA2Y RIya fSa
2RS RS f QdzNDb Dgng lesyeSpages prigapiseges digpgsitions ne font pas obstacle a la

permettre leur maitrise (article L.124 Rdz O

suivantes sont a respecter : réalisation des opérations de rénovation des quartiers ou de réhabilitation
- [ QdzND | ¢sh&naitride2pdr la prise en compte de la capacité de [I'habitat existant, ainsi qu'a I'amélioration, I'extension ou la
RQI O0dzS A ¢t reconstruction des constructions existast Le PADDUC identifie les

- [ QdzND | ydot Isé Ardafiser en continuité avec les Espace Remarquables de la loi Littoral. Compte tenu de sa spécificité

agglomérations et villages existants
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littorale, Monticelloest concerné par des Espaces Proches du Rivage, mais

YyS RA&LIRAS LI & RS 02dzZllJdzNBSa RQdzNDBF yA A I [gﬁﬁtﬁeq’de la Corse (PADDUC)

Partiel -Arti cul ati on du PLU avec | es

autres

B[S tfly RQ!IYSYIlI3aSYSyid Si
a) Présentation du PADDUC
9y OFRNB LINJ fF f£2A Rdz p RSOSYONB Hn

Développement Durable de la Corse (PADDUC) est un document de
L F YAFAOIGAZ2Y NBIAA2YyIES Si RS RS@OSt 21
lR2LIGS £S Hu 203G20NB Hntvepdu eIéNbiel@! &4 SY 6

S
Hn Y2OSYONB wnmpX S NBYLXFOS S {OK
(SAC).

Ce document de planification régionale et de développement est encadré
LI NJ £ QI N&@ duCdode gdnérai des collectivités territoriales qui
prévoit que« Le plan définit une stratégie de développement durable du
territoire en fixant les objectifs de la préservation de I'environnement de I'ile
et de son développement économique, social, culturel et touristique, qui
garantit I'équilibre territorial et respeetles principes énoncés a l'article L.
101-2 du code de l'urbanisme.».

Ce document est directement opposable aux tiers concernant les espaces
stratégiques couverts par une cartographie a plus petite échelle et a
condition qu'il n'existe pas de document d'urbanisme d'un niveau
inférieur: schéma de cohérence territoriale, pldocal d'urbanisme,

schéma de secteur, ou carte communale.

Il définit les orientations fondamentales en matiere d'aménagement de
I'espace, des transports dans une approche multimodale, de valorisation
des ressources énergétiques, de protections et de mise en valeur du
territoire.

Le PADDUC vaut Schéma de Mise en Valeur de la Mer, Schéma Régional
des Infrastructures et des Transports et Schéma de Cohérence

documents doéurbani sme et 19



Ecologique. Il pourra également préciser les modalités d'application des
lois « Littoral » et « Montagne» adaptées aux spécificités géographiques.

b) La transcription de ladoi Littoral par le PADDUC

La commune ddonticelloS a4 a2 dzyAasS t
3 janvier 1986 dite « ldittoral ». Cette loi, qui encadre les modalités
RQIYSYIl 3SYSyid Si
nombre de principes qui doivent étre pris en compte dans le cadre du PLU
- Lesespaces proches du rivagarticles L.12B et L 12319 du CU :
«RlI'ya £S8&a SaL)l O0Sa LINROKSa
SEGSyaArzy tAYAGSS RS
les agglomérations existantes ; cette extension limitée doit étre
justifiée et motivée dans le pport de présentation du PLU;»
- Conformémentau PADDUC, le PLU doit prendre en compte les
critéres prioritaires (cevisibilité et distance par rapport a la mer)
pour redéfinir ses espaces proches du rivage.

RS RS@Sft2LIISYSyi

R dz
£ QdZND I VA &

- Lesespaces remarquables ou caractéristiques du littqratticles
L.12223 & L 1226 du CU : « les espaces naturels remarquables
doivent étre préservg ; ils sontnconstructibles» ;

- Les espaces remarquables identifiés par le SMVM sur la commune

f QF-280f A OF U A olvenRetrembihtendis Yahs 1&/cadreyds PLU

- Labande des 100 metres du littoralrticle L.12116 du CU : «En
RS dbHors 8 ¥sPadns Srbani§ed Fel dahstrudtibns @b iNstaltaodls
sont interdites sur une bande littorale de cent metres a compter de
la limite haute du rivage ou des plus hautes eaux pour les plans
’\{J’\ @ead %té,ri&(u%édésibnéshagﬁé Aﬁa&iclev |LQZQ, @y Sode de o
¥ Uﬂﬂeﬁviroﬁn‘,bmeNﬁﬂ'f 7\355 S}/ OZYU)\y-dZAU$ I S O
- Le PLU peut, comme préconisé par le PADDUC, élargir la bande
littorale inconstructible a plus de cent métres, comme le leur
permetle3™l £ Ay S| R&mdIANdZ A/OXRBS RS
- Ainsiquef Sa 02 dzLJdzNE,articke ©.42®B duyCl &185S
schémas de cohérence territoriale et les plans locaux d'urbanisme
doivent prévoir des espaces naturels présentant le caractére d'une

f QdzN

CRITERE| INDICATEURS
Distance par rapport au rivage de la mete 1,8 a 1,4 coupure d'urbanisatiom.
km
- Espace délimité dans la plaine Le PADDUC propose une traduction spatiale de ces principes et en précise
- Absence de cwisibilité¢ entre les tfSa Y2RIfA(GSa RQILIWLIX AOlFGAZ2Y
secteurs concernés et la mer - - PN £ A ~ _ A «
Configuration des - Absence de coupure physique for - 0 97\ YLt | { u Iv l{ A ’%y RS . y2 dZ_QAS IS({iiZE(.El,JrSO AS Y a R
lieux Fdz aSAy RS fQSal 2G ft QAYRAOS RQSNER aA 2d6it étreramrétée NI £ S S
|l_JJ|- NJ | wb Mdl'l bL_ t g Pour ce faire, le PADDUC préconise que les plans locaux
- sage agricole avec aes boiseme ~ ) “ N . v ~ A K =1 v = A x
littoraux encore peu urbanisés RQdzNb I yAayYS StflFINBEHAaAaSyuzr RIya 0Sa
Urbanisation récente, axes d inconstructible a plus de cent metres, comme le leur permet
Ambiance et communication, implantationg f OF NI 7\_@@ SRAzZOGOMRE RS f QdzND I )/ A3YS
paysage maritime touristiques éparses, espace . R ! . .
ou littoral naturels sauvage - Les secteurs proches du rivage a dominante naturelle doivent étre
- Chénes, ripisylve, milieux humides protégés conformément aux dispositions de la loi « littoral »
Tableaul : Critéres d hes du i . A AL , .. s oA
apleau riteres ades espaces procnes au rivage OOI' y.RS RSa MﬂﬂYU(D ' dzaaf\z f QSEUSVG
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https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074220&idArticle=LEGIARTI000006833473&dateTexte=&categorieLien=cid

réaliserd Ql NNA S NB RS  QdzBdisldyrivane) étA 2 L f SERGHII Vi SROGK 4 LINA Yy OA LIS RQ2NRNB ISy

de fagcon perpendiculaire au rivage territoire communal et qui interdit & la fois les constructions isolées, quel

La protection des catons dunaires doit &tre assurée j dz2QSy &a2Ad fQdzal3Ss SiG fI ONBIFGAZ2Y Sy
U fdzidS O2yiNB f QSNRaA2y Ob (A siMdBrantdsl2 dzNJ £ Sa aSOGSdz2NE LINBaSyidlyid RSa
erjjt?ux amhfoquuesAetvecorJo[mquves fort§ S o Az Sy 2 diSt t § dzNCD Ly A&l GARY VS% BRAAOS
ISa YSadzZNk a RS RSTSyasS O0O2yuNb c&n%g{gleaée%y Ot G AS oYAaSa Sy dzdzZoNB )

R,Q)\ _O)\ HAHNO R2ADSYyUz R y‘a th YsSa df'g esp%cqz de|3J Bje%t}’fs ée pIZOteC%OI‘I Nd%s tgrr;é Zel:i(%icglgs,
rth.arsflbIes,. (?t n(? pas aggraver ou, reporter le probléme sur un pastorales et forestieres
territoire voisin ou les enjeux sont également forts. Pour tass | . La préservation des paysages et milieux caractéristiques du

projets pouvaAntexzrcerEr,]e mf\luenc;lsur- le trait deblcote etd LI GNRY2AYS yIGdzNBO: LINBOdza £ £ QF NI/
pouvant entrainer des phénoménes d'érosion ou comblement du - La protection contre Igs risques naturels

tAGU2NI €2 RS& $idRSa RS aAvydA i A2 {e p%r?r%o%tggfhe FHI e% gIaC(,Bs%r la c'gP]se vgllle uSresS)e%t'.‘éjeé L

longue distance seront obligatoires, afin de mesurer le plus cette loi, notamment paf QA RSY GATAOI GA2y RSa Sa
précisément possible les risques a assumer et éviter des
dégradations prévisibles. d) Composition du PADDUC

C) La transcription de la loi Montagne par le Le PADDUC est composé des documents suivants :
PADDUC - Lediagnosticstratégique territorial,

- LeProjet dAménagement et de Développement Durabl@ADD)

La commune deﬁ/lonticello estvaussi s’ourrlisAe %1 IvaLAai Montagne» qui CljdzA _AQF NIAOdZA S | dzii2dzNJ RSa OAyl 2 NJ
ALISOATASE bt tRAZNUARS SRH ©f MeNDF yAaYsS: |} dz§ imifeel %&eﬁrg@eid@p%daﬁ%§ du territoire insulaire
tQdNDFyAraluAzy RZAU as NBEFTAAaSNIY 2. Gérer durablement les ressources naturelles locales
- Soit en continuité avec les bourgs, villagest groupes de . Lutter contre la double fragture territoriale et sociale
O2yauNHzOuUAZ2ya UNIRAUAZYYSEESa 2dz RQKII\We&ré'Ilé’sA%éfsgurce%Eéuﬂu?bhe¥uﬁe?ﬁtltaﬁegl-@taI y i
par-la deux conditions : patrimoniales au service du projet de développement
- Cellede continuité ; S 5 9yO02dNYISNI tQAYAGAL GADS LINAGSS
- EtOStE S RQdzyS SEuUuSyaAz2y |ljdza y S LISdzu ﬁ@b@@%‘@JQj§§j\Utbs'}rcL@’f—2 }\%Sayz"l'—oﬂ)\l\l[.y)\ 238 N
urbaines. humaines;
- %oit en djsconti?uité avec les k,)ourgs,v villggeﬂ groupes deA - 1S {OKSYl RQ!YS )[' g,yg yi ¢SNNRAG2NRE
O2yaiNHOGAZ2Y & GNIRAGA2YyYSttSa 2dz RQKIFIoAGlIGA2Yy&a SEAAGErHYy(dSa &az2dza €I
forme soit :

5Q@NE dzLJS RQKIGAGIGA2Y y2dz@Stdz AYyGiSaANB t f QSYyPGANRYyYySYSyido
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- Le réglement qui rassemble les éléments réglementaires du leur donner, compte tenu respectivement de la locatisandiquée par la
R2AaASNI RIya az2y AyGSaANIftAGS o0 LRREe deRtivatién Qénitael dgsidiféyesiss partRdu ferkitdiré @eNille &t S G
az2yidl3ysSxo de la vocation qui leur est assignée par le pian.

- L@valuation environnemental® Sy I LILJX A OF U A 2.y R, b QN4 QanéatibYé el Tet! Grientations fondamentales du

6-1 du COd? .g.eneral des cpllectmtes te.rrltorlales _et dans .Ies PADDUC. A ce titreertainsobjectifs du PADBe doivent de répondraux
conditions définies par la section V du chapitre ler du titre 1l du livre arientations fondamentalesu PADDUC

LSNJ Rdz O2RS RS fUdzNblFyAaYSoO LISN¥YSOGGlIYyld RQSOIfdzSNI £ Sa SF¥FFSGa Si
impacts du projett dzNJ £ QSY GANRBY Y SYSy i o La partie 2 du présent rapport traitera de maniére plus détaillée la

P _ ) traduction du PADDUC sur le territoire de Monticello.
e) Déclinaison des orientations du PADDUC

[ Sa 2NASyiGlGA2ya Si 202SOGATa a2yl FNIAOdzZ S& RIya S {OKSYlF RQ! YSyIl 3Sy:
Territorial, qui a pour objectif de spatialiser les concepts et les principes
NEiSydzza RlIya S t155¢d Lt aQlF3aixid R2yO RQdzyS RSOfAylAazy O2yONBGS RSa
orientations politiques retenues
- Aménager: Organiser les fonctions urbaines et les mobilités,
&0 NUzOG dzNBNJ f QSald OST NBRAZANB € FNI OGdzNBE GSNNRG2NARAFES SG tAYAGSN
f Qs fSYSyd
- Vouerf S& az2fazx f2NAldzS 0QS&aid LRraaraoftsS Si LSNIAYySyiG=Z | dzE F2yOiArzya
productives,
- Préserver, faire vivre et exploiter durablement nos atouts :
patrimoine environnemental et paysager, ressources locales.

f) Compatibilité du PLU avec le PADDUC

I 2y F2NXSYSyYy i 44249 i todeli gér@ial Sde cpllectivités

territoriales, I f 2 A LINSOA &S |jdzQdzy eredrgleRS O2YLI GAGAfAGS R2AG SEAAD
PLU et le PADDUE Les schémas de cohérence territoriale et, en I'absence

de schéma de cohérence territoriale, les plans locaux d'urbanisme, les

schémas de secteur, les cartes communales ou les documents en tenant lieu

doiventétre compatibles avec le plan d'aménagement et de développement

durable de Corsenotamment dans la délimitation a laquelle ils procedent

des zones situées sur leur territoire et dans l'affectation qu'ils décident de
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C. Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique

Lyadl dNBa LI N £tSa f2A48 AaadzSa Rdz DNB \4’ f Sa { OK:
Régionaux de Cohérence Ecologique (SRCE) doivent étre mis en place par - 4 S V

les collectivités. La prescription de ces schémas part du constat de déclin -— \

de la biodiversité en France, prayee par la fragmentation des milieux

Y6 Gdz2NBtftad [ QF YSYIlF3ISYSyi RSa& SaLl O0Sa YI AySa
O2yO02dzNBE Sy STFFSG t dzyS Y2RAFAOFGAZ2yY & YSyiG R2yi

f QSFTFSGH adzNJ 1 0A2RAGSNEAGS asS FrAd | b

Le Volet Trame Verte eiddie du PADDUC vaut SRCE.

. A\
« A ce titre : ]
1° Il recense les espaces protégés, identifie les espaces naturels importants L
pour la préservation de la biodiversité et définit des espaces naturels ou 2%
seminaturels, ainsi que les formations végétales linéaires ou ponctuelles 4
qui permettent de les relieen constituant des continuités écologiques ) .
e & %X A - £ . .. . Les enjeux de blodiversisé et de paysage Les enjeux complémentaires Les pressions
0O QS a Uranielvert& formée par des réservoirs de biodiversite ¢
. Ly . < L. . , Ef:fl:llllll::lslhu:i‘w‘\.::tnt:t::ﬁ‘:mm D " R— - P Tache urbaine (hors biti isolé)
espaces particulierement riches en espéces rares ou endémiques a protége ‘ ! caractéristiques de 1a loi litoral
. , . -, . éservoirs de hiodiversité, sites inscrits of e forte pressio ‘baine
¢ et des «corridors écologiques, destinés aux échanges enttes et combdors d base st S
réservoi IS. D Espaces stratégiques

2° Il recensé S a O 2 AzNBJF ﬁ‘m S S dz r:\) S o 2 dzNA R Q S I dzzFiquSII: S}//nthégzgs%njeugelqgronMerka&//%xtra&gasalfteqz:iu PADDUC

et identifie tout ou partiedes zones humidedont la préservation ou la

remise en bon état contribue a la réalisation des objectifs de qualité et de

jdz:c yGAGS RS&a SldzE FAESAE LI NI £Sa a0KSYlFa RANBOGSdzNE RQlFYSyYyl3aSySyid Sié R
gestion des eaux, notamment les entités importantes pour la préservation

delaBl 2 RAGSNEAGS ljdzZA yQ2y i LIYa GaiSadrAyair NBOSyasa 2dz ARSYUGAFTASaA

la Trame bleue»
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D. Le Plan ClimaEnergie Territorial de la Corse LePLAS R2A0 RQsalebBPOEZ YL} (A0t S
(PCETC) E. Le Schéma Départemental des Carriéres

La réalisation de Plans Climat Energie Territoriaux (PCET) a tous legpstauré par la loi du 4 janvier 1993, ce document définit les conditions

SOKSt2ya RS fQlFOGA2y t20FES I $GS gRierkids¥implantatioh dd darfdreldiahsPel GspaftdmertsSil prehd eh 2 A

Il. Les PCET sont ainsi rendus obligatoires pour les collectietplus de compte « lintérét économique national, les ressources, les besoins en
50 000 habitants.e Plan Climat Energie de Corse (PCEC) sera la déclinaisonyatériaux du département et des déggaments voisins, la protection des
opérationnelle du SRCAE de Corse. paysages, des sites et des milieux naturels sensibles, la nécessité d'une
Le PCEC découlera du SRCAE et les Plans Climat Energeritafriaux, gestion équilibrée de I'espace, tout en favorisant une utilisation économe
que certaines collectivités insulaires doivent également réaliser, devront des matieres premiéres ».

étre compatibles avec le PCE® plan énergétique pour la Corse permet: | esten coursRQ St F 0 2 NI (0 A-@oyse. 3 dzNJ £ | | | dzii &

- LayAasS Sy dzdzONB Rdz LINPINI YYS RS LINRPaLISOGA2YyS RQSELX 2AGHGAZ2Y S
de valorisation des ressources énergétiques locales de Corse, qui
L2 NIGS &dzNJ £+ IS20KSNXYASY f QSYSNHAS a2t ANBI f QSYSNHAS S2f ASyyS Si
fl YSNE fQSYSNHAS GANBS RS& I o0A2YFraasSy fQSYySNHAS (ANBS RS
gt 2NRalrGA2y RSa RSOKSiaz RSa NEaSldzE RS OKIfSdNE fQSYySNHAS
hydraulique des ouvrages dont la puissance est inférieure a 8 000
KW et qui comporte également des mesures destinées a favoriser
fSa sSO2y2YASa RQSYSNHAS T
- [ QSt I 02N LI Af2lY YA AS Sy dzzONB RQdzy LI Iy (GSYyRIFy(d £t O2dz@ONANI f Sa
0Saz2Aaya Si t RAODGSNEATFTASNI £Sa NBaaz2dz2NDOSa SySNHSOALdzSSa RS f
concertation avec les établissements publics nationaux.
/' SGGS LINRBINIYYLFGAZY SYSNABSGAIdzS LI2dzNNI &QF O002YLI Iy SN RS 1 ONBLGAZY
par les collectivités de zones de développement éolien pour participer a
fQSFTF2NI ylradA2ytrf RS LINBPRdAzOGA2Y RQSYSNHAS NBy2dz@dStlof So

Cette nouvelle réglementation vise a encadrer le développement de cette
filiere énergétique tout en préservant les paysages, sites et monuments

LINPGS3ISas RQlEdzilyd [jdzS tF /2N&BRS yS RAaLRAaS LIa RS OKIFENIS RSLINISYSyGl ¢

2dz NBIA2y Il £ S RQA Ydst despértsipo@vsltaiBess S2t ASyy S
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A A sk

FIS {OKSYlI B5ANBOGSdINI ROQMNY IyY HBMBYLISNISSHI 403 RILIGSNI | dz OKly
Gestion des Eaux du bassin Corse2Q2027 hC M Y ! aadz2NBNJ £ QSljdzA ft AGNB ljdzk yGAGHE G
Obiectif les conséquences du changement climatique, les besoins de
a) Objectifs RSOS2LIISYSyl S RQS[dALISYSYd T
[§ {OKSYI 5 A NJ§A O (], S dzNJ Ifin PYSylt 3’9 YVQAY 0 OB 2: LUt colﬁrs !és%éll@tib’ns d&n Fedforct IAdZEaTtrﬁséA ded'riyfed potr dz ,
.lhaaAy [/ 2NRS Sau dzy R20dzYSyu RS L shrteM fravédrd dduk é‘oh’sienka]ﬁ‘oﬁé[\ksfuefséhﬁ: Fdz SG fSa YAfAS
Fljdz- GAljdzSa £ f QSOKSttS RS fI NB3IA &A(:q?ouks@ivreﬂayﬂ,&eécanwtﬂapfollﬁtiv@)n;2 of AdliA2ya RSTAYA
RANBOGADS S dzNRB LIQ|Seylef SriendatioNs dfi GrénielidzBle | AR/ &valuer, prévenir et maitriser les risques pour la santé humaine.
t QSYBANRYYSYSyYyid LRdN dzy o2y Sil il RSB Hdsctvbr®t restaurer les milieux aquatiques, humides et littoraux
en respectant leur fonctionnement, a travers quatre souientations, que

(I- Diagnostic des pressions impactantes Sont .
Etat des lieux ?armassed'eau . ’ . - .
2019 *  Bvaluation actualisée du risque de non- 3A : Préserver et restaurer le fonctionnement des milieux aquatiques et
atteinte des nbjectlfs environnementaux
{ Identification des questions importantes |itt0raux ;
¢ | epacE [ plan de gestion de Ia DCE fixant 3B : Intégrer la gestion des espéces de la faune et de la flore dans les
44 - iactif : /% . A S A v A4 = A A
S 20222027 o ementau L2t AGAldzSa RS 3Sadrazy RS tQStdz T
E 3C : Préserver, restaurer et gérer les zones humides pour garantir leurs
® Programme de | Programme pluriannuel d’actions a mettre . . .
@ mesures < en ceuvre pour atteindre les objectifs fonCtlonS et IeS services rendUS ’
20zz202 | enronnementaux s pa e SDAGE 3D : Préserver et restaurer les écosystémes littoraux et marins.
Programme de ( Suvi des milieux et de Pefficacité du OF 4 : Conforter la gouvernance pour assurer la cohérence entre
ill 4 A A s > A % A A 4 A x &
Soaa20as | Programme de mesures FYSYlF3ASYSyYyd Rdz GSNNAG2ANBS Si 3ISadArzy
h C p Y w S RdzA NB f Sa NRA & lj dzS a RQAY2Y
Figure6 : Schéma de mise en place du document réglementaire // Source : SDAGE2ZD222 fonctionnement naturel des milieux aquatiques.
Pour une période de 6 ans (202027), il définit les grandes orientations
pour une gestion équilibrée de la ressource en eau, ainsi que les objectifs” I adzZA 0S RQdzyS fFNHS O2yadzZ GFGA2y
de qualité des milieux aquatiques et de quantité des eaux a maintenir ou a novembre 2018 au 2 mai 2019, le comité de bassin de Corse a pris acte le
atteindre dans le bassin. 19 novembre 2019 des avis sur la synthése des questions importantes et

Lf 0SYSTAOAS RQdzyS tSIAGAYAGS Lkt APa b8 9% WA 39 ng § &7 BEERYHUEIRY ¢ 19NN
phase de consultation, le Comité de bassin a adopté le SDAGR@D22 fondamentales du SDAGE.

le 7 octobre 2021. Le SDAGE 20P27 comprend 6 orientations [ Sa ljdzSadAiz2ya AYLRNIFIyGdSa 2yid Sdz L2
fondamentales : essentiels sur lesquels le contenu du SDAGE devait évoluer pour faciliter

Partiel -Arti cul ation du PLU avec |l es autres documents doéburbani sme et 25



fQrdGSAydS RSa 202SO00GATa O6FNBAya t S
f SOASNE RQIOGA2Yy X0 ®

Le tableau eavant illustre les correspondances entre les questions
importantes et les orientations fondamentales. |l en ressort que

f QFRILIIGAZ2Y |dz OKIy3aSYSyi Of AYLF GA
gouvernance efficiente représentent des leviers transvexsat structurels

L2 dzNJ £ QSyaSyYoft S RSa&a SyeSdze RS 3Saidazy

b) Compatibilité

Le PLU doit étre compatible avec les orientations fondamentales du SDAGE.
A ce titre, plusieurs objectifs du PADD doivent répondre aux orientations
fondamentales du SDAGE en vigueur.

Partel -Arti cul ation du PLU avec | es autres

Questions importantes

OF O : Anticiper et s’adapter au changement
climatique

OF 1 : Assurer I"équilibre guantitatif de la ressource en
eau en anticipant les conséquences du changement
climatique, les besoins de développement et

d'équipement

OF 2 : Lutter contre
les pollutions en

2A

Poursuivre la lutte contre
la pollution

Ql 1 : Eau et changement climatique

QI 2 : Gestion quantitative

Ql 3 : Pollution de I'eau

8
o
p
: |8
g
T | B
S
E|lg |8
== >
t§E§§
8 |55(82
+ (w§|w=
G |g=|Gd

renforgant la
maitrise des Evaluer, prévenir et
risques pour la 2B | maitriser les risques pour
0 | santé la santé humaine
@
E Préserver et restaurer le
c aA fonctionnement des
g milieux aguatiques et
& littoraux
'g Intégrer la gestion des
O | OF 3:Préserveret | 3g espéces de la faune et de
n | restaurer les la flore dans les politiques
£ | milieux aquatiques, de gestion de I'eau
:g humides et littoraux Préserver, restaurer et
& | en respectant leur gérer les zones humides
c | fonctionnement 3C | pour garantir leurs
E fonctions et les services
[«) rendus
Préserver et restaurer les
3D | écosystémes littoraux et

marins

durable de I'eau

OF 4 : Conforter la gouvernance pour assurer la
cohérence entre aménagement du territoire et gestion

OF 5 : Réduire les risques d'inondation en s’appuyant
sur le fonctionnement naturel des milieux aquatiques

Figure7 : Opposition des questions et orientations du SDAGE // Source

document s

déur bani

S me

et

: SDAGE2ZZ22
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G.Le Plan de Gestion des Risques d'Inondations particuliers aux TRI. Il identifie également les digfme nécessaires pour

(PGRI) du Bassin Corse atteindre ces objectifs. Ces mesures concernent la prévention, la prévision,
. s o . f . 2 oA fF LINRPGSOGAZ2 Si fQItSNJJS AL
[ RANBOGAGS NBfIFIGAGBS t fQS@lLtdza Gdazy Su ¢ ¢tk SaidAz2y RSa NRa&ljdzSa RQAY?

(DI) vise a réduire les conséquences négatives des inondations sur la santé-e PGRI 2022027 est structuré selon 5 objectifs complémentaires

KdzY AySZ f QSY@ANRBYYySYSyidsx €S LI NAY%@M&n@ﬂgpgﬁ%ﬁf Si tQFrOGAGAGS SO2Yy2YA
La transposition de cette AdNB Ol A @S LINBG2A G dzyS Y ApisSenireyne pligdagtiblre ldrisqieNE A &

niveaux : national, bassin de Corse, territoires a risques importants - réduire la vulnérabilité

RQAY2YRIGAZY o6¢wLO® [ S LX Iy RS 3Sadmeuyprepaseslageyionfiegdss ROAy2yRFGA2Y.
RSYFYRS t fOSOKSEES RS OKIj dzS laRA & 6 NWRIHIZANBN Snig NP AdiiES &) BRAY Y Ry §1d2Y
RANBOGADGS Ay2yRIGA2y® Lt &a0QF3Ad RQdz Omﬁt%dﬁﬁﬁ‘%’gemeﬁ@at Qesﬂ'?“}‘ﬁ@‘a“qﬁ'e%;hgzy% b
2dzZNARAIdzS Said aAYAfFANB t OSttS Rdz 51 Sa yia RQdANDIYyA&AYS
R2AOSY(G fdzA siGNB O2YLI GAofSaove [ S {5! D9 Su f S t DWL aQF NI AOdzE Sy G | dzii 2 dzd
a8 ySNHASE Sy udaset gason ids anjflewRebuatiqes ét H. Le Schéma de Cohérence Territorial (SCoT) du
KdzYARS&® [} LINE@SydAz2y RSa Ay2yRb0AYHAT JRBHaghddtba GHARXS Phgsa@Ry OSNYS 1

gestion équilibrée et durable de la ressource et des milieux aquatiques La commune de Monticello, appartenant 3 la Communauté de communes
constitue un enjeu commun au SDAGE et au PGRI. Ce dernier traite plusR dz 6 aaAy RS @OAS RS f Qof Sapw&udeapars FIAG

genéalement de la protection des biens et des personnes avec desthemes ¢ o} 34 8Yo6f SS RS / 2NES Rdz 32dziASy RS ft 1
complémentaires, tels les risques et aménagement du territoire, 5 SLJdzA & f Ql dzi2Yy S HAawm Pz Sa (NI @I dzE R
@dzft Y SN 0AfAGS Rdz oNGAZ NBAATLA syoSIJs RN &0 § NINROG 2f ANBLILIZE N S RIOQYEA1SdzSA YRy R H9IMA
développement de la connaissance sur les phénomeees ¢ 2 y RF (A2 f® T Q; G dz Sd £ QFO002YLIF IySYSyid RS Q!

c')tD L (

w
RS
t
v

2

'y tfly RS DSadAz2y RS& wAialjdzSa RQLY2yRIOA2Y o0tDwLO F SUGS StFro2NB t f QSC
du bassin de Corse pour la période 22227, etapprouvé par le préfet

coordonnateur de bassin |& mars2022. Le PGRI vise a formaliser la

L2t AGALdzS RS 38adAzy RS& Ay2yRIGAZ2ZYA b fQSOKSEf{S Rdz RAAZGNROG O2NRS | F
réduire les conséquences dommageables des inondations, notamment sur

les TRI identifiés. Le PGRI donne par conséquent, une vision stratégique des

actiod LINA2NARGFANBA t YSOGGNB Sy dzzoNBEzZ Sy F2N)dzZ yd RSa 202SOGAFa RS

3SadAz2y RSa Ay2yRIGA2ya t fQSOKSttS Rdz RAAGNAROGZI FAyaAr 1jdzS§ RSa 202SCc
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aSYyaroAft AaAaSNI €S LlzoftAO0 £ fI NRAROKSaas
végétale du Pays, a savoir

- tNRPY2dz@2AN) £t QF NDNBEX ARSYGAGS RS

- Sensibiliser a la végétation insulaire adaptée au climat
méditerranéen et au changement climatique

- Préserver les milieux humides et littoraux

Pays de _ - Conforter la lutte contre le feu et la gestion des milieux.
Balagne LaCharte PaysagereudPays de Balagne défirdgalement des<bonnes

Collectivité
de Corse

pratiques architecturales, urbanistiques et patrimonialesiéclinés en
plusieurs objectifs

Communes

- Promouvoir le développement harmonieux des villages perchés
- {dzZaOAGSNI f QAYGSANI GA2Y | NOKAGSOI dz
- Assurer la maintenance des harmonies urbaines

_ ; o AP N - Restaurer et valoriser le patrimoine rural identitaire
Figure8:1 A SN NOKAS RS&a R2Odzy ¥gourge: 8CoTeBdlagnea YS Sy [/ 2NARS

Il définit 3 grands objectifs Cette charte vise donc garantir un développement durable et de

- Fonder une stratégie de développement territorial sur un modele LINB & SNIBISNJ £ QA RSy 0 A { 0 Kit SINIRRHéE K YTINS T |
urbain économe et sur la valorisation des ressources et des atouts naturel remarquable, une architecture vernaculaire singuliere et les
balanins FaLIANI GA2ya RQdzy RSOSE2LIISYSyd YI nidNR

- Renforcer la solidarité territoriale interterritoriale entre les
différents villages du littoral, du piémont et des espaces de
montagne

- 1 3adzNBNJ f QF OSYANJ Rdz GSNNAG2ANB LI N dzyS SO2y2YAS FGUNF OGABSE
performante, durable, démultipliée par le renforcement des
filieres innovantes

Citoyen

La Charte paysagére du Pays de Balagne, réalisée en 2008, définie 4
objectifs déclinées en 14 fickections.
Les actions proposées visent a répondre de fagon concréte aux enjeux de

protection, de gestion et de mise en valeur des milieux naturels et a
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PARTIE - TRADUCTION DBADDUGUR LE
TERRITOIRE COMMUNAL

Partie 2 - Traduction du PADDUC sur le territoire communal |



LES ORIENTATIONS PADDUGUR LA
COMMUNE

La commune de Monticello est ainsi identifiée par le PADDUC comme un L'ile Rousse

pble intermédiaire. Les principaux enjeux et projets formulés par le

t!1 55!/ t fQSOKSffS RS fI O2YYdzyS RS
- Renforcer le réseau viaire, notamment le long du littgral _
- wSYT2NOSNI fSa tASya SyidNB fSa LR
- Aménager le sentier du littoral I
- Favoriser une requalification paysagére du secteur
- Valoriser le secteur touristique dans son ensemble
-/ 2YyGSYANI fQSGFESYSY(d dzNBFAY &dzNJ ' Lavatoggio

(i

3
er

Toutefois, la commune de Monticello est limitrophella-Rousse, un

{SOGSdNI RQ9yeSdzE wS3IA2YylLdzE 6{ 9wy [=i= Sai
primordial dans le plan. Ces espaces nécessitent une approche globale
spécifique en raison
- De la complexité des enjeux urbains et/ou économiques et de leur
caractére régional
C Zones de développement majeures (notamment autour de
Bastia et Ajaccio)
C bsSOSaaAilisS RQdzyS NBTtSEA2Yy | dzi
structurants
C wSYF2NOSYSyd RS LwxftSa RS fQF
notamment sur des sites de gare ou de ports existants ou a
créer
Figure9 : Extrait cartographique de la synthése des enjeux du territoire // Source : Carte 2 du
5QdzyS AYGSNLINBGFGA2Y RS f1 GNIYS diNDFAYS SEAAGIPHS SG RS 483 068a2Aya
développement avec des enjeux majeurs agricoles ou environnementaux, [ S& 2NASy Gl GA2ya RS I 02YYdzyS RS a?
qui interdit une délimitation a priori de la frontiere » entre espaces classée en SER, doivent étre conformes et en adéquation avec ¢aé@s d
urbains et espaces stratégiques agricaasnvironnementaux. Rousse pour garantir une continuité du terii.
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Le PADDUC précise également les orientations concernant la destination
générale des sols, les enjeux urbains et économiques et la vocation des
plages.

5QFLINBE& fF OFNIGS LINBOSRSYyi(iS O2yOSNYyIy
t! 55!/ ARSYGATAS SiG RSB IEeiitoilR HeF T SNB y
Monticello:
- LesEspaces Remarquables et Caractéristiques (ERC) du littoral
- DesSaL) OSa vyl Gdz2NBfa FlLAalyld Q2028
RQlFdziNBa SaLl O0Sa vyl GdaNBfazx adet gac
littoral, des espaces remarquables ou caractéristiques au sens de
la loi «littoral » sont aussi repérés
- Les espaces proches du rivage (ERAR) PADDUC propose une
délimitation des EPR sur le territoire communal, tout en explicitant
dzy S YSGK2R2t 23AS I FAY RS LIS NJY S
positionnement du trait au territoire
- La bande de 100 métrest la vocation des plages ;
- Les espaces stratégiques agricoles (ES&),les espaces de
NBaaz2dz2NOSa LIRdzNJ €S LI ad2NrfAavysS Si
- Les espaces stratégiques environnementaux (ESE)
- Lesformes urbaines le PADDUC qualifie chaque forme urbaine
selon des grilles de critéres sur lesquelles le plu doit se baser pour
analyser les espaces urbanisés qui peuvent supporter une
extension de leur urbanisatian
R e - Les espees avec enjeux urbains et économiques.

Site SEVESO

Monticello

Figurel0: Extrait cartographique des enjeux urbains // Source : Carte 3 du PADDUC
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LES DIFFERENTS TYPES ®SPACES
IDENTIFIES ET DEFINIS PARAIRBDUC

Le PADDUC précise les orientations concernant la destination générale des
sols, les enjeux urbains et économiques, ainsi que la vocation des plages.
/'S RSNYASNI ARSYGATAS SiG RSFAYAUL RA
Monticello :

A. Les Espaces Remarquables ou Caractéristiques
(ERC)

a) Contexte réglementaire

La loi Littoral reconnait et protége, au titre des articles L-224& L 1226

Rdz O2 RS RS lésaqmdids teyestiesreSnaaring, sites et paysages
remarguables ou caractéristiques du patrimoine naturel et culturel du
littoral et préserve les milieux nécessaires au maintien des équilibres
biologiques».

[ S t155!'/ ARSYGAFAS OSa SaLl) 6Sa S
chacun de ces espaces (Annexe 7 du PADDUC). Les espaces remarqguabl
identifiés par le SMVM, selon les criteres de délimitation du tracé des ERC
(Cf. grilles de criteres et fiche@intre extrait du SMVM), sur la commune

ont été modifiés afin de répondre aux critéres défini# NJ £ QI MEH A Of
Rdz / 2RS RS f Q! NblFyAaYSed 9y aS NBTFS
000, le PLU doit traduire les ERC au niveau communal. La piiapak

ESPACES RECENSES AUR 146-1DUCU

2} Dunes, landes cotitres, plages et lidos, estrans, falaises et abords de
celes<

bj Foetits et zones bolsées proches du rivage de |a mer et des plans dcau
Intéricurs d'une superficle supérieure 3 1000 ha

<} Bots Inhabutés

d) Parties naturelles des estuaines, rias ou abers ot des caps

@) Maraks, vasitres, tourbiéres, plans d'eau, zones humides et mibeux
temporairement Immergés

f) Les mibeux abritant des concentrations naturelles despeces animales
ou végétales [, kes zones de repos, de nkdification et de gagnage de
Favifaune désignée par ka directive ewrcpéenne n* 79409 .}

NN

gl Les parties naturelies des sites inscrits ou classes [ la fol du 2 mal 1930
(.. ansl que les réserves naturedles instituées en application de la loéi n*
764629 du 10 jullet 1976

h) Les formations géclogiques telles que les gisements de mindraux
ou de fossiles, les stratotypes, kes grottes ou les accidents géologiques
remarquables

SYNTHESE DES RAISONS DU CLASSEMENT AUTITREDU L. 146-6 DU CU

Critéres Désignation

Importance

Présence de
Périmétres 3 Statuts

ZNIEFF 2 sVallée du Reginas ;
ZICO «Vallée du Reginos ;
Réserve de chasse de Monticello ;

Site inscrit des Tours génoises des cotes de la Corse ;
En limite du SIC FR9402013 «Plateau du Capi Corsus [marin) ;
ZNIEFF 1 «Basse vallée du Regino et terrasse sablo-graveleuse de Lozaris ;

2 terrains acquis par le Conservatoire du Littoral ;
1 zone de préemption des Espaces Naturels Sensibles ;
2 périmétres dmtervention du Conservatoire du Littoral

++

fAGG?2

ax

importance Principale porte d'entrée de Is Balagne, cet ensembile paysager structuré par e refief

paysagére st mis en scéne par la RN157 qui ouvre une succession de perspectives 3 chacune des
courbes de la route en laissant percevoir les pentes boisédes, les petites vallées agricoles, ++
I'estuaire de Fiume Regino sur l2 plage de Lazari ou la large baie urbanisée de I'lsola Rossa
avec sa portion sauvage de I'anse de Tignoso.

importance Le site constitué principalement de boisements encadrés par de vastes espaces de

écologique maquis permet le refuge de nombreuses espéces doiseaux dont plusieurs espéces de
rapaces diurnes et noctumes protégés (Hibou Petit Duc, Milan Royal Buse variable). Le +
ste sinscrit dans un vaste réservoir de biodiversité 3 l'échelle de la vallée du Regino et du
littoral de FAgriate.

importance Néant

culturelle

patrimoniale

Béments
géologiques
caractéristiques ou
remarquables

Lintérét géologique @st fort en raison de la grande variété pétrographique

/ I dz MK

PADDUC offre une marge de 100 meétres au sein de laquelle nous CRITERES DE DELIMITATION DUTRACE DE LERC

définissons précisément les ERC.

Leur retranscription doit étre justifiée au regard du respect des indicateurs

de classement décrit au sein des fiches propres de chaque ERC (annexe 7 g e11-¢ & v i « 5
f S ®dza/ REBFANS at QJ NbD If @k

H! SG wH.0 SG | SO

bocourbes ++
Mibeux naturels +++
Limite des espaces artificialisés ++
Hoignement & la mer ++

RSa
By fib

as NI Aa2ya
ﬂe@a@Jﬁ I& et GrpfiR(isifues, Annexe 7 du PADDUC

Si ONRGSNBA

RS

RSEAYAGLE G
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La prise en compte du cadre réglementaire définissant la délimitation des
9w/ LISNX¥SG RS aAdGdzSNI £t Q9w/ RS az2yidA

ERC et autres protections environnementales

ml'w quables ou caractéristiques du littoral

== = Limites entre les ERC

Monticello, Occhiatana et Belgudé
Entre I'anse de Tignoso et la tour de Saleccia. Collines de Ca‘u
Altare

Tows
do Saleccls

fan
Sites clanses et sites inscrits
D Protections législatives, réglementaires et ou foncidres
("« | Zone Natura 2000
ZNIEFF de type [

------- Limites de communes

#40 Emprsa de lERC
w— Contour I ERC
P == OWimiaticn commene & deus ERC

€

- 2B6

33

m*-m”@fw-
’joool b)

Paysage Espace de transition entre I'Ostriconi et Iétalement urbain autour de |Tle Rousse-
Monticcello. Ensemble paysager structuré par une topographie marquée ouvrant
sur une multiplicité et une diversité de perspectives variées, mises en scéne parles
routes longeant le littoral et adossées aux flancs des collines ;

o 'q e
HUT a'a a &
F|gure12 Localisation des perlmetres a statut 1 Source Atlas des Espaces Remarquables et
Caractéristiques 2B, Annexe 7 du PADDUC

Ecologie Joue un dle important pour le maintien des équilibres écologiques en appartenant
3 un vaste réservoir de biodiversité et en hébergeant un grand nombre diespéces
d'oiseaux et de rapaces trouvant refuge dans les espaces semi-fermés du site ;

Intérét
culturel RS

a0l 'nt'érét Roches magmatiques plutoniques. (¥ Coumen A |
—— ' ==

Figurel3:CA OKS aeéeyikKsasS RS tQ9w/ ¢ 9yiNB S YINIAA
/I Source : Atlas des Espaces Remarquables et Caractéristiques, Annexe 7 du PADDUC
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c) Critéres de classement selon le PADDUC yhidNBta dz
formant des abersu rias.

Monticello est concerné par
~ SR A M ieres, t i€ A SN
[ Qow/ :Bhek OF yaS RS ¢Ady2az S0 (1 |GBONERS shlsho ot @ /|RbnbdhSa RS
/[ Ldz | of Df f AQNBEAG RQdzy SaLl OS R Stempodrefenthniindrgdy’ SY|/UNBE f QhadNAO2y A | Si
f QS+t SYSy( QeRdudseh gy li 4z08 tzNP R / QS &t dzy Sy aSyot$

4 . 4 Les milieux abritant des Le littoral et ses massifs
aysager structuré par une topographie marquée ouvraat une o = a " .
py. g .p L, Pog p. q . . O2YOSYUNXGAZ2Ya VY arborés nécessitent des
multiplicité et une diversité de perspectives variées, mises en scene par | VAYFf Sa 2dz S35 « mesures de préservation
les routes longeant le littoral et adossées aux flancs des collines ; de repos, de nidification et de L2 dzNJ Y Ay ( Sy,
Il joue un réle important pour le maintien des équilibres écologiques |3+ 3yt 3s RS t QF A écologique sur la
en appartenant a un vaste réservoir de biodiversité et en hébergeant la directive européenne n“7g09 [ ] commune.
dzy 3IANI YR y2YONB RQSaLIBOSE RQ2A &S| dseparfegnatygelles degsite} (0S4 (I NR dzgl yi NBFdz3$S
L o AYaONARGa 2dz Of I § ]
dans les espaces sefermés du site ; Mpon OXB8F I AyaEA Non présent
£ | 1461 d naturelles instituées en application
észpa%:eés re%egsesfaéd NIJUI- 5| Présence| Précisions locales de la loi n]76629 du 10 juillet 1976
z y Les formations géologiques telles _
. (82 LX 35z 4 que les gisements de minéraux o Le littoral comporte des
E_)unes landes cotlgres, plages et du linaire oot de fossiles, les stratotypes, les X ensembles géologiques
lidos, estrans, falaises et abords dg X u lineaire coter grottes ou les accidents géologiqué remarquables
celleci communal

remarquables.

Tableau2 : Synthése des raisons du classement au titre du L-231du CU
Les ERC se composent

Foréts et zones boisées proches d{ RQSaLl OSa T2
NAGF3IS RS £ YSN X massifs en continuité du
AYUSNASdAzZNE RQdzy S littoral. Ces éléments
supérieures a 1000 ha forment un paysage littora

remarquable.

Tlots inhabités Non présent
Parties naturelles des estuaires, ria| X Leterritoire communalest
ou abers et des caps O2YLI2asS RQSa
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d) Motivations du classement de grands arbres (Pins, Eucalyptus) permet une bonne intégration de cet
R équipement touristique
Approche paysagére auip a

(6 aAGSs Lartrzyys Syand t ol AN dNBERIECURE ¢ oL adzx+ weaal 86 €8 GACEl 3!
RS [2TFNAZ a$ adNHzOG dzNB | dzi 2 dzNJ Rdz [NBMYAUSSING (1 $ @ fdBFHAiIEdzS | RdzA @y S REIND KB § B ¢
RS fF /J/AYlF RA {FyidQ!y3akKadz dz I dz / Ipréeisementtdeda préegencrBe zones Ngjsées eneagrées d wastes espares( A 2
naturelle qui contientla tache urbaine, formant un espace presque RS Yl ljdzA & ljdzA &S LINRBf 2y 3ISyid 2dzalj dzQl dz
SYGASNBYSy(d (2dz2NYyS @GSNAR I YSNIP [ Quoiseheénigjabriterd Sle Sognbrewsetits JRisedux tPygrieRs, Huppgd S & I dz
et implantation touristique ou résidentielle participe a la qualité de la fasciée) ainsi que plusieurs rapaces diurnes et nocturnes protégés.
A0SYy23INFLKAS RS OSiG SaLl O0S imiagediAbgG&8tdl s b yBE wiINVE2a 2502 NngSH SYSy i dz
coupure naturelle, un espace de respiration sur un littoral trés urbanisé. Au Pécheur et accueille 3 especes végétales protégées au plan national et une

centre, la ligne de petites collines proches de la cote, rejoint la mer & especede chauvesouris determinante pour la Corse. Le site, appartenant

hauteur des tours génoises de Saleccia et Pianosa. La bande c6tiére est un vaste réservoir de biodiversité du SRCE, joue donc un rdle important
accidentée avec une boure rocheuse abrupte et découpée. Les versants dans les équilibres écologiques a plus large échelle

a forte déclivité sont couverts de maquis et de bois denses particulierement Approche du patrimoine culturef

visibles depuis le littoral. lls dominent des petites plaines agricoles de Pozzu

RQ! NBdzz RS wh @I yI OOA de d duelfués pa@ied y SeBso t 1 LINBaASy O

RQ2tAPASNE OSYyiSylFrANBad [ QSyaSyYot Rppoehdldepgigges a4 Ay S dzyS aSljdzSyO0S LI e&al 38N
remarquable, ou le caractére retranché du maquis et du parcellaire agraire Le substratum de cet ERC montre deux grandes entités géologiques - une
confine une découverte intimiste du lieu, limitée a la route et a la mer. A i A 8

tQOBEIEEIS I INKO2t S Rdz CAdzy$ wsaxyé‘lgj'\lfgadzggﬁsadz% Wk s uﬁz@i EﬁNéz g&l PEJLJ ghi

LX F3S RS [2al NA SyOFRNBS LI NJ €} Oscomposee dglamseszsubsmcgndlen%es Ju%apﬁ)saetb 5 fhéh z alj’/ 5‘§I

rencontre successivement : (1) un monzogranite a biotite, roche claire de
O2dzZ SdzNJ INR&AS O6HUO dzy Y2yl 23aNIyAGS LR
Punta di Palumbara. Ce méme monzogranite porphyroide affleure sur une

la Balagne pour toute arrivée par la Balanina, cette entité revét une trés
grande importance tant elle parvient afficher un facies préservé,
conjugaison de maquis sur coteaux et systéme agropastoral en vallée. Au

contgct de la mer, la longue plage d\e petits galets Ja.un_es, qui eﬁ\ une des grandepark 8 RS tQOw/ Y /Ffl RO h f 7\ @dzz ¢ 2 dZN:
plus importantes de la Balagne aprés celle de Cataieillesen arriére £ A6 3 A NI d

LX 23S RSa LINGdz2NF 3Sa t fQhdzSad Si V%NK’#%&%'E'%?J'@O'IVP?}?{E f\uogaugbobly Ig/%)\/al
ainsi que le support du lit du Fiume di Reg LJ2 dzNJ f QA y (i S NA
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guartzmonzonite a la Tour de Lozari et a Punta di Caggiola, (4) un zone de préemption des Espac

orthogneiss oeillé dit de Cafaie quiaétédatbad y al @A aAof S L f QSE G NBVdtaréisSSensibles ; 2 périmetr
2NASYyidFEtS RS ftQo9w/ @ ¢2dza OS& 3IANI yAG20RSa FTRENYUBNISGORSY QAYINYHzAR 2y LI o
calcoalcaline magnésipotassgque UL, mise en place entre&45 et - du Littoral
330Ma. lIs sont intrusés par des filons de microgranite tres présents dans — .
~ - - 8 A . 8 _Importance, , | Principale porte d'enttée de I, ++
fS LIleal3as O02YYS t tdzyal RA tlFfdzyYpl N: . Sa |[LF '} thxpdz 2G S FAL2Y | NN
Lo - P < A A . . |bpaysagere Balagne ce ensemble paysad _ . - 174
2dzaljdzQt fI YSNX¥ [S O2yUuUN}ausS 1dadud aI-)\a)\aaI-¥ szz LJ aasS 2dz3idS | LIN
- . - . 4 .. N . tructure gar e e|e est mis e « o+ = -
LJX I 3S RS [ 21 I NA I dzE RSL} Ua RS fQ9208ySo él\& RQdzy FTfeaoKzZ NE O
. - A o A s P A . oAk . scene arla wouyreu,,v Lo o . ‘
ASRAYSYUlFANE RSUNRAUAILdMzZS 0O2YLIR2asSS RQdzyS | ¢ .fny/(as RS ol yoa RS O ft OF A NJ
_ , i succe sio € perspectives
gris et de silt de couleur foncée.
chacune des courbes de la rou
Activités et pressions anthropiques : en laissant percevoir les pentg
[§ aAGS Said SyOFRNB t £QO&0 RabsAld f | Ot GS F|PNES Y5 o PeliRep M€ assS RS [ aLadA b
S t fQhdz8adG LINIES GAftlraS RS O OFyosa RSagcales, (BRIGIE &% FIA ¢t t Ay Sa p2Aiasss

du rivage accueillent, quant a elles, de petites vallées agricoles sur Regino sur la plage de Lozari oy

t SaljdSttSa a2yl Ayaltlftssa RSa LI NDStt sa RBERIGAEEEe &1¢ 8954 LN G daNT 3 8
Rossa avec sa portion sauvage

Q)¢
(p))

e) Synthese du classement l'anse de Tignoso.

Criteres Désignation Importance Importance Le site constitué principalemer +

Présence  df Ste inscrit des Tours génoises d ++ écologique de boisements encadrés par (

Périmétres & cotes de la Corse ; En limite du ¢ vastes espaces de maquis pern

Statuts FR9402013 «Plateau du Cap '? refuge dei nomt)\feus?s esp(:ac
Corsu» (marin) ; ZNIEFF 1Basse RQZAasSlkdzE R2yl
vallée du Reginet terrasse sablo de rapaces diurnes et nocturn
graveleuse de Lozasi; ZNIEFF 2 protégés (Hibou Petit Duc, Milg
Vallée du Regine ; ZICO ¥allée Royal, Buse variablev). Le s
du Regino> ; Réserve de chasse | aQAYaONRU RIya
Monticello ; 2 terrains acquis pa OAZRAUSNRAAUS L
le Conservatoire du Littoral ;
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du Regino et du littoral d¢
tQIINRLGSO

Importance Néant

culturelle

patrimoniale

Eléments [ QAVGSNEG 3IS2f|+++

géologiques raison de la grande variét

caractéristiques| pétrographique

ou

remarquables

Critéres Degré | Interprétation locale

Isocourbes ++ Reliefmarqué structurant le paysag
offrant des perspectives variés
depuis la RN19&t les collines

Milieux naturels +++ [ Q 9caniporte unegrandediversité
de milieux naturels maquis,
boisements plages dunes zones
abritant des espéces protégées.

Limite espacey ++ 2NRdzZNB & dzNB | y A

artificialisés f Q 2 dv&cardnsition vers les miliel
naturels.

Eloignement a la mer| +++ Une partiedes ERC sont en relatiq
direct avec le littoral.
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b) Traduction locale des ERC
Rappel réglementaire

Les foréts littorales et les massifs caractéristiques de la commune
constituent un milieu naturel important. De méme que les plages bordant

la commune. Pour son équilibre écologique, il est donc important de les
préserver. A ce titre, ces espaces font pades Espaces Remarquables et

/' N> OGSNRaGAldzSax (St a -23j daSCode & A y A
fQ NblFYyAaYSo

En se référant a la proposition du PADDUC au 1/50 000, le PLU doit traduire

les ERC au niveau communal. La proposition du PADDUC offre une marge
de 100 metres au sein de laquelle nous définissons précisément les ERC.

La carte suivante présente a titre informatif les 100 métres de la limite des
ERC proposée dans le PADDO&te traduction doit parfois « sortir » du

FFrA&0Stdz LRdzNJ GSYyAN) O02YLIIS RS f Qdzal ;?sf-"c'""”‘“"""" =3
(continuité écologiquel dzQSy NBspadsd Agkicdlgetcd o .

La cartographie de ces espaces sur le territoire communalaiaticello
est illustréedans la page suivante

On retrouve la proposition du PADDUC assortie de sa marge (halo bleu
translucide) et la transcription locale éinéairesbleuadapté au contexte
localsurla carte suivante

ERC du PADDUC et occupation du sc
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A

Espaces Remarquables Caractéristiques défiaisle PADDUS i NBRSFAY A & t

L'ILE-ROUSSE

3 ERC au PADDUC
ERC au projet de PLU  |NA

0 250 500 m Source : IGN Ortho 20cm / CITADIA - novembre 2025
[

SPELONCATO

Figurel4: Définition des ERC sur Monticello

f QSOKSttS O02YYdzyl £ S

OCCHIATANA

VILLE-DI-PARASO
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2 €RC redéfini
11 ERC du PADDUC
{4/~ 100m)

Bource G Orto 2om | OTADA - novestre 2004

0 100 200m
| S—]

" CITADIA
W e
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f) Identification des ERC a reclasser Infrastructures ol€icoles
Les terres agrlcoles ne correspondent pas aux criteres mentionnés a

Différents espaces inclus par la proposition PADDUC au penmetre des ERG o} NJi A40d S n?ezq,m 2RS RS fQdNND I yA&neSs Si F

yS NE LJ2 )/RS)/U VLQI & I dzE ONMHiIG NB & SQ%M@@E}@SMQ%{J ﬁ?aahélfeﬁlp,& §ela[Pé(hNa'E o o
R12tn Rdz / 2RS RS f QdzaNBIl yAayYSao Lf aQl u OKSa FaINARO2fSasz RQSaLlJ OS

naturels occupés par des constructorou plus généralement des g yaSYot S (i2dzNRaGAI

dz§ RS OKIYOoNBa RQKS
discontinuitées dans le milieu écologique. Le PLU révisé retire donc cesg §5 OAKIF Yo NEA ROKSL (iS3 &

SESNODSydG dzyS | O

espaces du périmetre des ERC O2NNB&LIRYR LI & | dzE ONXR G s28Buicode 8e/ i A2y Y
f QdzNB | YA AYSI S i1(késyans lé piseRt@ddiddri damsd M n ¢
Quai logistique du traitement des ordures ménageres le Ill. A. de la Partie 2).

Cette zone a été exclue des ERC du fait de son activité humaine sur un sol
artificialisée. Cette zone ne Correspond pas aux criteres mentionnés a Grand ensemb|e bo|se en Cont|nu|te du versant Ouest

t QF NI A0d SRAzO@BRS RS f QdZND I yAEWS T SO AR RDI ER IRBRANB Q| WOMASF GA2y NBSE S

-1

dans le présent document dans le A. de la Partie 2). espaces naturelles en continuité des ERC du PADDUC ont été ajouté car ils
o correspondaient aux limites parcellaires tout en remplissant les criteres des
Résidence ANAEf SE RQIylLfeaSo

Ces résidences de tourisme sont regroupées sur le piémont du massif Bocca
Di Casa Dieca. Etant en nombre important et ayant des infrastructures a Continuité agricole
disposition (terrain de tennis), cette zone ne correspond pas aux criteres | F x Y RQI&adNBNJ £ QF LIX AOFGA2Yy NBSttS

YSylGAaz2zyysSa t23HORRBA RSS f [QUaNdM Y A & Y S gspadekd agi?cbléé du pferﬁontBs'idéW%dfnmune ne sont pas ajoutés car
R.1461 (cités dans le présent document dans le lll. A. de la Partie 2). Ata yS F2yid LI LI NIAS RS fQdzyAadS LI &

L o R L qui est caractérisé par ses vargs boisés et sa ligne de crete prononcée
l2z2dzi RSa LI NOSfftSa t fQ9au RS fI @2AS FTSNNBS
' TAY RQLFEa&adNBNI £ QF LILX AOFGA2Y NBSt iaStotdl oPLULMI230REHarés'ePERE/ & dzNJ £ S G SNNA G2 A N
espaces naturelles en continuité des ERC du PADDUC ont éte ajouté car il5ESPACES REMARQUABLES SURFACE EN HECTARES
correspondaient aux limites parcellaires tout en remplissant les criteres des | CARACTERISTIQUES
INREE Sa RQbylfeaso ERC PROPOSE PAR LE PADDUC 213.6ha
REDEFINITION DES ERC DANS L| 203ha

T

Siege du haras
Le siege du haras ne correspond pas a une batisse isolée et exerce une

activité humaine sur autour de terres agricoles. Cette zone ne correspond

LI & FdzE ONAGSENBA Y8Y(RAYDPIRSL REQE RINDt FARYGEM S (
dans le décret R.146 (cités danse présent document dans le lll. A. de la

Partie 2).
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B. LesEspacedProches du Rivage (EPR)
a) Rappel du PADDUC

La préservation deEspaces Prochel Rivageest définie dans les articles
L.12:23aL124ic Rdz O02RS RS
« Les documents et décisions relatifs a la vocation des zones ou a
l'occupation et a l'utilisation des sols préservent les espaces terrestres et
marins, sites et paysages remarquables ou caractéristiques du patrimoine
naturel et culturel du littoral, et lemilieux nécessaires au maintien des
équilibres biologique, ete

[ S t!55!/ 2FFNB I LlRraairAoAtAdsS RS
Loi « littoral », il propose une méthodologie afin de déterminer les EPR du
GSNNRAG2ANBI (2dzi Sy LISNXYSiGaGryid fQ
territoire a partirdelas@ A S RS I 3INRACE f SontRQIl y I §

La délimitation des EPR peut varier suivant les caractéristiques
environnementales, les dynamiques sceémonomiques ou la
O2y ¥A3dzaNF A2y RSa tASdzEd Lt aQl i
géographigue compléte et ne pas se limiter a un unique critéagsda
délimitation des EPR

[ S

f QdzZNB I yAaYS Y

GSNNRG2ANB O2YYdzy! f
une cartographie est proposée par le documefn considére que le tracé
est adapté au contexte local. Seulement un secteur verra son tracé modifié.

Sad

FAISCEAU DE CRITERES ET D'INDICATEURS AU SERVICE DE LA DELIMITATION

DES ESPACES PROCHES DU RIVAGE

02y OSNYS

CRITERES

INDICATEURS

Distance par rapport au rivage de la mer

Configuration des lieux

Typologie des littoraux telle qu’approchée au 1.2.1 et précisé dans le
diagnostic du SMVM (séquences et sous-séquences, cf, annexe IIl.A) du
présent livret)**

OrlGAzy

Géomorphologie : topographie, nature du sol, altitude...

Existence d'une co-visibilité entre les secteurs concernés et la mer

dz G NJ A (

Existence d'une coupure physique forte : artificielle (voie de chemin de fer,

autoroute, route...) ou bien naturelle (ligne de créte.. )

Usage de I'espace séparant les terrains considérés de la mer (naturel,

agricole, urbain)

Amblance et paysage
maritime ou littoral

Paysage maritime et littoral -~ cohésion architecturale et paysagere

Ecosystéme littoral : végétation, faune

JLINE OK S

Microclimat

Usage de I'espace, bassin de vie en lien avec la mer (Dynamiques socio-
économiques- activités en lien avec la mer)

Figurel5: Criteres d'identification des EPR // sourcé®ADDUC, Anexxel3vret littorial
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Figurel6: EPR du PADDUC

w— PR (PADDUC)

0 =0 500 m
—
wocrADIA
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Figurel?: Identification des EPR en vue aérienne 3D
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Importance dy

Critéres Indicateurs L
critere
Distance par rapport au rivage de la mer B
¢tdLlRf23AS RSa fAGGU2NIdzE (SttS | dzQl £
SMVM (séquences et scaéquences, cf. annexe IIl.A) du présent livret
Géomorphologiery (12 LJ32 ANF LIKAST yI GdzZNB Rdz a2
Configuration des [9 E A a ( Sy OsibiRéaniye §s $8@eurs concernés et la mer A
lieux IEAAGSYOS RQdzy S OatidicleNBie dokherindg s T 5
I dzi2 NP dzi ST NRdziS X0 2dz 6ASy ylI (dzNB
'alF3S RS £QSalLlk OS asSLINryd tSa aSN. B
urbain)
Paysage maritime et littora cohésion architecturale et paysagére A
. Ecosystéme littoral végétation, faune
Ambiance et paysa
maritime et littoral [Microclimat E
''alk3S RS fQSalLlk OSs olaaray RS -@gAS S B
économiques; activités en lien avec la mer)
[ QAYLER2 NIl yOS Rdz ONAGUSNBE Sad y24dSS RS !' t 9 Sy F2yOiGAz2

Le PADDUC offre Ia
possibilité de préciser les
modal it®s dbap

loi Littoral. Pour ce faire, il fixe
des critéres et des indicateurs

constituant un  faisceau
déindices. Le
souhaite pas fonder la
délimitation des EPR sur un
unique critere mais au
contraire sur un approche
géographique locale
compléte.

Cette délimitation peut varier
suivant les caractéristiques
environnementales ou
paysageres, les dynamiques
socio-économiques, les
ambiances ou la configuration
des lieux. Toutes ces
variables sont listées dans la
grille de lecture (Annexe 3 -
livret littoral T page 28) des
EPR.

Les Espaces Proches du Rivage de la commune de Monticello sont définis dans un cadre qui prend sa source bibliographique autr av er s
du PADDUC, du diagnostic SMVM (voletli sy nt h s e

de | approche toéertrl easst

et affiner les éléments bibliographiques.

rdee)s

b yBARQERWBC cetr sdees .|

de | 6anne

Un
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¢
(p))

b) Prépondérance des critéres CiO2Yy(iNBz S 0t20 RAIFIANIYYS Adadz t Q

. de Monticello est cerclé de rouge.
Introduction
Monticello est localisée dans la séquencdld Rousse Calvi (Annexe 6
Livre I¢ Diagnostic et Enjeuxpage 122).

Cette séquence se caractérise par une ouverture sur la mer
particulierement développée entre les deux conurbations urbaines sur de
larges plaines littorale. Ces étendues planes sont principalement destinées
b £ QdzZNDBFyAal A2y  Aidfsietlddplairesten arigede LY
pays entretiennent des villages historiques et des cultures maintiennent
ainsi les paysages ouverts.

58 y2YOoNBdzE O2dzNB RQSFHdzz Sl y3aax
RQdzyS @S3aASiGlGAz2y o0ASYy &ALISOATAIldzS |
dzy S INI YRS RAGSNEAGS RQFYOoAlFIyOSa 1L

Du fait de la configuration des lieux, de la perception du terrain et de la
[j eL2t23aa s R dz t A l-] l-] 2 NI ¢ R S az )/- l-] A C)éf fFigurelijScfdiefgra%eCd]—wtéi%%éogra)rgqlﬁ J&n}{sén gsemaeldeﬁtﬁticelkg //gbtlj'rcé/)f s E é C
PADDUC page 123, les critéres prioritaires sontd@&od A 6 Af AG ST f QF YOA L yOS AlasdesPaysagesCorse
maritime et la coupure physigu Cet atlas définit la plaine agricole peu habitée de U Reginu dont Monticello

est installé sur une partie de ce seeissemble paysager. La majorité du

territoire est en revanche localisé sur les versant@ledRousse.
Ambiance et paysage maritime et littoral [ QdzNBFyAaldAazy Sad OF NI OG SNA atm$ LI NJ d
RSa QGAffl3Sa KAaAaG2NAR|jdzSad bSIyY2Aya f
O2y dzNB I A2y RQnftS w2 deddaitSLe dila§eade RS LS
Le littoral de Monticello fait partie du grand paysage des plaines et \jgniicello a su garder sa cohérence architecturale et domine directémen
piémonts de Balagne. Plusieurs unités paysageres sont compatibilisees surjje rousse.
le territoire avec les plaines les versantdedRousse et U Reginu. Chaque
ensemble présente une identité marquée, des traits de caracteres qui
créent des paysages diversités.

Paysage maritime et littorat cohésion architecturale et paysagére
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5 ya OS OFRNB 3ISYSNIftzX S FIFAaoSst teas
par le PADDUC pedut étre déployé et analysé.

Ecosysteme littoral végétation, faune

Quelques éléments paysagers végétaux ressortent sur le piémont. Le projet (
de PLU les classe en EBC et conservent les ensembles boisés. La riches '
SO2ft23A1jdzS RS fQSaid Rdz uieSaigedvanger NE
naturelle et agricollRdz @At £+ 3S KAAG2NRIjdzS RS

Microclimat

[ S GSNNAG2ANB 0SYSTAOAS RQdzy Of AY| | / ] £ Sa
KdzYARSa Si TFT2Nsda LINBa RS fF YSN® (, Y ya L
critere de définition des EPR dans ce contexte local. _/ \

A = oA - A oA oA | -
yal3s RS £0O0SalL) OS> olaaAy RS &GAS & [ L2 OA 2
économiquesc activités en lien avec la mer) :‘ ¥.

Il y a une fragmentation des espaces de maniére tranchée : ' ‘\
A A < — A = R ~ A S I ) : “
T [,I._ Y‘S NJ S u . e A _{0 FYRS . (?S . Pdle urbain et bassin de vie. Vie Vallons agricoles, contrastant avec 154
résidentielles etou”SthueS’S u L t QAS au LI NJ SIZY i 1 quotidienne tournée vers I'urbanité les reliefs d’arrigre-pays
T [F LR2EFNAUCS dzZNDIFAYS L fQ2dzSai REIIEES et isages OGS 1z
. T N : Bande littorale, espace naturel de
littoral par les usages du quotidien et par la coupure routiere de la tournés vers Farrigre-pays. 3=
plage et de foréts littorales
RT30 Urbanisation  littorale, usage
1 Les vallons agricoles ont un usage différent du littoral et sont anthropigue et touristique tournée
O2dzlJSa (12 LJ2 3INI LKA I dzS Y -Pagsi parRez  NJ vers la mer
reliefs

Figurel9: Différents usages de I'espace
Ces usages correspondent aux marqueurs décrits dans les chapitres
précédents et constituent une limite cohérente des espaces proches du
rivage
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Configuration des lieux GéomorphologieY 2 1LJ2 ANJ LIKASST VI (GdzNBE RSa az2f e

Typologie des littoraux

. La g®ol ogie et |l a topogr apveldauPARDBCTr i t es d
51 ya  Q¢liyre I3 BADDUC (diagnostic et enjeux du schéma de (diagnostic et enjeux du schéma de mise en valeur de la mer, pages 27 a

YriasS Sy @FfSdNJ RS tF YSNDZ £S5 OKI B3 hbdsFndighedzd 1§ t@itokdl AN RISAtHo fAidlpRtid teISdvde Rdz £ A (
(page 41 a 45) définit 8 entités paysageres caractéristiques. Le territoire du sédimentaire mais aussi cristalline. La topographie est variée entre vallées

a2y A0St 2 | @kklamBsiit®nlés etconfre®Bsysasein  alluviales, vallons et montagnes.

de laquelle nous pouvons distinguer plusieurs unités paysageres.

La cartographie IGN ci-contre indique différentes couches géologiques. Le
Les plaines littorales et contreforts se caractérisent par de vastes plaines sol reste gl obal ement unique sur | 6ensem
adossées a un contrefort montagneux qui abrite le village historique etles du terrain ndest pas d®terminante dans |

FT2NBGa® [F LEFAYS O00dSAttS 84 OdE ('aNBEWP " { 8§85 eapqufyiawvdgétaey. locogighiltg e losg 5 R oK |

usages.

RQIF OlG A DA ( S Ecetdd ¢ st del erta@eysagersensibles,
fortement impactés par les activités humaines.

La commune de Monticello correspond partiellement a cette description.

Le piémont est marqué par la présence du village perché historique de
Monticello. Le relief évolue vers une topographie plane a proximité du
littoral et au sud du village, vers la vallée alluviale de U Reginu.

2700 m
2500 m

2000 m

1500 m

500 m

Om

Figure20: Carte topographique // Source : Annexe 6 du PADDUC
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Carte géologique simplifiée & 9 EA & i Sy Ofisibift@ainyeIes s@éteurs concernés et la mer

Corse cristalline B y 2 Corse alpine et sédimentaire
= :;:miqum : “ :"Lmz“:;'"} Hormis depuis les hauteurs des piémonts, lesisiilités existantes sont
I s s | SR | - At Q2d8a0 RS fF O2YYdzyS O2NNBaLRYR
M e EEEED e, O2dz2lSa RS LINAYyOALISa AaadsSa RS Qb
-;:""""ffw:"tjmm =Z;:J°::: _ avec la mer est réduite par les espaces batis et boisés. La mer
] oo T T [ devient de plus en plus visible une fois la RT30 franchie. Lesasspa

".“*.‘"32.,;."} B orvores | artificialisés et le village perché ne sont donc pas compris dans les

espaces proches du rivage (ERC)

- Au centre du territoire, un vallon agricole entre les lignes de créte
Si S tAGU2NY £ | dzyS (2L323INI LIKAS
la mer

-1 £QSald Rdz GSNNRG2ANBE I G2L323INT |
3 sur le schéma -contre. Ces espaces haturels sont caractérisés
par une ligne de créte proche de la mer qui permet une visibilité
accrue. AtRSt £t RS O0Sa fAdySat wSyOS& G Sw
retenu.

-1 fQSEGNBYS Sad RS fF 02YYdzySz dzy

RQIF @2AN) dzyS @GA&aAAO0AT AL

@ Nappe (allochtone) du Nebbiu

@ Nappe de Balagne

fS LINBYASNE RQ
topographie du littoral

Figure22: Carte géologique // Source : Géoportail
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COUPES DE PRINCIPE

Figure23: Exemple de visibilité sur la mer : photo gauche unewsibilité limitée depuis la polarité
urbaine, photo droite une vue dégagée sur la mer depuis les vallons

ligne de créte

X 4

ligne de créte

. .
. espaces proches du rivage

DGUHC < PA PR

Planifier 'aménagement, la protection et la mise
en valeur du littoral, juillet 2006 — DGUHC.

Figure24: Coupes de principes de la définition des EPR // Source : Annexe 3 du PADDU®@t
Littoral
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9EAEGSYOS RQdzyS O2dzlJdzNB  LIK @ & A lj dzS

La RT30 (1) représente une coupure artificielle forte et déterminante
pour la définition des espaces proches du rivage.

Le territoire est parcouru de hauteurs particuliérement visibles dans
le paysage et sur les photos satellites (2).

Point de vue sur les massifs du territoire // Sourc6OOGLE

N\

T2 NI

CORBARA

OCCHIATANA
BELGODERE

SANTA REPARATA DI BAUAGNA'

VILUEDIPARASG!

igure25: Coupures fortes // Source : CITADIA




' 5138 RS £ 084LX OS ASLI NI Vi fSa { SoedNdecheyrs bied quy figiraRiIais|a proR@ion PADDUCSsN EardotiséndzNS t

agricole, urbain) par :

1 une rupture de perception visuelleavec le littoral due a la
Pour reprendre ce qui a été évoqué dans le @mbiance et paysage topographie (lignes de crétes ou reliefs intermédiaires) ;
maritime et littoral», Monticello est divisée en trois grandes entités 1 un usage principalement agricole ou naturekans ouverture
fonctionnelles. maritime perceptible ;
t NEBYASNBYSyGs dzy € ASdz RS @AS t f Ql yiy stSube disBiyed MdBrued alzNdvafjeSui dompt dak gontidahd | Ay R
02 ydzND I i A 2 y-Rougbkbet ld wll&ge hstniieSde Monticello. I A3S$23INF LKALdzS S0 Yradzstt S SO t QSe

offre des services (mairie, gendarmerie, services a la personne,
corAnmerces,v sAtade et école), un grarlld e§pace deAstationnement !iéAa c?s Ainsi, le tracé retenu recentre les EPR surdsgaces réellement en .
daSNBAOSdae® [QKFOAULW & Sad F2BUSYS yreqatiolﬁ‘]gl\)gcéfa%ric]onflc}r%zém%nwgugcﬁtglr‘gs duﬁéDUE—%@%ﬂ’l‘ité asyYsyu
58SdzEASYSYSyis tQKIFIOAGEG tAGG2NI t &NBaBeg (S @&itke S et 2 dzNhupureS S & physlfjlies. © L €
proprement parler du bassin de vie balnéaire de la commune. Il se compose Cette approche permet :

du quartier de la Guardiola et le camping des oliviers, deux activités a

imité de | 1 deconforter la cohérence paysagéen distinguant clairement les
proximité de la mer.

espaces littoraux visibles depuis la mer et les espaces de piémont ;

Troisiemement, des vallons agricoles exploités prolonge la topographie . .
g P P g pograp de préserver les vallons agricolesomme espaces, ouverjs de

L FyS Rdz tAGG2NIf | @Fyld RQS@2f dzSNJ @S Nt%nsiﬂ@ﬁen?r'ﬁef|iﬁo§a|¥et|e€;i||§§é- AYLEZNIFYGo®

@ NE3IINR RS 0Sa SalxOSaz (8a 9tw LBUBSYivAfs BSE A il Mafibrdliiifiansd RS
deﬁ!a RT30 et inclure les vallons agricoles et espaces avant les lignes de O2yOSNYSSa LI NJ S8 OF NI OGSNRAGA L dz
créte.
La délimitation proposée traduit uneadaptation locale raisonnéelu

c) Justificationdu nouveau tracé des EPR t155! /3 F2yRSS &dNJ f Q20aSNDF A2y FAYS
Letracé des PRreprendglobalement le périmétre projeté parle PADDUC, G SEGSZ ljdzA LINAGAE SIAS dzyS f SOGdzNBE 3S:
b tQSEOSLIiA2Yy RS& aS00GSdzNB  &A i dzSa stigtequnjec®ycanaBrapNgue & £ f QAYGSNASdzZNI RS& (S
ne représentent ni Co visibilité effective avec la mer, ni ambiance maritime
marquée
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L'ILE-ROUSSE

|21 EPR au PADDUC

%2 EPR au projet de PLU a
0 250 500 m Source : IGN Orfho 20cm / CITADIA - octobre 2025
[ i

SPELONCATO

Figure26  Identification des EPR dans Monticello

OCCHIATANA

VILLE-DI-PARASO
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V Conclusion

En fonction de la configuration et des caractéristiques des lieux, il est

LI2aadaAofsS 1ljdzS fSa 9tw LlzAaaSyd aQFNNBEGSNI L Y2Aya
Au total, le PLU clagsl58.2hectares en EPR

ESPACES PROCHES DU RIVAGE | SURFACE EN HECTARES
EPR PROPOSE PAR LE PADDUC | 385.2ha

REDEFINITION DES EPR DANS LE 158.2ha

¢
w

H 1Y Rdz NAZI3ASo

ESpace touristique
N ISV A e PR
paysagere de.la

g
.
w

oy

Equipement public et % e de créte mineure

activites économiques

non liées a la mer 3k MR W . ot haut epiiteVore ferrée = coupure

hette dans le paysage
% 5

covisibilité avec.la.me
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C. La bande des 100 meéetres du littoral

{ St 2y f Qk6HuAGUE«SEN delbms Wes espaces urbanisés, les
constructions ou installations sont interdites sur une bande littorale de cent
métres a compter de la limite haute du rivage ou des plus hautes eaux pour
les plans d'eau intérieurs désignés au 1° de l'article 2321 ©de de
I'environnement.

Le PLU peut, comme préconisé par le PADDUC, élargir la bande littorale
inconstructible a plus de cent metres, comme le leur permetledinéa =~
RS f QF NB®HORSBz | PREMRS f QdzNbBFyAaYSo \.‘

D. La vocation des plages

a) Contexte réglementaire

Séquences littorales

Les différentes vocations des plages définies par le PADDUC permettent g s i
garantir leur destination et de proposer un service public bainéaire g
différencié selon les caractéristiques physiques et de fréquentation des
sites] QSy 88dd RSax FAESSE LINIES t! 55!
LJdzoft AO RlIya RS o2yySa O2yRAGAZ2YA

f QSYO@ANRYYSYSylo

G & dzNJ

Figure27: Extrait de carte de la vocation des plages // Source : Carte 8 du PADDUC

“ A 4 LA

5QtLINBa OSUGS OFNLIS RYRAOFUADSE . gwa s 02 on Valeur BEIE Meh (SMVM), Annexd @ dli bADBUCR S 92

types di vocayorls' ddes ple:ges ftuant le littoral | . livrets | et Il, définit en fonctlon de ses crlteres quatre catégories de plages
- La majorité des plages constituant le littoral communal sont a I dzE |1 St S5 52 S84 RSA 2NASYl

o2 C_)I' UAzy _dZN‘b FAYS® 5_8 ) LI dza > St arf 2 RZ(¥7\ Pﬂ“ﬁ‘u%d%g&mr E@Y&gtrdlg@gﬁdﬂdns ecolgg%zueé T2 N1
pression anthropique, menacant ainsi leurs valeurs
_ . économiques et sociales, au regard des caractéristiques de la pifagee
environnementale et paysagere.
&5 LX | 3658 AAGdsSSE L fOOAG RS maintenir ou de trouver un certain equnlbrm pologle adoptée vise a & dat
-1 a,.’ a ailazs a, i ad 'ﬁ'LJU%[I\LfJ tga tdzald§Sa i ?glaggét}a%%m %z liQ%\
caractérisées comme plages naturelles fréquentées.
sensibilité écologique, leurs fonctionnalités, leur localisation géographique,
leur attractivité et leur fréquentation, ainsi que leur importance
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SO2y2YAljdzZS® [ S {azxa Sad O2yadAddziAT RaizsigedeS quipemedsBI@nSniablés Diés Yaghyhiehs ef & yai
et de développement corsele SMVM définit dans son livret Il une securité tels que les sanitaires et les postes de secours
typologie de vocations des plages en 4 niveaux - Laréfection des batiments existants ;

- Les aménagements nécessaires a la gestion et a la remise en état
LES PLAGES A VOCATION NATURELLE

0t tSa yQ2ayid LIa 020FGA2y £ FOOdSAt ¢ A NICIRREHS de pRYIMyE Ak reconnys paq n glaspeqent ap frg x| 3 4
de la loi du 31 décembre 19 3 ou localisés dans un site inscrit ou

gratuit par le public. Seuls les aménagements Iégers visant a y faciliter et | | p 4

ASOdNRASNI £ QF 0084 S € Qdal 38z S OSdzElca§S§ 24 fug des aticles s34 e &G Ua9edes ¢ & 5 azt

aQ8& NBI f ficdli& Nés cahsfructioits Mitres que les postes de ‘environnement , |

5802 dNE S0 tS& AbyAGEANBA Lidzot AOa & &y GAUREpNE \IEispeneakies apx,services BURIRS QUinef 5 8 v ¢
. A . . . |mp035|b|I|tes techniques, seront enfouis.

DPM, les activités de péche y sont autorisées, voire promues, mais sans

structure a terre. 5lya €tSa 9w/ X tSa |dziNBa FYSYWYIlABSYSyia

Ces plages ont une fonction essentiellement écologique ou de maintien du O2RS RS {TylhzNB2HdfNINEYWSL a4 S FHANE | dzt tQ

trait de cote, qui doit étre prioritairement maintenue voire restaurées. Les |ES PLAGES A VOCATION NATURELLE FREQUENTEE

seuls ouvrages autorisés sont : Lt aQlF3aAd RSa LXF3ASa aQAyaoONARGlIyld RIY
./ SdE RSAGAYSA b FLOAtAGSNI 2dz %SWH‘ERH\”Q@M""QS g reEEEe d%{pdﬁ’teEHBE Op Rigq gn fonlierg, ety \x §
202Si GNBE& F2NI S TNB

ce dernier afin de protéger les sites ;

- Lamise en place de récifs artificiels et de dispositifs permettant de la Corse, regullerememltees dans Ies gwdes touristiques et font en
FILO2NRAASNI £ OA2RAOSNEAGSS f 2 Nii%z?z'\/@ fALR NI IS Y SYL 74 ,8E3P 7 HA BRED
» et parfois des pefites bases nautiques. Elles ont tout a la fois une valeur

RQI dziNB&a FYSyl3aSySyida T
- Les équipements nécessaires aux cultures marines, mais pas les environnementale et paysagére qui ne peut étre algret une valeur
installations & terre - SO2Yy2YAljdzS LRdzNJ £ S GSNNRARG2ANB ljdzA y S
- [ QSYGdNBGASY S tQFYSyFasysyd 'ﬁe&e EPRSC T3 SNt gl ben LIaL pepipgiape et paysages dussite.
servitudes transversales de passage piéton ; Ssa 02 y OdzNNBy OSa RQdzal 3Sa a2yl AYLRNI

. {2dza NBASNDS l[dQAta y$& OQYLJNEY@%%%?YSW%\me}dzlots)(\lﬁjixlﬁl 5 9%’&1@7‘5?& 5

ne portent pas atteinte a la préservation des milieux, les Sad . ‘]2 dz52 A NJ 5y OF R boFN

cheminements piétonniers et acces pour les veéhicules L‘szqf }‘,O Rt yAa R S 02yySa VOZVVARVA u A 2 )/a 2 R F
RQAYGSNDBSY A2y RQINBSYyOSs tSa UPWENEAYSI2Y NP Ve M 48 PRy iny56h3 S

autoriseés :
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[ S adGlGA2yySYSyd RQSYOINDIFGAZ2Yya -S® it QRWENBUBRESINDSS RjSdzQYSH (f SSNIA SNB LB2Sy RS y
loisirs non motorisés matiére de gestion et développement des mouillages.

Dans les zones de péche, de cultures marines ou lacustres, de
conchyliculture, de saliculture, les constructions et aménagements
exigeant la proximité immédiate de l'eau liés aux activités
traditionnellement implantées dans ces zones, a l'exclusion de
toute forme d'hébergement et a condition qu'ils soient en
harmonie avec le site et les constructions existantes et que leur
localisation soit rendue indispensable par des nécessités

LES PLAGES A VOCATION SIRBAINE

/ S&a LXIF3Sa aQAyaoONAR@Syld RIEya dzy O2yasS
NBEAARSYUGUAStEtSd [ QSyeSdz adzNJ OSa LJ I 3Sa
LINAR G GABS& n LFdzE f20A8aS8SYSyida SiG Ot
I SO f Qdzi A f paitiQilier ddzoéfalissaizSIes ac®ds. Elles ont
vocation a accueillir, les activités de péche et de cultures marines, les
activités balnéaires, les loisirs nautiques, les pontons et débarcadéres pour

techniques ; o _ TILOAtAGSNI £ QF 002 &G I 38 Sance.A VaademaridedzS £ &
Les équipements réversibles constituant des pontons
o e AL 3 B sociale est importante  sur. ces pla es Elles sont notamment
RSO NOIF RS§NEa LJ NIl 3saz N\BaSNJZé? { SYoIN\}H;IzSYS S U l. dz

Istori uemen et culturellement fréquent es par les msulalres pour leurs

RSOl NJjdzSYSyd RS LSNB2yySa S t,t QSED] dB a2y, 539 2 dzd byu

. R C JF
longue durée. Les reglements de police attachés a ces équipements Cependant, i conwerR 8 I%

yO % ~ ~ 4 ~ A Af
preC|se,'rontvIescormAu)\2y'a RQdzUAf Aal UAZ2Y I§ é)zufa (Uflg Jscﬂé {:Sa‘? LIS G A G & f 2R AA]
LI NI AOdzE ASNI f 1 RdzZNBS Yl EAYL S RQIYI N J g.b
AL _ S vavia connalssent un verlt le essor. Sont autorisés (en plus des aménagements .
[ S&4 SldALISYSyida FY2@0Aao0f Sa |)\a2g ASNHE RSalAYySa t FFIOAtAGSNI £t QF O0s a
- R o ) tes’precedemment)’
a la plage des personnes a mobilités réduites ou faisant fonction de

OFfSa RS YAAS t fQSldz GSYLERNF ANB [6F &0 8M2 VY SRS YA RRSY 0t HBF @0 @Y RSS!

iRZy b«
fSNJ L _fOSldAfAONDE | 0O

réglements de police attachés a ces équipements peéoit leurs loisirs ;
O2yRAGAZYE RQdzZiAf A& GA2y3E Si Sy 1LILAARNGAGEMERINIEIETE POUTROINISS eR asvis® Waigreg.A 2 v «
Les zones de mouillages organisées : LIKeaAldzSa Su alLR2NuAGSa o0FAfSU RS

[ 2NE I dzQStfSa LISNNSGGESYd RQIYSE A2 NP Risea disposjtigrdg matelas efdgnarasgls; Hus 1§serveR §
RAYAYdZSNI £ QAYLI OG RS €1 TNBI dzSy 6 | BeAepapdreayx|besqing gugenacamiblichaheaire .S v At A Sdz
VI GdNBE S yYQAYLXE AljdzSyd LI & RQI dziDRABe pas grirgver fafibreicixcylafion susiaplpgezetilavibre usage dzy

aménagement léger et réversible de desserte a terre ; les vésicul LI NJ €S Lzt AO RQdzy SaLl OS RQdzyS f I
nautiques & moteur sont alors autorisés uniquement si la zone de la mer (cf. Prescriptions générales relatives a toutes les plages ci
Y2daatf I 3S Sad FOO2YLI IYSS RQdzy LAV&WY. RS o6l ftAralk3as RS LXF3S

réglementé (chenal d'acces) ;
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- Et de cohabiter avec les autres activités telles que le nautisme, ce,
sans remettre en cause la destination fondamentale de la plage (cf.
Prescriptions générales relatives a toutes les plagasant : libre
usage par le public, activité de péche et ddtume marine).es
' YSylF3aSySyita S AyaidlttlriAzya GSNNBaGNBa NBtFGAGSa t f QSELX 2A0GF GA 2y
et la gestion des ZMEL ;
- [ Sa FYSylF3aSySyida RSadAySa t fQFLIWNByGAaalr3asS S €1 LINY GAldzS
sportive : bases nautiquesle matériel utilisé peut comprendre
tous types de navires et d'engins, y compris ceux destinés a
I'encadrement. Les véhicules nautiques a moteur sont autorisés
uniguement s'il existe un plan de balisage de plage réglementé par
arrété du préfet maritime earrété du maire (chenal d'acces). Il ne
doit en tout état de cause pas étre délivré plus d'une seule
autorisation par chenal.

LES PLAGES A VOCATION URBAINE
/ Sa L)X IF3Sa az2yid AyOftdzaSa RlIya fQSy@St2LJJ5 dzaNBFAYS RSa&a 33t 2YSNrdAzya
villages, ce qui leur confére de multiples fonctions et vocations : loisirs,
NBadl dNF GA2y > yldziaAaYyYS Sy LI NOAOdzZ ASNE OFtSa RS YAasS t €QSlkdz £ KIFdzi vy,
de service, pole de gestion nduti dzSX [ SdzNJ F2y OQilA2y Sad R2y O @yl 2 dz
dzNB FAyS S | dz aSNIWAOS Rdz LINPOS&aaddza RQ2dz@SNIidzNBE adzNJ £ YSNI RS I @AftS
la dynamisation des activités maritimes et balnéaires de la ville. En plus des
aménagements cités précédemment :

- [ Sa OrtsSa RS YAaS t tQSldz £ Kldzi yA@SlIdz RS aSNBAOS®
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b) Identification de la vocation des plages dans le

cadre du projet de PLU
La plageEst
' dz NB3IFNR Rdz FIFA&a0Sldz RQAYRAOSa Sl
est une plage naturelle

Plage Naturelle (criteres du PADDUC Observations

Pas vocation & accueillir des activif Lf y Q& | LI} & RS
I dzd NB & [ dzS f Qdzal 3|f QI FFf dzE (2 dzNR & (i
public

Seuls les aménagements légers visar | dzOdzy' S Ay F NI & i NI
& FILOAEtAGSNI S a 9| surlaplage

et ceux a destiner a préserver les milie
LSdzoSy (i aQe NBI A

Ces plages ont une fonctig La plage de Monticello est préserve

essentiellement écologique ou d et un réservoir écologique no Plage EstPhoto aerienne
maintien du trait de cote yS3tAIASFo6ES 6LINE
du littoral).

La grande qualité environnementale et écologique du littoral confirme ce
postulat pour la plage naturelle.
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La plage Ouest

Il en est deméme pour la plage du cbété Ouest, hormis $arlimite

communaleouest Sy O2y G Ay dzAi 0 S R Squifedtidenifiide 3 S

en plage urbainen cohérence avec le PADDUC

Plage Naturelle (criteres du PADDUC Observations

Pas vocation a accueillir des activitf Lt y Q& | LI} & RS
I dzd NB & [ dzS f Qdzal 3|f QI FFf dzE (2 dzNR & (i
public

Seuls les aménagements légers visar
& FILOAtAGSNI SG as
et ceux a destiner a préserver les milie
LISdzaSy i aQe NBIfA

I dzOdzy S Ay T NJ & i N4
sur la plage

Ces plages ont une fonctio
essentiellement écologique ou d
maintien du trait de c6te

La plage de Monticello est préserve
et un réservoir écologiqgue no
yS3tAISFo6ES 6LINE
du littoral).

Plage Urbaine (critéres du PADDUC

Observations

Ces plages sont incluses da
f QSy @St 2 LIS dzNDH | A
et villages

[F LX I 3S a A ddzSs
Monticello, enlimite communale, esi
classée en plage urbain
O2y T2NXSYSyi b

figurant dans le PADDUC.
Ot aasSySyid aql Ll
locaux et la fréquentation du site, qt
accueille diverses activitémutiques.
Toutefois, il est a noter que cett
LX I3sS yS asS aaridd
f QSy @St 2 LIS dzNDH
contrairement retenu par le PADDU

Le maintien de ce classeme
aQSELX AljdzS R2yO
NEO2yylAaal yoS:
RQdzy dzal 3S f 20! ¢
continuité  morphologique ave
f QSaLll OS dz2NblF yAa
Elles sont au service du procesy Cette plage accueille déja dg¢
RQ2 dz@S NIi dzNB & dzNJ f | activités maritimes

dynamisation des activités maritimes
balnéaires de la ville

QX
(V)]

RQOt S w2dza

La grande qualité environnementale et écologique du littoral confirme ce
postulat pour la plage naturelle

[ LINBaSyOS t LINRPEAYAGS RQIFIOGAGAGSA
qualité naturelle des plages. Leur caractéristique de plages rocheuses et les

NBf ASTa yQF LI a ONBS RS O2yRAGAZ2Yya Tl
de loisirs; nautiques et bal@aires. La fréquentation des plages est
également limitée pour les mémes raisofisSdzt S fF LJX F3S aAdd
en limite communale, répond & ces conditio®obalement, iy QSEA & (1 S
aucune infrastructure indiquant une organisation des flux vers legegla

' TAY RS NBLRYRNB t I @20F0A2Yy dz2NDI A
w2dzaaS> RS& !dzi2aNRaldAz2ya RQhOOdzLI GA
autorisées. Les occupations du domaine public maritimes sont régies par

f QI NIB122D HuSCode Général de la Prété des Personnes Publiques.

Elles sont délivrées par la Direction Départementale des Territoires et de la

Mer (DDTM). ¢ 2 dzii Y2daaftr3asS yS LI2aaSRIyi
réglementaire.
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Synthése

BN

La majorité des plages de Monticello sont destinées a conserver un
caractére naturel, afin de préserver la grande qualité environnementale et
SO2t23A1jdzS Rdz t AGG2NItd {SdzA S € LI I3
est identifiée comme plage urbaineds le PADDUC. Ce classement tient

compte des usages locaux et de la fréquentation de ce secteur, ou se
développent notamment des activités nautiques.

Vue sur TleRousse depuis les plages de Monticello
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Définition des plages : 2 230 e
M Plage a vocation urbaine (214 métres) Source : IGN Ortho 20cm / CITADIA - novembre 2025
i Plage a vocation naturelle (3.4 kilométres)

&1 Zonage
n Orientation d'aménagement et de programmation

14 Espaces boisés classés (EBC)

{5233 Emplacements réservés

B2 Emplacements réservés

0 Servitude de mixité sociale

* Patrimoine a préserver

@ Patrimoine a préserver, dont le batiment fait

I'objet d'un changement de destination
eee Cheminement piétonnier existant a conserver

777,  Emprise de servitude de projet
<> Loi littoral : bande des 100 métres

[  Espaces remarquables et caractéristiques (ERC)
= m  Espaces proches du rivage (EPR)

L'ILE-ROUSSE

CITADIA]

consei

v Z

Fiure28: Cat finale des plges redéfinies -
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E. LesepaceﬁratégiquesAgrico|eS (ESA) Af F I dzR NJ R SYzy GNBNJ £t QL 064a8 Yy O0S RSa ONJ
des terres en cause, (quantification des surfaces en cause, qualification des

a) Contexte reglementaire surfaces en cause, photographie).

LesEspaces Stratégiques Agricoles (ESA)f Q$OK St £ § Rdz d$S %t@f(’ﬁsz gbl%‘]%ou(/e?t NE IS re bl de cette étude, les documents
définis dans le PADDUC (Livret87p Sy I LILX A Ol.442ly R § zfoflz d%lj }R(Ezfdch‘\l\b[l YAAYS LISdzSy( SEOt diNB RE

QU Codfa geperalvdias collectivités territoriales. lls sont fixés en fonction des S [ 84 SYLINR&SA RSa0AYSSa t | OOdzSACL S
SyeaSdzE RS LINBASNDIGA2Yy 2dz RS RSOSt 2 LIgS }@%M'u%esﬁd{ureﬁe@@égfé Yokhvieled, daNiBresf: Q202S8tG R
dispositions relatives auwdits espaces. Leur retranscription au sein du PLU - Les secteurs constructibles des cartes communales, les parcelles

doit étre réalisée en identifiant les espaces répondant aux critéres Ootlraas Sé, Sy i2yS | LIk NJ ¢ S R2O0dzySyl
alternatifs définis par la régle d&SAque sont : Lt REOS RQFLIINEBOFGAZY Rdz t! 55/

_ Leur caractére cultivable et leur potentialité agronomique en compatibilité, ainsi que celles classées dans une zonaiMAJo

- Leur caractere cultlvable et Ieurequement par les infrastructures R2yu tQdNDblyAatuAzy ysS yg0saaius |
ROANNAILGAZ2Y 2dz f SdzNJ LINP2Sd RQSI d z;@ﬂjéwog'{}caﬂonvda?@ﬁa%am"m ROQANNR I GAZ2Y ®

A noter que la modification n°1 du PADD&i@it rendule critére de 15%
de pente indicatif. - 4 \J\'\

Lf FLILINIGASYG ldzE tftly [20FdzE RQ! NBI / \.\ RStAYAGS]
9{! t fQSOKSttS O02YYdzyl £t Sd / S& RSNYyAL, . ; yS | AN O2
AYRAOSS o012yS & LIRdzNJ FANRO2E S ad NI ‘ ' ‘ SN RQdzy S
protection  reglementaire renforcée a trax® un régime A ’ Z
ROAYO2yaiGNHzOGAGAEAGSD

[ Sa t[! RSONRBYU AYLISNYGAGSYSyid NBaLlS
RQlFdz Y2Aya wmnp nnn KI RQ9{! t fQSOKS
O2YYdzyS GStftS 1jdzS LINBOAaASS RIya S t¢b
sur le terrain est supérieure o f § | dzE  aqieifiee®BuEle RQ9 {1

LINB & SN {
dDEAYLAEZY
I ARSYGAT

. A o ~ ‘ e pislentiels agricnles el sylvicoles
PADDUC (livret 3, P68c 0= f I adzNFF O0S RQ9{! NBLR . % rw( £ Les potentiels agricoles et sy
RQdAzNDBFYyA&adYS R2A0G £ YAYAYEF NBaLISOGSNI ¢ ' ,;,./’v' : B s g poggn decpper
adzNF I OS RQO9{! ARSYUGAFASA &adaNJ €S GSNNI AVFSNR SA/NT | d7F  Ad/NFFOSAE ROO|

e, e, ., . i ., . Figure29: Extrait de la carte n°4 des enjeux agricoles // Source : PADDUC
guantifiées, la différence devra intégralement étre justifiée. Autrement dit,
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L'ILE-ROUSSE

OCCHIATANA

[UA] PLU zonage
ESA au PADDUC

VILLE-DI-PARASO

SPELONCATO

Source : IGN Ortho 20cm / CTADIA - septembre 2025

CITADIA

\

Figure30: ESA identifiéslans le PADDUC
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Le processus de transcription des Espaces Stratégiques Agricoles (ESA) est
le fruit de plusieurs étapes de travail :

1.

b) MéthodologieR QA RSY 0 A FA OF OA 2y RS aaturele/» hors vocation agricole ont été identifiées comme ne
pouvant pas étre catégorisées en ESA potentiels. Ce sont des
dunes, des boisements, des ripisylves, etc.

LRSYGATAOHGA2y RSa (SNNBa Kz nm o ENICaes eqangsu s perlgsinieoyps dydeglend g ¢

e crltere finitio u caractere cultlvelljble des ESA est stlpule

a. lyrteas £ LI NIHANI RS ¢ QSYQSf53|d_dL|.1$Jretql|4l\@dp|ﬁeW§§uP,QJDU(j\ RSYGATAOLGAZY

par photol SNASYYyS® [ QSy @St 2 LlLdans dzN\DIAySVA Sku{ u)\z)y\SRSa GSNNBE L Y2Aya

fQFYyFEeaso (/SmaNAG 2 NAyF tSyasSyot n@g C%:j 5 ggsmo,)\/é;u tef r}a mpis 320 g resgay
Ssaalt_:\(]el.s :ntsh?o isgslzl l'ajlrﬁina S c?mlf:—:tiér;() I<;i 0rc))\xil:ni?éailmméRdilte RQA N‘NJ\ y > IZ)% LJL%Q); a dZT FAal
P PISES (parkings. P ©OLF NDSEt Sa 2dz LJSNJ{Su RQSY@Aalr ISNI dzy LR

b. Les activités évoquées ici correspondent aux emprises des co(its.
campings du littoral qui ne correspondent pas dans la méthode de

f Q8y @8t 2105 diNDBIFAYS® 5QF dzi NBa | 'dﬁnt'f‘c%“o” RS K oy f N L§J é”; gagi[g‘g(i éqa%el-fcg% ‘Wts Y

. el moyenne t
identifiées.

le type de sol sur Ia commune de la plaine littorale. Le livre IV du PADDUC
Identification de terres en espaces naturels remarquables : indique le type de terres & prendre en compte pour la donnée de SODETEG.

a. [ Sa SaL) O0Sa o2Aasa Of F2aduSa 4.9 . /Aj'bjs%ménSﬁh£obés gs@énﬁﬁtap&t S [ ®MH M
O2RS RS fQdaNblFyAaYSsE tSa 02YYdzyS 2 dzY A &S J €

- ND I y'A & >a oSG A2L A ASE, b ofE L ok GAGPENG A F¥ N
obligation de classer « les parcs et ensembles boisés existants les

e fSa LRteaz2ySa |jdz Q2yiG LI a FaaSi RS
plus significatifs de la commune ou du groupement de comraune Az ox o4 oA x y A ) y y

. . . ) LISGAGS GFAEES LI2dzNI LI NBSYANI £ dzyS NBYy
aprés consultation de la commission départementale de la nature,
des sites et des paysages (CDNPS) ». Harmoniser en ajouter les surfaces en liens directs avec les espaces
Odzt §A@Sa Sik2dz £ LRISYGASta F3INRO2E S

b. Les espaces remarquables et caractéristiques (ERC), pour L . . L
cultivés non pris en compte dans les étapes précédentes.

leurs parcelles de composante « naturelle ». Les ERC peuvent
revétir une vocation agricole participant a leur caractére paysage
et patrimonial. Les polygones reconnupour leur qualité «
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pas aux critéres de définition des ESA

| O'l IDENTIFICATION DES ZOMES URBAIMES ET D'ACTIVITES HUMAINES

partie de lenweloppe urbaine, définie dans le
rapport de présentation. Lenveloppe urbaine et
les activités anthropigues  telles gque les
campings, les cimetieres, les carrieres ne
répondent pas aux critéres de définition des
ESA.

La surface de la commune est composée en l

| O 2 IDEMTIFICATION DES ESPACES NATURELS REMARQUABLES

Les espaces boisés classés (EBC) ne peuvent pas

&tre inteégres dans |z surface d'ESA potentiels.

Les ERC peuvent revetir une vocation agricole rd
participant a leur caractére paysager et )
patrimeonial. Les espaces reconnues pour leur
qualité = naturelle » hors vocation agricole ne
sont pas pris en compte dans la surface d'ESA
potentiels. Ce sont des dunes, des boisements,
des ripisylves, zones humides, stc.

| 03 IDENTIFICATION DES PENTES SUPERIEURES A 15%

Ce critére de definition du caractére cultivable
des ESA est stipulg au sein du livret |1, chapitre

I.B du PADDUC. Les espaces ayant des pentes —

supérieures a 15% ne sont intégrés dans la
surface des ESA  potentiels. Les  pentes
inférieures ou égales & 153% peuvent é&tre
propices a l'accuell d'activités agricoles.

Ce critére est indicatif et peut &tre adaptés aux
contextes agricoles et topographigues d'un
territoire [vallons, restangues, etc).

N

- CITADIA

Critéres cumulatifs

| 05

IDEMNTIFICATION DES TERRES IRRIGABLES

Si une parcelle a3 une pente inférieure 3 13% @
et guelle est 3 moins de 300 métres du

_rés,eau' d'irrigation {donnge _OEHC}, elle est
intégrée dans les ESA potentiels. S

IDENTIFICATION DES TERRES AVEC URE VALEUR AGROMOMIQUE

Si une parcelle 2 une pente inférieure 5 15% et
quelle a3 un sol de qualité répondant aux
critéres des etudes SODETEGC et de [ODARC,
elle est intégrée dans les ESA potentisls.

LES ESA POTENTIELS DEVRONT REPONDRE AUX Pentes = 155

CRITERES SUINVANTS :

Pentes = 15% + Irrigables

Pentes = 15% + Qualité des sols

Pentes = 15% + Irrigables + Qualité des sols %?e

G X o

MI:_I'HODOLOGIE D’'IDENTIFICATION DES ESPACES STRATEGIQUES AGRICOLES (ESA)

Lidentification des ESA potentiels s'effectue par une série de calcul
déduisant de la surface communale totale les surfaces ne répondant

O 6 HARMOMISATION DES SURFACES AU POTEMNTIEL AGRICOLE

La derniére étape consiste 3 créer une cohérence dans
les surfaces d'ESA potentiels identifiées jusqu'alors.

MNous ne prencns pas en compie les surfaces
inférieures a 2500 m# et les surfaces isolees. || s'agit

ici d'identifier les surfaces qui ne sont pas viables 9
pour une activité agricole rentable.

Mous regroupons en ensembles unis les surfaces
d'ESA potentiels afin d'harmoniser les parcelles
{potentiellerment] agricoles.
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c) Délimitation
locale des ESA
potentiels

Phase 1a ldentification des
terres hors zones urbaines

Les parcelles supprimée:
correspondent aux secteurs
O2 YLINR & RIya LILE-ROUSSE
urbaine et aux secteurs ne
correspondant pas aux critére:
définis par le PADDUC

La commune a une superficit
de 1063,9 hectares. Les
enveloppes urbaines
représententl84,9hectares.

OCCHIATANA

SANTA-REPARATA-DI-BALAGNA
VILLE-DI-PARASO

SPELONCATO
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Phase 1b Identification des
GSNNBE K2NB 12
cas des campings)

Les terrains accueillant les
activités qui ne sont pas dan:
t QSy @St 2 LIS
(campings) et les zones
RQIFI OGA@AGSa .Lec
territoire accueille des
campings. Ces espace
représentent23,8hectares.

L'ILE-ROUSSE

OCCHIATANA

SANTA-REPARATA-DI-BALAGNA
VILLE-DI-PARASO

SPELONCATO
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Phase 2 retrait des terres en
espaces naturels
remarquables. les espaces
boisés classés

Les espaces boisés classés' s(
RSa o02Aa LINRUO
une vocation agricole. lls
représentent 110,77 hectares

L'ILE-ROUSSE

SANTA-REPARATA-DI-BALAGNA

VILLE-DI-PARASO

OCCHIATANA
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Phase 3 identification des
terrains sur _des pentes de
moins de 15%

Les terrains dont la pente est
supérieure a 15% ne peuvent
pas étre identifies comme
ESA. Les terrains avec ces
caractéristigues se situent
dans les piémonts et en zone
de montagne et ont une
superficie de 415,77 hectares.
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